
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع.  
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 لبيانات المالية المجمعةا

 2020ديسمبر  31



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الحسابات المستقل تقرير مراقب

 إلى حضرات السادة المساهمين

 ش.م.ك.ع. العقاريةشركة أعيان 
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة 
 

 الرأي 
ا معاً التابعة )يشار إليه ا"( وشركاتهالشركة الأمش.م.ك.ع. )" العقاريةلشركة أعيان قد دققنا البيانات المالية المجمعة ل

والدخل   الأرباح أو الخسائروبيانات  2020ديسمبر  31بـ"المجموعة"(، والتي تتكون من بيان المركز المالي المجمع كما في 

للسنة المنتهية بذلك التاريخ والإيضاحات حول البيانات المالية   والتغيرات في حقوق الملكية المجمعةوالتدفقات النقدية الشامل 

 ك ملخص السياسات المحاسبية الهامة.المجمعة، بما في ذل

 

المجمع أن البيانات المالية المجمعة المرفقة تعبر بصورة عادلة، من جميع النواحي المادية، عن المركز المالي  ،في رأينا

خ وفقاً وعن أدائها المالي المجمع وتدفقاتها النقدية المجمعة للسنة المنتهية بذلك التاري 2020ديسمبر  31للمجموعة كما في 

 للمعايير الدولية للتقارير المالية. 

 

 أساس الرأي 
 قد قمنا بأعمال التدقيق وفقاً لمعايير التدقيق الدولية. إن مسؤولياتنا طبقًا لتلك المعايير موضحة بمزيد من التفاصيل في تقريرنا فيل

ميثاق الأخلاقيات وفقًا لقلون عن المجموعة . ونحن مست"مسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة"قسم 
المهنية الدولي للمحاسبين المهنيين الصادر عن المجلس الدولي لمعايير الأخلاقيات المهنية للمحاسبين المهنيين )بما في ذلك 

. وإننا نعتقد أن أدلة  ت الميثاق. وقد قمنا بالوفاء بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقا لمتطلبامعايير الاستقلالية الدولية( )"الميثاق"(

 التدقيق التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من إبداء رأي التدقيق. 

 

 أمور التدقيق الرئيسية
 للفترة ة المجمعة إن أمور التدقيق الرئيسية، في حكمنا المهني، هي تلك الأمور التي كانت الأكثر أهمية في تدقيقنا للبيانات المالي

الحالية. وتم عرض هذه الأمور في سياق تدقيقنا للبيانات المالية المجمعة ككل وإبداء رأينا حولها دون إبداء رأي منفصل حول  

 له.كيفية معالجتنا لكل أمر من هذه الأمور في إطار تدقيقنا وهذه الأمور. فيما يلي تفاصيل أمور التدقيق الرئيسية 

 

، بما في تدقيق البيانات المالية المجمعةمسؤوليات مراقب الحسابات عن  لمبينة في تقريرنا في قسملقد قمنا بالوفاء بمسئولياتنا ا

الأمور. وبالتالي، تتضمن أعمال التدقيق التي قمنا بها تنفيذ الإجراءات المحددة بما يتوافق مع تقييمنا لمخاطر  بهذهذلك ما يتعلق 

تنفيذها جراءات التدقيق التي قمنا بها، بما في ذلك الإجراءات التي تم إة. إن نتائج المادية في البيانات المالية المجمع الأخطاء

 . المرفقة الأمور الواردة أدناه، تطرح أساساً يمكننا من إبداء رأي التدقيق حول البيانات المالية المجمعة لمعالجة

 

 ت زميلةشركافي  الاستثمارانخفاض قيمة تقييم 
 

تي كما دينار كوي 10,312,485 بمبلغزميلة كات كشر اعتبارهاالتي يتم  على بعض الشركات اً جوهري اً عة تأثيرالمجموتمارس 

  .2020ديسمبر  31في 

 

ج هذه احيث يتم مبدئيا إدر ،للشركة الزميلة حقوق الملكية المحاسبيةثمار في شركات زميلة وفقا لطريقة يتم المحاسبة عن الاست 

 الشركات فيما بعد الحيازة في حصة المجموعة في صافي موجودات عد ذلك مقابل التغيرات يلها بالتكلفة ويتم تعدالاستثمارات ب

ً أي الزميلة ناقص مدى وجود أي دليل  كل بيانات مالية مجمعةنهاية فترة  ة فيداروتحدد الإ للانخفاض في القيمة.  مخصصاتا

 حتساب با المجموعةتقوم  ،الدليلهذا  وجدفإذا  ة.الزميلعة في الشركات ض قيمة استثمار المجمواضوعي على احتمال انخفمو

  . ها الدفتريةقيمتللشركة الزميلة و امكن استردادهالم القيمة بين فرقبال الانخفاض في القيمة مبلغ
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل

 إلى حضرات السادة المساهمين

 )تتمة( ش.م.ك.ع. العقاريةعيان شركة أ
 

 )تتمة(  ق البيانات المالية المجمعةدقيل تحو تقرير

 

 )تتمة( أمور التدقيق الرئيسية

 

 )تتمة( في شركات زميلة ستثمارالاانخفاض قيمة تقييم 
 

 كما في تاريخ  زميلة في شركات للاستثمار مكن استردادها مالقيمة ال لتحديد لدى الإدارة المتخصص بعملستعانت المجموعة ا

 تأثير نتيجة المستقبلية السلبية التوقعات من بينها أخرى ها عدة عواملفي اعتبار ووضعت المجموعة .جمعةالم اليةالبيانات الم

 . انتاج النقد لوحدات القيمة الممكن استردادها في تحديد الحالية 19-كوفيد جائحة 

 

 للانخفاض  تتعرض ركات الزميلة قدللش يةالقيمة الدفتر أن على مؤشرهناك  إذا كان في تحديد ما المطلوبة الأحكام نظراً لمستوى

 الأمر هذا اعتبرنا فقد ،المؤشرهذا  وجود حالة في اهاسترداد الممكن القيمة تحديد في المستخدمة ةالأساسي والافتراضات ي القيمةف

 . قيق الرئيسيةأمور التد أحد

 

 من بينها:ا بها عدة إجراءات لتدقيق التي قمنتضمنت إجراءات ا
 

 الشركة جموعة في المفيما يتعلق بحصة  ةفي القيموجود دليل موضوعي على الانخفاض  لإدارة لمدىار تقييم اقمنا باختب  

السوق أو البيئة والمستثمر فيها بما في ذلك  للشركةالأداء المالي ل الكمية والنوعية المستخدمة مثل الزميلة، والعوام

 زميلة.  ل فيها الشركة الي تعمة التالاقتصادية أو القانوني
 

 ومدى معقولية قبل الإدارة وطرق التقييم المستخدمة من رية جوهالافتراضات التقييم  فيلداخلي لدينا لتقييم اخبراء ا اركش ،

 .  الظروف القائمة في ظلمة هذه الافتراضات والطرق وملائ
 

  المصادر  و لةالص ذات الوثائق المؤيدة لابمق، كانقدر الإم، يمالبيانات الأساسية المستخدمة في أعمال التقي من بالتحقققمنا

 . البيانات بالتقييم واكتمالها ودقتها صلةفي السوق لغرض تقييم مدى  ايانات المتاحة خارجيبمستقلة والال
 

  لك الإفصاحات  مجمعة بما في ذت المالية الحول البيانا 8لواردة في الإيضاح موعة ا ية إفصاحات المجافمدى ك بتقييمقمنا

 . الرئيسية ضات والأحكامبالافترالمتعلقة ا
 

 الاستثمارية للعقارات قياس القيمة العادلة
 

إن تحديد القيمة العادلة للعقارات  عقارات الاستثمارية لدى المجموعة من قبل مقيمي عقارات خارجيين. للتم تحديد القيمة العادلة 

، والتي على عاملات التاريخيةالسوق والميانة والمعرفة بة الصوحال يةقيمة الإيجارال مثل ةسيأسا تمدخلاتمد على عيية ستثمارالا

الجائحة  تفشي ةوهو ما تأثر نتيج أنه يتم تأييدها بالبيانات الملحوظة في السوق لار ملحوظة بصورة مباشرة، إالرغم من كونها غي

 بهذه فيما يتعلقالتقديرات  من تيقنم عدلما يرتبط بها من ا ة نظرً ذات أهمي بالمدخلاتقة متعلحات ال. تعتبر الإفصاالحالية

 بيانات المالية المجمعة.حول ال 7ح ضامن الإيضتحديد التقييمات وتم عرض المنهجية المطبقة في التقييمات. 

 

ه مستخدمة في مثل هذوكذلك أهمية الإفصاحات المتعلقة بالمدخلات الوتعقيدها، ارية الاستثم العقاراتعملية تقييم  ضوء حجم وفي

  قيق الرئيسية.التدأحد أمور  هذا الأمر قد اعتبرنا ناإند، فقتصاى الاالحالية عل 19-كوفيدر جائحة ت وتأثيقييماالت
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 الحسابات المستقل تقرير مراقب

 إلى حضرات السادة المساهمين

 )تتمة( ش.م.ك.ع. العقاريةشركة أعيان 
 

 مة( بيانات المالية المجمعة )تتتدقيق ال تقرير حول
 

 )تتمة( ةالرئيسي التدقيق ورأم
  

 )تتمة( الاستثمارية للعقارات قياس القيمة العادلة
 

  تقييم العقاراتفي ستخدمة خلات الممتها وكذلك المدءج التقييم ومدى ملاذراعاة المنهجية المتبعة في نمابم ناقملقد 

 .الاستثمارية
 

  المتعلقة  اناتة البيوتحققنا من مدى ملائم لمجموعةا ة ا من قبل إدارهعضوالافتراضات التي تم وخلات المد باختبارلقد قمنا

 الخارجيين. الصادرة عن المقيمين  اتتقييملوالمؤيدة لالعقارات ب
 

 م نة بين الأحكالى عقد المقارع -ماً ئكان ذلك ملامتى  -والتي اشتملت  قديراتاطر والتقمنا بإجراءات تتعلق بجوانب المخ لقد

 . 19-فيدجائحة كو خص في ضوءنات وبالألى أساس العيمن التقييمات ع والتحققلحالية ق اممارسات السوو التي تم وضعها
 

 إلى ذلك، لقد قمنا بمراعاة مدى موضوعية واستقلالية وخبرة المقيمين العقاريين الخارجيين.   إضافة 
 

 حول  7اح الإيضدة ضمن ة الوار وعمجمارية لدى المة بالعقارات الاستثات المتعلقمة الإفصاحدى ملاءيم مضاً بتقيلقد قمنا أي  

 .ت المالية المجمعةالبيانا
 

 2020لتقرير السنوي للمجموعة لسنة مدرجة في امعلومات أخرى 
ير السنوي تكون المعلومات الأخرى من المعلومات الواردة في التقرتإن الإدارة هي المسؤولة عن هذه المعلومات الأخرى. 

جمعة وتقرير مراقب الحسابات حولها. لقد حصلنا على تقرير مجلس إدارة الم ات المالية، بخلاف البيان2020 لسنةللمجموعة 

بعد تاريخ تقرير مراقب  سنويالحسابات، ونتوقع الحصول على باقي أقسام التقرير ال ، قبل تاريخ تقرير مراقبالشركة الأم

 الحسابات.

 

 نعبر عن أي نتيجة تدقيق حولها.  ولن الأخرى ولملية المجمعة لا يغطي المعلومات إن رأينا حول البيانات الما

  

ا إذا كانت فيما يتعلق بتدقيقنا للبيانات المالية المجمعة، فإن مسؤوليتنا هي الاطلاع على المعلومات الأخرى المبينة أعلاه وتحديد م

و حسبما وصل إليه علمنا أثناء التدقيق أو وجود أي أخطاء مادية بشأنها. البيانات المالية المجمعة أغير متوافقة بصورة مادية مع 

وإذا ما توصلنا إلى وجود أي أخطاء مادية في هذه المعلومات الأخرى، استناداً إلى الأعمال التي قمنا بها على المعلومات 

لا يوجد ما يتعين دراج تلك الوقائع في تقريرنا. حسابات، فإنه يتعين علينا إي حصلنا عليها قبل تاريخ تقرير مراقب الالأخرى والت

 . إدراجه في تقريرنا فيما يتعلق بهذا الشأن

 
 عن البيانات المالية المجمعة والمسؤولين عن الحوكمة مسؤوليات الإدارة 

للتقارير المالية وعن  لة وفقاً للمعايير الدولية هذه البيانات المالية المجمعة بصورة عادإن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد وعرض 

أدوات الرقابة الداخلية التي تراها الإدارة ضرورية لإعداد بيانات مالية مجمعة خالية من الأخطاء المادية سواء كانت ناتجة عن  

 الغش أو الخطأ. 

 

أساس مبدأ  وعة على متابعة أعمالها علىتتحمل الإدارة مسؤولية تقييم قدرة المجمعند إعداد البيانات المالية المجمعة، 

الاستمرارية مع الإفصاح، متى كان ذلك مناسباً، عن الأمور المتعلقة بأساس مبدأ الاستمرارية وتطبيق مبدأ الاستمرارية 

 لإجراء.  عدم توفر أي بديل واقعي سوى اتخاذ هذا االمحاسبي ما لم تعتزم الإدارة تصفية المجموعة أو وقف أعمالها أو في حالة  

 

 للمجموعة. المجمعة المالية  البياناتمسؤولية الإشراف على عملية إعداد  عن الحوكمةن المسؤولويتحمل 
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 راقب الحسابات المستقلتقرير م

 إلى حضرات السادة المساهمين

 )تتمة( ش.م.ك.ع. العقاريةشركة أعيان 
 

 مة( تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة )تت
 

 تدقيق البيانات المالية المجمعة ات عن الحساب مسؤوليات مراقب
غش  ة المجمعة ككل خالية من الأخطاء المادية سواء كانت ناتجة عن الإن هدفنا هو الحصول على تأكيد معقول بأن البيانات المالي

إلا أنه   لتأكيدمعقول يمثل درجة عالية من االحسابات الذي يتضمن رأينا. إن التوصل إلى تأكيد  أو الخطأ، وإصدار تقرير مراقب

ً لمعايير التدقيق الدولية سوف تنتهي دائمًا باكت شاف الأخطاء المادية في حال وجودها. وقد تنشأ لا يضمن أن عملية التدقيق وفقا

معة على القرارات الأخطاء عن الغش أو الخطأ وتعتبر مادية إذا كان من المتوقع بصورة معقولة أن تؤثر بصورة فردية أو مج

 تخدمين والتي يتم اتخاذها على أساس هذه البيانات المالية المجمعة. ة للمسالاقتصادي
 

حكامًا مهنيةً وحافظنا على الحيطة المهنية خلال أعمال التدقيق. كما قمنا كجزء من التدقيق وفقاً لمعايير التدقيق الدولية، اتخذنا أ

 بما يلي: 
 

 المجمعة سواء كانت ناتجة عن الغش أو الخطأ ووضع وتنفيذ مالية طاء المادية في البيانات الختحديد وتقييم مخاطر الأ

افية ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من إبداء رأينا. إجراءات التدقيق الملائمة لتلك المخاطر، وكذلك الحصول على أدلة تدقيق ك

ث إن الغش قد  طأ؛ حيم اكتشاف ذلك الناتج عن الخدإن مخاطر عدم اكتشاف خطأ مادي ناتج عن الغش تفوق مخاطر ع

 يتضمن التواطؤ أو التزوير أو الإهمال المتعمد أو التضليل أو تجاوز الرقابة الداخلية. 
 

 ة ذات الصلة بعملية التدقيق لوضع إجراءات التدقيق الملائمة للظروف ولكن ليس لغرض إبداء  فهم أدوات الرقابة الداخلي

 ة.  لمجموعوات الرقابة الداخلية لدى ادالرأي حول فعالية أ
 

  تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المستخدمة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات الصلة المقدمة من قبل

 رة. الإدا
 

 التدقيق التي حصلنا   التوصل إلى مدى ملائمة استخدام الإدارة لأساس مبدأ الاستمرارية المحاسبي والقيام، استناداً إلى أدلة

ما إذا كان هناك عدم تأكد مادي متعلق بالأحداث أو الظروف والذي يمكن أن يثير شكًا جوهرياً حول قدرة   بتحديدعليها، 

لها على أساس مبدأ الاستمرارية. وفي حالة التوصل إلى وجود عدم تأكد مادي، يجب علينا أن المجموعة على متابعة أعما

حات ذات الصلة في البيانات المالية المجمعة أو تعديل رأينا في حالة الإفصاالحسابات،  في تقرير مراقب ،نأخذ بعين الاعتبار

الحسابات. على   لنا عليها حتى تاريخ تقرير مراقبيق التي حصعدم ملائمة الإفصاحات. تستند نتائج تدقيقنا إلى أدلة التدق

أعمالها على أساس مبدأ تابعة بلية في توقف المجموعة عن مقالرغم من ذلك، قد تتسبب الأحداث أو الظروف المست

 الاستمرارية.
 

 ك الإفصاحات وتقييم ما إذا كانت تقييم العرض الشامل للبيانات المالية المجمعة وهيكلها والبيانات المتضمنة فيها بما في ذل

 أسلوب يحقق العرض العادل. بالبيانات المالية المجمعة تعبر عن المعاملات الأساسية والأحداث ذات الصلة 
 

 على أدلة تدقيق كافية ومناسبة حول المعلومات المالية للشركات أو الأنشطة التجارية داخل المجموعة لإبداء رأي  الحصول

الية المجمعة. ونحن مسؤولون عن إبداء التوجيهات والإشراف على عملية التدقيق وتنفيذها للمجموعة حول البيانات الم

 عن رأي التدقيق.  فقطولية ؤونتحمل المس
 

حول عدة أمور من بينها النطاق المخطط لأعمال التدقيق وتوقيتها ونتائج التدقيق الهامة  المسؤولين عن الحوكمةنتواصل مع إننا 

 لك أي أوجه قصور جوهرية في أدوات الرقابة الداخلية التي يتم تحديدها أثناء أعمال التدقيق. بما في ذ
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 ر مراقب الحسابات المستقليتقر

 ات السادة المساهمينلى حضرإ

 )تتمة( ش.م.ك.ع. العقاريةشركة أعيان 
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة )تتمة( 
 

 ()تتمة الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة مسؤوليات مراقب
يما يختص بالاستقلالية، ونبلغهم أيضًا لصلة فة ذات ابالمتطلبات الأخلاقي زامنالتيفيد با ببيان المسؤولين عن الحوكمةنزود أيضًا 

الإضافة إلى الإجراءات بن المحتمل أن تؤثر على استقلاليتنا بصورة معقولة أنها مي نرى ة العلاقات والأمور الأخرى التبكاف

 سباً.   الك منذ متى كان هديدات أو التدابير ذات الصلة المطبقة،لمتخذة للحد من التا
 

بها، نحدد تلك الأمور التي تشكل الأمور الأكثر أهمية في تدقيق  المسؤولين عن الحوكمةتم إبلاغ التي يومن خلال الأمور 

 صح عن هذه الأمور في تقرير مراقبولذلك تعتبر هي أمور التدقيق الرئيسية. إننا نفالحالية،  للفترةالبيانات المالية المجمعة 

الإفصاح العلني عن هذه الأمور أو، في أحوال نادرة جداً، عندما نتوصل إلى  للوائحنا ما لم يمنع القانون أو ابالحسابات الخاص 

كل معقول أن النتائج العكسية المترتبة على هذا الإفصاح  أن أمرا ما يجب عدم الإفصاح عنه في تقريرنا لأنه من المتوقع بش

  تتجاوز المكاسب العامة له.
 

 رىة الأخمتطلبات القانونية والرقابيلتقرير حول ا

 ً في تقرير مجلس  ةردواالشركة الأم تحتفظ بدفاتر محاسبية منتظمة وأن البيانات المالية المجمعة والبيانات ال نأفي رأينا أيضا

د حصلنا على كافة  قالمالية المجمعة متفقة مع ما هو وارد في هذه الدفاتر. وأننا  بهذه البيانات ة الأم فيما يتعلقإدارة الشرك

ضرورية لأغراض التدقيق، كما أن البيانات المالية المجمعة تتضمن جميع المعلومات التي  ضاحات التي رأيناهاوالإي المعلومات

ولائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة لها، وعقد التأسيس للاحقة له والتعديلات ا 2016لسنة  1قانون الشركات رقم  ابهطليت

ً للأصو د أجريلأساسي للشركة الأم، وأنه قاوالنظام  ل المرعية. حسبما وصل إليه علمنا واعتقادنا لم تقع مخالفات الجرد وفقا

عديلات اللاحقة لها، أو لعقد التأسيس والنظام تنفيذية والتته الولائحالتعديلات اللاحقة له و 2016لسنة  1لقانون الشركات رقم 

ثيراً مادياً على نشاط الشركة الأم أو  وجه قد يكون له تأ على 2020ديسمبر  31ة المنتهية في نالأساسي للشركة الأم، خلال الس 

 مركزها المالي.
 

 في شأن هيئة أسواق المال 2010لسنة  7القانون رقم فات لأحكام إلى علمنا وجود أية مخال ردلم ينبين أيضاً أنه خلال تدقيقنا، 

ه قد يكون له تأثيراً مادياً على نشاط الشركة الأم أو  على وج 2020ديسمبر  31نتهية في لماسنة عليمات المتعلقة به خلال اللتوا

 مركزها المالي.
 

 

 

 

 

 

 
   

 بدر عادل العبدالجادر 

 فئة أ 207سجل مراقبي الحسابات رقم 

 إرنست ويونغ  

 (العيبان والعصيمي وشركاهم) 

    

 

 2021مارس  28
 

 الكويت

 

 
 



 . وشركاتها التابعة .ك.عمرية ش.كة أعيان العقاشر
 

 

 ا من هذه البيانات المالية المجمعة.تشكل جزء   22إلى  1ن ة مقيضاحات المرفالإإن 
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  المجمع الأرباح أو الخسائربيان 

 2020 ديسمبر 31لسنة المنتهية في ل

  2020 2019 

 دينار كويتي  دينار كويتي إيضـاحات  

    يرادات لإا

 6,770 560 4 عقاريإيرادات تمويل 

 3,070,072 2,271,920  إيرادات تأجير 

 163,770 177,619   إدارةتعاب أ

 (623,595) (4,351,147) 7  ثماريةات استعقار من تقييم خسائر

 606,479 193,000 7 ربح بيع عقارات استثمارية 

 1,193,225 (3,503,211) 8 شركات زميلة   نتائج ة فيصح 

 (4,279)     -  ةيلزم ة كبيع شرخسارة من 

رجة بالقيمة العادلة من خلال  لية مددات ما ة من موجوحققم يرغ أرباح)خسائر( 

 1,234 (722)  الأرباح او الخسائر

     - (17,326) 5  اجرةللمت تعقارا من بيع خسارة

 784,254 59,452  إيرادات أخرى
  ─────── ─────── 

 

 (5,169,855) 5,197,930 
  ─────── ─────── 

    المصروفات 

 (618,005) (672,886)  تكاليف تمويل 

 (972,038) (788,077)  تكاليف موظفين 

 (407,710) (385,412)  مصروفات إدارية 

 (745,846) (925,079)  مصروفات تشغيل أخرى

     - (20,000)   قضائية دعاوى مخصص

     - (364,216)   اريل عقمويوت مستأجرين لمديني المتوقعة مانئتالا ائرمخصص خس

     - (4,162,930)   رات للمتاجرةعقا  قيمة خفض

     - (362,823)   المدينة الأخرى للأرصدة خسائر الائتمان المتوقعة مخصص

  

─────── ─────── 

 

 (7,681,423) (2,743,599) 

  

─────── ─────── 

    

 2,454,331 (12,851,278)  مجلس الإدارة اء الربح قبل الضرائب ومكافأة أعض( ارة)الخس

    

 (1,438)     -  لتقدم العلمي الكويت ل حصة مؤسسة

 (56,623)     -  الوطنية  ةالعماليبة دعم رض

 (19,231)     -  الزكاة 

 (44,000)     - 17 مكافأة أعضاء مجلس الإدارة

  

─────── ─────── 

 2,333,039 (12,851,278)  ربح السنة )خسارة(  

  

═══════ ═══════ 

    الخاص بـ:  

 2,117,566 (11,601,510)  الأم  الشركة مساهمي 

 215,473 (1,249,768)  الحصص غير المسيطرة 

  

─────── ─────── 

 2,333,039 (12,851,278)  ربح السنة )خسارة(  

  

═══════ ═══════ 
    

 فلس  5.4 فلس  (28.9) 3 الخاصة بمساهمي الشركة الأم  فة ربحية السهم الأساسية والمخفخسارة(  )

  

═══════ ═══════ 

 



 . وشركاتها التابعة .ك.عمرية ش.كة أعيان العقاشر
 

 

 ا من هذه البيانات المالية المجمعة.تشكل جزء   22إلى  1ن ة مقيضاحات المرفالإإن 
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  امل المجمعبيان الدخل الش

 2020ديسمبر  31لسنة المنتهية في ل

  2020 2019 

 دينار كويتي  دينار كويتي  
    

 2,333,039 (12,851,278)  ربح السنة )خسارة(  

  

─────── ─────── 

    خرىلة أشام ( خسائرإيرادات )

ى الأرباح او الخسائر في سنوات  خسائر شاملة أخرى قد يتم إعادة تصنيفها إل
    لاحقة

 (6,128)     -  فروق تحويل عملات أجنبية من تحويل عمليات اجنبية 

  

─────── ─────── 
  

 (6,128) 

ي ر فسائلى الأرباح او الخ م إعادة تصنيفها اشاملة أخرى لن يت (خسائرت )إيرادا
    سنوات لاحقة:  

خلال   بالقيمة العادلة من المصنفةالملكية  أدوات حقوق (خسائر) أرباح صافي

 (98,173) 23,960  املة الأخرى الإيرادات الش

  

─────── ─────── 

 (104,301) 23,960  شاملة أخرى للسنة   ( خسائرإيرادات )

  

─────── ─────── 

 2,228,738 (12,827,318)    لشاملة للسنة ت االإيرادا )الخسائر(  إجمالي 

  

═══════ ═══════ 

    الخاص بـ:  

 2,013,265 (11,577,550)  الأم  مساهمي الشركة 

 215,473 (1,249,768)  الحصص غير المسيطرة 

  

─────── ─────── 

  (12,827,318) 2,228,738 

  

═══════ ═══════ 

 





 . وشركاتها التابعة .ك.عمرية ش.كة أعيان العقاشر
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 المجمع بيان التدفقات النقدية

 2020ديسمبر  31نتهية في الم للسنة
 

 2020 2019 
 

 دينار كويتي  يويتدينار ك ات إيضاح 
 التشغيل أنشطة 

 
  

 دارة  كافأة أعضاء مجلس الإ ومالضرائب    الربح قبل )الخسارة(  
 

(12,851,278) 2,454,331 
 السنة بصافي التدفقات النقدية:   ربح خسارة( ) تعديلات غير نقدية لمطابقة 

 
  

 ممتلكات ومعدات   استهلاك 
 

13,993 21,294 
 623,595 4,351,147 7 رية من تقييم عقارات استثما  خسائر 
 (606,479) (193,000) 7  عقارات استثمارية بيع ربح 

 (1,193,225) 3,503,211 8 حصة في نتائج شركات زميلة  
 4,279     -  خسارة بيع شركة زميلة  

ل الأرباح او  ة من خلاغير محققة من موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادل)أرباح(  خسائر  
 (1,234) 722    الخسائر 

 تكاليف تمويل 
 

672,886 618,005 
 موظفين  اية الخدمة للمخصص مكافأة نه 

 
71,491 91,741 

 قاري وتمويل ع  مستأجرين  لمديني   خسائر الائتمان المتوقعة  مخصص 
 

364,216 407 
     - 4,162,930 5   عقارات للمتاجرة   ض قيمةخف 

     - 17,326 5   للمتاجرة رات  عقا بيع  خسارة 
     - 362,823    لأرصدة مدينة أخرى  الائتمان المتوقعة  ر خسائ مخصص 

   مخصص دعاوى قضائية 
 

20,000 -     
 

 
─────── ─────── 

 
 

496,467 2,012,714 

 :  س المال العامل تعديلات على رأ 
 

  
 عقاري   مدينو تمويل 

 
23,476 65,338 

 ذات علاقة    ف راأطمبالغ مستحقة من  
 

(13,310) (215,122) 
 مدفوعات مقدما  ون و مدين

 
(59,663) 106,329 

 دائنة أخرى  يون وارصدة  دائنون تجار 
 

278,417 (1,484,615) 
  ─────── ─────── 

 الناتجة من العمليات    صافي التدفقات النقدية 
 

725,387 484,644 
 

 
  

 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين مدفوعة  
 

(38,152) (64,799) 
 زكاة مدفوعة  

 
(8,141) (12,208) 

 ضريبة دعم العمالة الوطنية مدفوعة  
 

(56,626) (24,519) 
   حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي مدفوعة 

 
(23,161) -     

   ية منح حكوم  استلام 
 

20,375 -     
  ─────── ─────── 

 تشغيل  صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة ال
 

619,682 383,118 
  ─────── ─────── 

 أنشطة الاستثمار  
 

  
 شراء ممتلكات ومعدات  

 
-     (19,597) 

 (1,136,805)     - 7 شراء عقارات استثمارية  
 (356,102) (340,154) 7   ية استثمار   متكبدة لعقارات ت رأسمالية  نفقا 

 4,246,000 1,800,000 7 المحصل من بيع عقارات استثمارية 
 315,000     -  المحصل من بيع شركة زميلة 

 10,994     -  سائر مة العادلة من خلال الأرباح او الخمن بيع موجودات مالية مدرجة بالقي   ل المحص
 (1,074,516) (4,959)  خزينة  أسهم شراء  

 207,711     -  خزينة  أسهم المحصل من بيع  
     - ,157135  عقارات للمتاجرة المحصل من بيع 

     - (4,374,999) 8 يلة كات زمشر  في  تثمار اس
  ─────── ─────── 

 2,192,685 (2,784,955)  أنشطة الاستثمار الناتجة من )المستخدمة في( لنقدية صافي التدفقات ا 
  ─────── ─────── 

    أنشطة التمويل  
 (9,777,080) (1,709,229)  سداد دائني تورق  
 10,536,302 4,563,748  ني تورق  المحصل من دائ

 (1,979,049)     -  عات أرباح نقدية مدفوعة الى مساهمي الشركة الام  زيتو
 (142,047) (200,246)  توزيعات أرباح مدفوعة الى الحصص غير المسيطرة  

 (693,205) (383,000)  تكاليف تمويل مدفوعة  
  ─────── ─────── 

 (2,055,079) 2,271,273  يل  وم الت طة  نشأ ( المستخدمة في تجة من )ناالصافي التدفقات النقدية  
  ─────── ─────── 

 520,724 106,000   في النقد والارصدة لدى البنوك  زيادة صافي ال 
 2,328,882 2,849,606  يناير   1في كما   النقد والارصدة لدى البنوك 

  ─────── ─────── 
 2,849,606 2,955,606  ديسمبر    31في كما  لنقد والارصدة لدى البنوك  ا
  ═══════ ═══════ 



 . وشركاتها التابعة .ك.عمرية ش.كة أعيان العقاشر
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 ()تتمة المجمع بيان التدفقات النقدية

 2020ديسمبر  31نتهية في الم للسنة
 

 2020 2019 
 

 دينار كويتي  دينار كويتي ات إيضاح 
    

    المجمعة:  النقدية   بيان التدفقات   المستبعدة من النقدية  غير    المعاملات فيما يلي  
من خلال الإيرادات الشاملة    يمة العادلة مدرجة بالق   ية مال  إلى موجودات  افات ضإ

     - (691,587)    الأخرى 
     - 403,000    دفوعات مقدما  وم   ن ومدين   التغير في 

     - 288,587    أطراف ذات علاقة  التغير في مبالغ مستحقة من 
     - (3,522,031)    ت عقارا قتناء لإعادة ا عملاء تمويل عقاري  رصيد دائن مستحق إلى  رد
     - 3,522,031    اجرةعقارات للمت ض قيمة خف

 (885,522)     -    مارية لشراء عقارات استث  مسددة   ما  مدفوعات مقد 
 885,522     -      ومدفوعات مقدما ن  ومدين   في  التغير 

 (1,232,932)     -    الحصص غير المسيطرة  إلى  توزيعات أرباح مدفوعة 
 1,232,932     -  ت علاقة من أطراف ذا  ة حق ستم   التغير في مبالغ 



 

 ك.ع. وشركاتها التابعة شركة أعيان العقارية ش.م.
 

 

   .المجمعةلمالية يانات ان هذه البم اتشكل جزء   22لى إ 1المرفقة من إن الإيضاحات 
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 المجمعة كيبيان التغيرات في حقوق المل
 2020ديسمبر  31لسنة المنتهية في ل

   الخاصة بمساهمي الشركة الأم  

 
 رأس  
 المال 

 علاوة
 أسهم خزينة  أسهم إصدار 

احتياطي أسهم  
 خزينة 

 احتياطي 
 إجباري 

 احتياطي 
 عام

 احتياطي 
 القيمة العادلة 

  /ة حلمر  حبا أر
  ر)خسائ

 ( متراكمة

احتياطي  
تحويل عملات  

 أجنبية
  جماليالإ

 الفرعي  
 حصص  لا

 المجموع   غير المسيطرة  
 يتي ر كودينا دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  

             

 92,437,223 21,783,144 70,654,079     - 4,250,716 (106,693) 4,781,853 5,966,048 66,781 (1,351,564) 15,482,708 41,564,230   2020اير ين 1كما في  
 (12,851,278) (1,249,768) (11,601,510)     - (11,601,510)     -     -     -     -     -     -     - السنة   خسارة 
 23,960     - 23,960     -     - 23,960     -     -     -     -     -     - للسنة   ى ة أخرشامل إيرادات

 

─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
)الخسائر(  الإيرادات اجمالي 
 (12,827,318) (1,249,768) (11,577,550)     - (11,601,510) 23,960     -     -     - -     -     -     للسنة الشاملة 
)إيضاح   منحة  أسهم إصدار 
12) -     -     1,275,730 -     -     -     -     (1,275,730) -     -     -     -     

توزيعات أرباح الى الحصص  
 (200,246) (200,246)     -     -     -     -     -     -     - -     -     - رة  غير المسيط 

 (4,959)     - (4,959)     -     -     -     -     -     - (4,959)     -     - ة  خزين أسهم شراء  

 

─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
 79,404,700 20,333,130 59,071,570     - (8,626,524) (82,733) 4,781,853 5,966,048 66,781 (80,793) 15,482,708 41,564,230 2020سمبر دي 31في 

 

═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
             

 94,489,024 22,942,650 71,546,374 6,128 4,619,677 (8,520) 4,557,967 5,742,162 47,792 (465,770) 15,482,708 41,564,230   2019اير ين 1في كما 
 2,333,039 215,473 2,117,566     - 2,117,566     -     -     -     -     -     -     - ح السنة  رب

 (104,301)     - (104,301) (6,128)     - (98,173)     -     -     -     -     -     - نة  رى للسشاملة أخ  خسائر

 

─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
  الإيرادات (  )الخسائر إجمالي 

 2,228,738 215,473 2,013,265 (6,128) 2,117,566 (98,173)     -     -     -     -     -     - الشاملة للسنة  
مساهمي   زيعات أرباح إلى تو

 (2,038,755) - (2,038,755)     - (2,038,755)     -     -     -     -     -     -     - ( 12)إيضاح  الشركة الأم
توزيعات أرباح الى الحصص  

 (1,374,979) (1,374,979)     -     -     -     -     -     -     -     -     -     - رة غير المسيط 
     -     -     -     - (447,772)     - 223,886 223,886     -     -     -     - تياطيات التحويل إلى الاح
 (1,074,516)     - (1,074,516)     -     -     -     -     -     - (1,074,516)     -     - شراء أسهم خزينة 

 207,711     - 207,711     -     -     -     -     - 18,989 188,722     -     - لخزينة  سهم ا بيع أ

 

─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
 92,437,223 21,783,144 70,654,079     - 4,250,716 (106,693) 4,781,853 5,966,048 66,781 (1,351,564) 15,482,708 41,564,230   2019 ديسمبر 31في 

 

═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
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 معلومات حول الشركة  1
 

تها التابعة ا ( وشرك"الشركة الأم") ع. ش.م.ك. العقاريةان ة أعيـلشرك ةـمعمج ة المالييانات البلا إصدار عادةح بإ ـتم التصري
  . 2021 مارس 25 يخاربت دارةالإس ـمجلوفقا  لقرار  2020 ديسمبر 31ة في ـالمنتهي سنةلل( "ةـالمجموع"ها معا  بـ يشار إلي)

 العمومية السنوي.   معيةالج  ماعجتا جمعة فييجوز للمساهمين تعديل هذه البيانات المالية الم
 

. يتم تداول أسهم الشركة علنا  ببورصة  الكويتدولة في  تم تأسيسها وإقامتها هي شركة مساهمة كويتية الأم شركة ال نإ
   .الكويت

 

  أغسطس  19ين في تمييز بتأييد خطة إعادة جدولة الدالحكم النهائي الصادر عن محكمة الواستنادا  إلى  2020أكتوبر  13في 

رى" بالتوصل إلى كبالكة الأم ر ش.م.ك.ع. )يشار إليها هنا فيما بعد بـ "الشرة والاستثما عيان للإجارشركة أامت ، ق2020

.م.ك.  ر والمزايا لشركة توازن القابضة شالحصص بشكل جوهري في كافة المخاط اتفاق تسوية مع بعض الدائنين بتحويل

    م.  ة الألشركي اف رةن السيط)قابضة(، وبالتالي التخلي ع
 

، والعنوان البريدي المسجل لمكتبها رع السورشا  -20برج السور الدور لشركة الأم المسجل هو الرئيسي ل تبمكالإن عنوان 
 دولة الكويت.  -13030الصفاة  2973ب. .صهو  

 

ى مع خرلأا لعلاقاتمعلومات عن ا 17ويتضمن الإيضاح  2.3المجموعة بالإيضاح  مات عن هيكلتم عرض معلو
 ة.  اف ذات علاقة للمجموعرالأط

 

 الأنشطة الرئيسية:فيما يلي 
 

 لاستئجار للعقارات داخل الكويت وخارجهالتأجير واالتملك والمتاجرة في وا 
 المتعلقة بالعقارات اتأعمال الإنشاء 
 البناء ومستلزماتواد المتاجرة في م 
 كويت وخارجهالاخل دا  الكويت  بأنشطة المشاركة في إقامة المصانع والشركات المتعلقة 
 للمباني المملوكة للشركة وللغير.لصيانة خدمات ا 
 ية )الشراء والبيع والتملك والتطوير للأراضي وإقامة المشروعات التجارية والسكنية طة العقارتنفيذ كافة الأنش

 ة من قبل الشركة والغير(.والسياحي
  خل أو خارج الكويتادصة تخصكات مرشمن قبل استغلال فوائض الاستثمار في محافظ مدارة. 
 نادق والأندية الصحية والمنشآت السياحية تأجير للفشطة التملك والإدارة والتشغيل والاستثمار والاستئجار والنأ

 ر والمشروعات الرياضيةوالمطاعم والكافتيريات والمجمعات السكنية والمتاج 
 ج الكويت. ات التابعة داخل وخاركرالشيس وتأس ةكطة الشرالحصول على العلامات التجارية المتعلقة بأنش 
 كنية والتجارية والصناعية وإدارتها من خلال نظام البناء حتية والسالمساهمة المباشرة في تطوير مشروعات البنية الت

 . (BOT) والتحويل والتشغيل
 الاستثمار في المعامل الهندسية المرتبطة بالاستثمار العقاريلبناء وأنشطة ا 
 

رعية للشركة  رقابة الشة، طبقا  لما تعتمده هيئة الفتوى والريعة الإسلامية السمح وعة وفقا  لأحكام الشمالمج نشطة ع أيمتتم ج 
 الأم.

 

 التغيرات في السياسات المحاسبية للمجموعة والإفصاحات أساس الإعداد و 2
 

 أساس الإعداد 2.1
  

 .مجلس معايير المحاسبة الدولية عنالصادرة الية مر القاريدولية للتلاعايير البيانات المالية المجمعة وفقا  للم تم إعداد
 

م ي يتالت الاستثمارات في أسهم والعقارات الاستثماريةباستثناء ة وفقا  لمبدأ التكلفة التاريخية ية المجمعتم إعداد البيانات المالي
 قياسها بالقيمة العادلة.  

 

 ركة الأم. رئيسية للشالعملة ال أيضا   يمثل يالذتي الكوي ربالدينا تم عرض البيانات المالية المجمعة 
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 سبية للمجموعة والإفصاحات )تتمة(لسياسات المحاالتغيرات في اداد وأساس الإع 2

 

 احات  فصوالإللمجموعة    التغيرات في السياسات المحاسبية   2.2
 

 دة  المحاسبية للمعاملات والأحداث الجديالسياسات ملخص  2.2.1

 ة  الحكومي ح نالم
  عندما كافة الشروط المرفقة. ب لالتزاميتم اسوحة منالاستلام  بأنه سيتم د معقول يتأك يوجد حكومية عندما م الاعتراف بالمنح التي

ليف التكا ل تحمي لالها خ التي يتم الفترات ظم على مدار تمن أساس ىرادات علكإي ها تسجيلالمصروفات، يتم  ببندتتعلق المنحة 

ل مقاب تارادإيك تسجيلها فيتم  ،حة بأصل. عندما تتعلق المنكمصروفات، لتعويضها  لك المنحةتصيص تم تختي لاالصلة وات ذ

 المتوقع للأصل ذي الصلة.   الإنتاجيى العمر متساوية على مدمبالغ 
 

و أ حربا الأمن ض ا هدراج وإ لاسميةا ها الغبمبنحة والم الأصلجيل ، فيتم تسوجودات غير نقديةنح لمعندما تتسلم المجموعة الم

 ساوية.  سنوية مت أقساطذي الصلة على  الأصلزايا مل المتوقع بناءا على نموذج الاستهلاك الإنتاجيلعمر الخسائر على مدى ا
 

 موعة  ج من قبل المقة طبم يلات تعد وتفسيرات وديدة  ير جمعاي 2.2.2

لية المجمعة  انات الما عداد البيتخدمة في امسالك تلاثلة لممجمعة لما المالية البياناتاعداد قة في لمطبية ااسبلمحاياسات إن الس

ير ينا  1ن تبارا متي تسري اعلجديدة الباستثناء تطبيق المعايير ا 2019يسمبر د 31 ية فيسنة المنتهلل وعةممج لل السنوية

 .  د عم تسر بلات صدرت ولكن ليدرات او تعفسيتر او اييمع لأي مبكرلبيق التطا بعة ومجملاقم م ت. ل2020
 

جمعة الم ت الماليةانا لبيا س لها تأثير علىلين ولك 2020لأول مرة في سنة فسيرات ديد من التعديلات والتالع تسري

 ة.عمومج لل
 

 لأعمال تعريف ا  :3ة ي لر المالدولي للتقاريا  ارى المعيتعديلات عل

ت  الأنشطة والموجودا  من ملة ا كمتموعة ج ميف أية أنه لكي يتم تصن 3رير المالية للتقادولي ار اليمعلالتعديل على ا حضيو

 رجات.درة الحصول على المخ قق قيتجمعان معا  لكي تتح  مدخلات وإجراء جوهري دنىأتتضمن كحد عمال، لا بد وأن كأ 

والإجراءات المطلوبة للوصول  ت دخلافة المكا ى لعأن تشتمل ن دوق حققد تت عمالن الأيل أدعالت حفة إلى ذلك، أوضضا إ

المستقبلية فترات ر على الكنها قد تؤثللمجموعة ولجمعة الم البيانات الماليةتأثير على  التعديلات هلهذكن لم ي .تالمخرجا إلى 

 .عمالالأ لدمج لياتمعرام أي موعة بإبمج القيام في حالة 
 

 ية ومات الجوهرتعريف المعل: 8عيار المحاسبة الدولي  وم 1الدولي ة  بسالمح معيار اى عللات تعدي
ن حذفها أو إذا كاحالة  تبر جوهرية في"المعلومات تعن أن يبيذي رية الجوهلا للمعلومات ا  يدجد ا  يفتعر عديلاتالت هذه مدقت

تخدمون الأساسيون لمسا ايتخذه تيلا راتلى القراعر يؤث ولة أن رة معقبصوقع وتالم نما أو إخفائها نهع التعبيرعدم صحة 

 لتقارير".جهة محددة لإعداد اعن ية ات ماللومعم مالية بما يقدمات الانبيالك لإلى ت ااستناد ذات الغرض العام الماليةللبيانات 
 

  ى خرات الأمعلومالع م ندماجوحجم المعلومات سواء بصورة فردية أو بالا بيعةلى طالجوهرية تعتمد ع أنعديلات وضح التت

على  ؤثري نأبصورة معقولة توقع لممن اا كان إذ ا وهريت ج وما المعل عن بيرعتن عدم صحة الكووي. اليةلمنات البيا اق افي سي

ن  م يسول عةالمجمالبيانات المالية على أي تأثير ه التعديلات كن لهذم ي. لرات التي يتخذها المستخدمون الأساسيونالقرا

 .  موعةمج الى بلي علتقمس ثيرأ تأي لها  نوالمتوقع أن يك
 

 2018 س رام  29في ير المالية الصادر قارللت  وريتص ال  راالإط

ي أي معيار. ت الواردة فلبا أو المتط المفاهيم تجاوز أي من المفاهيم الواردة فيهت لاا معيار كملا يمثل  التصوري ارطالإن إ

لى ين علقائمة ادعايير، ومسا المعداد في إع دوليةة الحاسبر المييمساعدة مجلس معا و ه تصوريإن الغرض من الإطار ال

ساري، وكذلك لمساعدة جميع الأطراف على فهم عيار أي م  يكون هناكلا متىسقة سبية متا ح مسياسات لإعداد على تطوير ا

  .ا وتفسيرهالمعايير 
 

جودات المواف بالاعترير ايمعو ثةحدم ريفاتيدة، ويقدم تعجدالم مفاهيالذي تمت مراجعته بعض ال صوريالتيتضمن الإطار 

 .   المجمعة للمجموعة لماليةنات االبيا لى تأثير ع أيت ديلا عهذه التل نلم يك. ض المفاهيم الهامةح بعيوض ت كما وبا لطلموا
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 التغيرات في السياسات المحاسبية للمجموعة والإفصاحات )تتمة(وداد أساس الإع 2

 

 )تتمة( والإفصاحات  للمجموعة    التغيرات في السياسات المحاسبية   2.2
 

 )تتمة( عة و مج لممن قبل ا قة طبم ت يلاتعد وتفسيرات وديدة  ير جمعاي 2.2.2
 

 19-كوفيدب علقة متال  التأجيرزات امتيا :16المالية رير لتقار الدولي للى المعيا تعديلات ع
الدولي  رى المعيا عل ديلعت - 19-كوفيدب ةقالمتعل رأجيالت امتيازات 2020مايو  28في  ليةالدوأصدر مجلس معايير المحاسبة 

 16مالية لتقارير الر الدولي لرشادات المعيامن تطبيق إلمستأجرين لا إعفاء   تديلاالتع منحت .جيرتأ العقود  16لتقارير المالية ل

قد  ا ملي  ا عرر  مب ا نهوكلا نظر  . 19-دكوفيوباء لمباشرة  يجةة كنتئشالنا  التأجيرمتيازات لا التأجيرعقد تعديل عن محاسبة لا نبشأ 

لمستأجر وم ا. يقالتأجيرعقد ديل لتع مثلمن المؤجر ي 19-دفيكوب تعلقالم رالتأجي مستأجر عدم تقييم ما إذا كان امتيازلتار ايخ 

 طريقةبنفس ال 19-دفيكوب لقمتعال جيرتأ الياز عن امت الناتجة التأجيرفي مدفوعات  أي تغيير احتسابب اريذا الاختالذي يقوم به

  .جيرتأ العقد ل التغيير تعديل مثلإذا لم ي ،16ية للتقارير المالمعيار الدولي لل وفق ا  تغييرأي دوث ح  ها تسب بحيي تلا
 

المبكر. يق بالتطبي سمح كما ، 2020 يونيو 1السنوية التي تبدأ في أو بعد  ةعة المجمبيانات الماليعلى فترات الطبق التعديل ي  

   المجمعة للمجموعة.  البيانات الماليةى جوهري عل أثيرعديل تهذا التقع أن يكون لتوالم ليس من
 

تعديل  : 39ي ة الدولالمحاسبومعيار  9 ير الماليةي للتقار والمعيار الدول 7لية الدولي للتقارير الما ر عياالمت على تعديلا
   الأساسيسعر الفائدة 

الأدوات المالية:  39الدولي  المحاسبةومعيار  ،ةيلالما  واتدالأ: 9تقدم التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية 
ئدة عر الفا عديل سبتر بشكل مباش التي تتأثر ميع علاقات التحوطالتي تنطبق على ج  ءاتا لإعفبعض ا ياساف والقالاعتر

 القائمة على نقديةات اللتدفقعدم تيقن بشأن توقيت و / أو قيمة ا تر علاقة التحوط إذا نتج عن التعديل حالاساسي. وتتأثالأ

لمجموعة جمعة للماالبيانات المالية على تأثير  أييس لها للات تعديإن هذه ال لتحوط.أداة االأساسي لبند التحوط أو  سعر الفائدة

  .وط لأسعار الفائدةأي علاقات تح  أنه ليس لديها حيث 
 

 ملخص السياسات المحاسبية الهامة  2.3
 

 جميعأساس الت 2.3.1

شأ  نت .البيانات المالية المجمعة تاريخ كما فيوشركاتها التابعة للشركة تتضمن البيانات المالية المجمعة البيانات المالية 

اركتها في الشركة المستثمر فيها عائدات متغيرة من مش ق فيأو يكون لها حقو لمخاطر السيطرة عندما تتعرض المجموعة

ك العائدات من خلال سيطرتها على الشركة المستثمر فيها. وبصورة محددة، تسيطر  ى تلر على التأثيللقدرة علديها ا ويكون

 ط عندما يكون لدى المجموعة:مجموعة على الشركة المستثمر فيها فقال
 

 لة صذات ال الأنشطة ا القدرة الحالية على توجيه)أي الحقوق الحالية التي تمنحه فيها  سيطرة على الشركة المستثمرال
 ؛ركة المستثمر فيها(الشصة بالخا 

 شركة المستثمر فيها، و أو حقوق في عائدات متغيرة من مشاركتها في ال لمخاطر تعرضال 
 تهاعائداها على الشركة المستثمر فيها في التأثير على ستخدام سيطرتالقدرة على ا 
 

وعة بأقل من أغلبية حقوق  مجمظ الما تحتفدطرة. عنرسة السيبشكل عام هناك افتراض أن أغلبية الأصوات تؤدي إلى مما 

والظروف ذات الصلة عند  مجموعة في اعتبارها كافة المعلومات التصويت أو حقوق مماثلة للشركة المستثمر فيها، تأخذ ال

   فيها بما في ذلك:تثمر تقييم مدى سيطرتها على الشركة المس
 

  ركة المستثمر فيها الشفي  الآخرينلأصوات حاملي ا التعاقدي القائم مع)الترتيبات( الترتيب 
 الناتجة من الترتيبات التعاقدية الأخرى الحقوق 
  وعةيت المحتملة لدى المجمأو حقوق التصوحقوق التصويت 
 

عند   المالية وذلك همبياناتالمستخدمة لاعداد سبية غير المماثلة المحا  متى أمكن، يتم اجراء التعديلات اللازمة على السياسات

   المجمعة بحيث تتوافق مع السياسات المحاسبية للمجموعة.ية لماليانات ابجها بالدم
 

في حالة إذا كانت المعلومات والظروف تشير إلى وجود   لمستثمر فيها ى سيطرتها على الشركة اتعيد المجموعة تقييم مد

جموعة على المحصل عندما ت التابعةالشركة  عامل واحد أو أكثر من العوامل الثلاثة للسيطرة. يبدأ تجميعفي  تتغيرا

دراج سيطرتها على الشركة التابعة. ويتم إالسيطرة على الشركة التابعة وتتوقف هذه السيطرة عندما تفقد المجموعة 

انات البي شركة التابعة التي تم حيازتها أو بيعها خلال السنة فية بالالموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات المتعلق

   خ حصول المجموعة على السيطرة حتى تاريخ توقف سيطرة المجموعة على الشركة التابعة.يرتا  من جمعةمالية الالم
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 لإفصاحات )تتمة(لمجموعة وااسات المحاسبية لالتغيرات في السيأساس الإعداد و 2

 

 )تتمة(  ة المحاسبية الهامياسات ملخص الس 2.3
 

 )تتمة(  أساس التجميع 2.3.1
 

الشاملة الأخرى بمساهمي الشركة الأم للمجموعة والحصص غير من بنود الإيرادات  ندب كلو خسائرح أو التتعلق الأربا 

يانات لى البحصص غير المسيطرة. ويتم إجراء تعديلات عند الضرورة عفي السيطرة حتى إن أدى ذلك إلى رصيد عجز الم

مجموعة. ويتم استبعاد كافة الموجودات  للبية المحاس لسياساتبية مع االمالية للشركات التابعة لكي تتماشى السياسات المحاس

النقدية المتعلقة بالمعاملات فيما  دفقاتالتالملكية والإيرادات والمصروفات وفيما بين شركات المجموعة وحقوق  والمطلوبات

،  يطرةالس دون فقدتابعة، يتم المحاسبة عن التغير في حصة الملكية في شركة كامل عند التجميع. عة بالبين أعضاء المجمو

 كمعاملة حقوق ملكية.  
 

ذات الصلة لوبات مطالوموجودات )بما في ذلك الشهرة( البعد تست إذا فقدت المجموعة السيطرة على شركة تابعة، فإنها 

باح رالأبيان أي أرباح أو خسائر ناتجة ضمن ب الاعترافالملكية بينما يتم  لحقوق والحصص غير المسيطرة والبنود الأخرى

 استثمار محتفظ به بالقيمة العادلة.الاعتراف بأي يتم  .جمعلما ئرسا و الخ أ

 

 ية المجمعة ما يلي: تضمن البيانات المالت
 الأنشطة الرئيسية %  حصة الملكية بلد التأسيس    ابعة الت   اسم الشركة

  

2020 2019 
 

 : قبل من مباشرة   محتفظ بها
    

 في عقارات رةاج متال % 99   - رينالبح ة ركاز العقارية ذ.م.م. شرك
 اتعقار تمويل % 99.9 % 99.9 الكويت )"عنان"(م. العقاري ش.م.ك.للتمويل شركة عنان 

 عقارات % 66.06 % 66.06 تالكوي شركة محاصة يال مول  
 عقارات 99% 99% الكويت ذ.م.م.  امة اجر الإقليمية للتجارة الع شركة ه 

     

    : كة عنانخلال شربشكل غير مباشر من   محتفظ بها
 المتاجرة في عقارات % 99.9 % 99.9 الكويت شركة بوابة أملاك الخليج العقارية ذ.م.م. 

 راتالمتاجرة في عقا  % 99.9 % 99.9 كويتلا شركة بوابة أملاك العقارية ذ.م.م. 
 المتاجرة في عقارات % 99.9 % 99.9 الكويت يت العقارية ذ.م.م. الكوشركة بوابة أملاك 

 المتاجرة في عقارات % 99.9 % 99.9 البحرين .  ش.و.شارية قعنان الشركة ع
 اتالمتاجرة في عقار % 99.9 % 99.9 ية عودالس شركة عنان السعودية العقارية ذ.م.م. 

 

. مركز يال التجاري وشركة محاصةعنان  باستثناء شركة % 100ة نسبفي شركاتها التابعة  للمجموعةلية تبلغ الحصة الفع

 الوحدات/المذكورة أعلاه. ويتم الاحتفاظ بالحصص ذات الصلة ات التابعةلشركفي ا وحدات/عة بحصصتحتفظ المجمو

من  المستفيدالك الم أن الشركة الأم هيعلى كتابة  الأمناءأكد  لشركة الأم.نيابة عن ا أمناءباسم  كل غير مباشرالمتبقية بش

 في الشركة التابعة.   الوحدات/لحصصا
 

 جزئيا   مملوكة تابعة جوهرية شركة

تعتبر جوهرية  هي شركة تابعة فقط ذات حصص غير مسيطرة والتي شركة محاصة يال مول إلى أن المجموعة  لتتوص

 :لشركة التابعةلية المجمعة. وفيما يلي المعلومات المالية لبالنسبة للبيانات الما
 

 بة الملكية المحتفظ بها من جانب الحصة غير المسيطرة:  سن
 
 

 ول يال م ةشركة محاص
 

2020 2019 
 

 دينار كويتي  دينار كويتي
   

 21,783,144 20,333,130 أرصدة متراكمة للحصص غير المسيطرة الجوهرية
 215,473 (1,249,768) ى الحصص غير المسيطرة الجوهريةوزعة علأرباح م)خسائر( 

 

ما بين شركات   الاستبعاداتل قبغ لمبالت إلى ايلي ملخص المعلومات المالية للشركة التابعة. تستند هذه المعلوما  ما في

 :المجموعة
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 ة(لإفصاحات )تتمالمحاسبية للمجموعة واالتغيرات في السياسات أساس الإعداد و 2

 

 )تتمة(  ملخص السياسات المحاسبية الهامة  2.3
 

 )تتمة(  ميعالتج اسأس 2.3.1
 

 

2020 2019 
 

 دينار كويتي  دينار كويتي
   ئر اسالخاو باح الأربيان  ملخص 

 1,431,340 (1,658,824) الإيرادات 
 (796,476) (2,023,467) المصروفات

 

──────── ──────── 
 634,864 (3,682,291) ربح السنة)خسارة( 

 

════════ ════════ 
 634,864 (3,682,291) ملة للسنةات الشا رادالإي)الخسائر( إجمالي 

 

════════ ════════ 
   لي  كز الما المر يان  ص ب ملخ

 65,195,473 61,784,479 إجمالي الموجودات
 1,014,141 1,875,433 إجمالي المطلوبات

 

──────── ──────── 
 64,181,332 59,909,046 ملكيةإجمالي حقوق ال

 

════════ ════════ 
   بيان التدفقات النقدية   علومات ملخص م
 772,938 1,305,147 التشغيل
 9,622 3,592 مارالاستث

 

──────── ──────── 
 782,560 1,308,739 صافي الزيادة في النقد والنقد المعادل

 

════════ ════════ 
 

 هرة  دمج الاعمال والش 2.3.2

ة بالقيم ، ويقاسا لمجموع المقابل المحولزة وفق  يا. تقاس تكلفة الح ام طريقة الحيازةيتم المحاسبة عن دمج الأعمال باستخد

وم  ة أية حصص غير مسيطرة في الشركة المشتراة. بالنسبة لكل عملية دمج للأعمال، يققيمزة ولحيافي تاريخ ا العادلة

في صافي قيمة  ة أو بنسبة الحصةة في الشركة المشتراة إما بالقيمة العادلالمشتري بقياس الحصص غير المسيطر

 المصروفات الإدارية.من رج ضوتد زة كمصروفاتليف الحياميل تكا يتم تح  لمحددة للشركة المشتراة.الموجودات ا
 

التحديد والتصنيف المناسب  ات والمطلوبات المالية المقدرة لغرضعندما تقوم المجموعة بحيازة أعمال، تقوم بتقييم الموجود

 .ازةالصلة كما في تاريخ الحيظروف ذات ف الاقتصادية والالتعاقدية والظرووفق ا للشروط 
 

 دلة في تاريخ الحيازة. لا يتم إعادة قياسلمشتري سوف يتم إدراجه بالقيمة العا إن أي مقابل محتمل يتم تحويله من قبل ا

مل لمحتبل ايتمثل المقا الملكية. ن حقوق حقة ضمالمحاسبة عن التسوية اللاكية وتتم المصنف كحقوق مل بل المحتملمقا ال

اسه  الأدوات المالية، ويتم قي 9المالية المصنف كأصل أو التزام في أداة مالية وتقع ضمن نطاق المعيار الدولي للتقارير 

ي ر الدولللمعيا  أو الخسائر المجمع طبقا  الأرباح  المسجلة في بيان مة العادلةلقيي ابالقيمة العادلة مع إدراج التغيرات ف

وفقا  للقيمة   9لية المقابل المحتمل الآخر الذي لا يندرج ضمن نطاق المعيار الدولي للتقارير الما  ياستم ق. وي9ر المالية للتقاري

 ر المجمع.أو الخسائمن بيان الأرباح العادلة ض يمةالقخ كل بيانات مالية مع إدراج التغيرات في العادلة في تاري
 

وأي لمقابل المحول والقيمة المدرجة للحصص غير المسيطرة لي اإجماادة التي تمثل زي)بالتكلفة ئيا  هرة مبديتم قياس الش

ن محول أقل مال ابلإذا كان إجمالي المق. (المطلوبات المقدرةعن صافي القيمة للموجودات المحددة وحصة محتفظ بها سابقا 

افة الموجودات التي تم د كتحديها بدى صحة قيامة تقييم مالمجموع، تعيد موجودات التي تم حيازتها لقيمة العادلة لصافي الا

سيتم تسجيلها في تاريخ  ءات المستخدمة في قياس المبالغ التيحيازتها وكافة المطلوبات المقدرة وتقوم بمراجعة الإجرا

الي زتها عن إجمتي تم حيا ودات الي الموج ادة القيمة العادلة لصافير إلى زيتقييم لا تزال تشج إعادة التائت نالحيازة. إذا كان

  المحول، يدرج الربح في الأرباح او الخسائر. ابلالمق
 

مة، لقيض اكمة من انخفاض القيمة. لغرض اختبار انخفا مترا شهرة بالتكلفة ناقصا  أي خسائربعد الاعتراف المبدئي، تقاس ال

المجموعة   لنقد لدىاج اإنت كل وحدة من وحدات إلى  زة،حياال اريخمن تاعتبارا ، عمالج الأسبة في دمزيع الشهرة المكتيتم تو

ركة  لشل خرىالمطلوبات الأأو  يص الموجوداتبصرف النظر عن تخص عمالوالتي من المتوقع أن تستفيد من دمج الأ

 تلك الوحدات.إلى  المشتراة
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 تتمة(لإفصاحات )في السياسات المحاسبية للمجموعة وا يرات التغلإعداد وا اسأس 2

 

 )تتمة(  امة اله ملخص السياسات المحاسبية  2.3
 

 )تتمة( دمج الاعمال والشهرة   2.3.2
 

ة  بطدراج الشهرة المرتية بداخل الوحدة، يتم إم استبعاد جزء من العملويتاج النقد على وحدة انتالشهرة يتم توزيع عندما 

يتم قياس الشهرة   لية. العمالخسائر الناتجة عن استبعاد ح أو با رللعملية عند تحديد الأالدفترية  ستبعدة في القيمةبالعملية الم

 اج النقد.المحتفظ به من وحدة إنتبعدة والجزء مستبعدة في هذه الحالة على أساس القيم النسبية للعملية المستال
 

 استثمار في شركات زميلة  2.3.3

 ة فيشاركوس هو القدرة على المر الملمالتأثي دى المجموعة تأثير ملموس عليها. إنهي منشأة يكون لشركة الزميلة لا

 ت.  مشتركة على هذه السياسا و السيطرة الية والتشغيلية للشركة المستثمر فيها، دون ممارسة السيطرة أاسة المالقرارات السي
 

، يسجل الملكيةوق الملكية. وفقا  لطريقة حقوق حقباستخدام طريقة  كتها الزميلةشري يتم المحاسبة عن استثمار المجموعة ف

في حصة  يلة مبدئيا  بالتكلفة، ويتم تعديل القيمة الدفترية للاستثمار لكي يتم إدراج التغيراتالزمركة الاستثمار في الش

يلة في القيمة  لقة بالشركة الزمالشهرة المتعج راخ الحيازة. يتم إدلشركة الزميلة منذ تاريموعة من صافي موجودات االمج 

 فاض في القيمة.غرض تحديد الانخ ية لفرد فاؤها أو اختبارها بصورةم إط يتولا مارالدفترية للاستث
 

يرادات يتم عرض أي تغير في الإ عمليات الشركة الزميلة.عة في نتائج يعكس بيان الأرباح أو الخسائر المجمع حصة المجمو

عند   ،بالإضافة إلى ذلك وعة.لمجمى لخركجزء من الإيرادات الشاملة الأ ات المستثمر فيها ى لتلك الشركخرلأالشاملة ا

ن ذلك متى كا  يرات،تغير تم إدراجه مباشرة في حقوق ملكية الشركة الزميلة، تقيد المجموعة حصتها في أي تغ حدوث

 حققة الناتجة من المعاملات بينوالخسائر غير المعاد الأرباح تباسلكية المجمع. يتم ن التغيرات في حقوق الممناسبا ، ضمن بيا 

 .ركة الزميلةالش ة فيالشركة الزميلة بمقدار الحصووعة مجمال
 

ع، ويمثـل الـربح قدمة بيان الأرباح أو الخسائر المجمحصة المجموعة في أرباح أو خسائر الشركة الزميلة في م إجماليدرج ي 

 ركة الزميلة.تابعة للشرة في الشركات الص غير المسيطحصالأو الخسارة بعد الضرائب و
 

روري تسجيل أية خسارة انخفاض في القيمة ما إذا كان من الضديد بتح  وق الملكية، تقوم المجموعةحقطريقة  بعد تطبيق

ا في تاريخ البيانات المالية المجمعفي شركتها الزميلة. تجري المجموعة تبشأن استثمار المجموعة  ا رض تحديد فيملغة قدير 

حتسب المجموعة  ، تذلك حدث لة. فإذا ما ركة الزميفي الش ستثمارضوعي على انخفاض قيمة الاي دليل موإذا كان هناك أ

كـ   (الخسارة) الربح لالزميلة وقيمتها الدفترية ويتم تسجيمبلغ انخفاض القيمة بالفرق بين المبلغ الممكن استرداده للشركة 

 . المجمعئراح أو الخسا ة" في الأربلميز شركة نتائج"حصة في 
 

ثمار متبقي بقيمته العادلة. كما يدرج  يل أي استوتسج ياس تقوم المجموعة بق  لة،ة الزميى الشركلتأثير الملموس علعند فقد ا

لبيع في ا تالقيمة العادلة للاستثمار المتبقي ومتحصلاالزميلة عند فقد التأثير الملموس و الفرق بين القيمة الدفترية للشركة

 باح أو الخسائر.الأر
 

 الأجنبية  العملات  2.3.4

لرئيسية للشركة الأم. تقوم كل شركة في المجموعة  لكويتي وهو العملة اار الدينالمالية المجمعة للمجموعة با بيانات تعرض ال

تلك العملة   شركة باستخدام ل كلالمجمعة د المدرجة في البيانات المالية ة الرئيسية لها، كما يتم قياس البنوبتحديد العمل

الخسائر المعاد تصنيفها إلى  لأرباح أوكس اة تعند بيع شركة أجنبيوع للتجميعمباشرة مجموعة الطريقة التستخدم الئيسية. الر

 دام هذه الطريقة. الأرباح أو الخسائر المبلغ الناتج عن استخ 
 

 صدةالمعاملات والأر
  فوري في لصرف المنها وفقا  لسعر الرئيسية لكل ة االمجموعة بالعمل من قبل شركات ة بييتم مبدئيا قيد المعاملات بعملات أجن

 ة.  ف لأول مرعتراللا ريخ تأهل المعاملةتا 
 

ف الفوري في لى العملة الرئيسية وفقا  لسعر الصرويتم تحويل الموجودات والمطلوبات النقدية المدرجة بعملات اجنبية إ

 ر. سائأو الخ  الأرباحلبنود النقدية في سوية أو تحويل اق الناتجة من التوتسجل الفرو ة.معتاريخ البيانات المالية المج 
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 لإفصاحات )تتمة(التغيرات في السياسات المحاسبية للمجموعة وااد ولإعدأساس ا 2

 

 )تتمة(  ة المحاسبية الهامملخص السياسات  2.3
 

 )تتمة( الأجنبية ت ملاالع 2.3.4
 

 )تتمة(  المعاملات والأرصدة
ريخ كما في توا لصرفار اأجنبية باستخدام أسعبعملة  تاريخيةود غير النقدية التي يتم قياسها بالتكلفة اليل البنيتم تحو

يتم تحويلها باستخدام أجنبية ف قياسها وفقا  للقيمة العادلة بعملة المعاملات المبدئية. وبالنسبة للبنود غير النقدية التي يتم إعادة

ر د غيلبنوالناتجة من تحويل ا الخسارةربح أو ديد القيمة العادلة. تتم معاملة الح خ الذي تم فيه تكما في التاري فأسعار الصر

فروق د )أي ان عادلة للبنة من التغير في القيمة الالربح أو الخسارة الناتج  تسجيلالنقدية المقاسة بالقيمة العادلة بما يتماشى مع 

سائر يتم ايضا خ لح أو االأربا يرادات الشاملة الأخرى أو لإاتها العادلة في أو خسائر قيم حا تحويل البنود التي تدرج أرب

 الأرباح أو الخسائر على التوالي(.دات الشاملة الأخرى أو رايالإها في تسجيل
 

ء منها(  زج يرادات )أو الإمصروفات أو الأو  لأصللدئي عتراف المبوري الذي سيستخدم عند الاعند تحديد سعر الصرف الف

ة شركوم فيه التق الذيريخ يخ المعاملة هو التا فإن تارمقدمة، استبعاد أصل أو التزام غير نقدي متعلق بدفعات بلقة المتع

بالغ مدفوعة  جود عدة متلك الدفعات المقدمة. في حالة ولغ ب مبالاعتراف المبدئي للأصل أو الالتزام غير النقدي الذي نشأ عن 

 قدما. دفعات مد تاريخ المعاملة لكل مبلغ مدفوع أو مستلم من الحدية تشركعلى ال بج أو مستلمة مقدما، في
 

 شركات المجموعة 
لصرف السائدة في تاريخ ميع، يتم تحويل الموجودات والمطلوبات للشركات الأجنبية إلى الدينار الكويتي بأسعار االتج عند 

السائدة في تواريخ المعاملات.   فكات بأسعار الصرائر لهذه الشرسخ معة، وتحول بيانات الأرباح أو الالية المج البيانات الم

التحويل بغرض التجميع ضمن الإيرادات الشاملة الأخرى. عند بيع شركة  عن  اتجةلعملات الأجنبية النتحويل اج فروق تدر

 أو الخسائر. حبهذه الشركة الأجنبية إلى الأربا المتعلق  تصنيف بند الإيرادات الشاملة الأخرىأجنبية، يعاد 
 

لدفترية للموجودات والمطلوبات مة اللقيديلات في القيمة العادلة تعي أية والشهرة الناتجة من حيازة عملية أجنبيتم التعامل مع 

لفوري في تاريخ ر الصرف اية الأجنبية، ويتم تحويلها مقابل سعالناتجة من الحيازة بصفتها موجودات ومطلوبات العمل

 المجمعة.   البيانات المالية
 

 الاقتراض تكاليف  2.3.5

لضرورة فترة زمنية طويلة لكي يصبح ا رق بيستغأو إنشاء الأصل، الذي يازة اشرة بح المتعلقة مب الاقتراضإن تكاليف 

عندما يتم الانتهاء  الاقتراضملة تكاليف ها كجزء من تكلفة الأصل. يتم وقف رسجاهزا  للاستعمال المعد له أو بيعه يتم رسملت

روفات كمصى خرلأا الاقتراضتكاليف كافة جيل يتم تس ة لإعداد الأصل للاستخدام المعد له أو البيع.اللازمكافة الأنشطة  نم

 في الفترة المتكبدة فيها.
 

 توزيعات أرباح   2.3.6

شركات، يتم لاوزيعات خارج إرادة المجموعة. وفقا لقانون ما تصبح التداد توزيعات الأرباح عندتسجل المجموعة التزام بس

ويسجل المبلغ المقابل  . نويةالس الجمعية العمومية اجتماع في ساهمين يعات عندما يتم اعتمادها من قبل المتصديق على التوزال

ية المجمعة ويتم الإفصاح عنها المالباح للسنة بعد تاريخ البيانات يتم الموافقة على توزيعات الأرمباشرة ضمن حقوق الملكية. 

 عة.  ت المالية المجمتاريخ البيانا  د كحدث وقع بع
 

 متداولة  لة وغير  ى متداو وبات إلتصنيف الموجودات والمطل 2.3.7

 داولة/غير متداولة.  بعد تصنيفها الى مت المجمع بعرض الموجودات والمطلوبات في بيان المركز المالي عةمجمولا ومتق
 

   داولا  عندما:يكون الأصل مت
 

 كه خلال دورة التشغيل المعتادة، ه أو استهلاهناك نية لبيع يكون من المتوقع تحقيقه أو 

 سية،ه لغرض المتاجرة بصورة رئيحتفاظ بيتم الا  

 أو المجمعة لمتوقع تحقيقه خلال اثني عشر شهرا  بعد فترة البيانات الماليةمن ا ، 

 بعد  اثني عشر شهرا   لمدة لا تقل عنزام يتم منع تبادله أو استخدامه لتسوية التبارة عن نقد أو نقد معادل ما لم ن عيكو 

  .المجمعة فترة البيانات المالية
 

 جودات غير متداولة.  مورى كالأخ كافة الموجودات المجموعة  تصنف
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 لإفصاحات )تتمة(موعة واالتغيرات في السياسات المحاسبية للمجأساس الإعداد و 2
 

 )تتمة(  المحاسبية الهامة  لسياسات ملخص ا 2.3
 

 )تتمة( إلى متداولة وغير متداولة  والمطلوبات الموجودات  يف نتص  2.3.7
 

 متداولا  عندما:  لالتزاميعتبر ا
 

  متوقع تسوية الالتزام خلال دورة التشغيل المعتادة، لمن ايكون 

  بصورة رئيسية، يتم الاحتفاظ به لغرض المتاجرة 

 أو  عةجمالم ة البيانات الماليةي عشر شهرا  بعد فتريجب تسويته خلال اثن ، 

  المجمعة الماليةت نا يالبرا  بعد فترة اعشر شه عن اثنيتسوية الالتزام لمدة لا تقل  حق غير مشروط لتأجيل هناكليس . 
 

 لة. بتصنيف كافة المطلوبات الأخرى كمطلوبات غير متداو المجموعةتقوم 
 

 الضرائب   2.3.8

 لتقدم العلمي مؤسسة الكويت ل
معدل حساب البمساهمي الشركة الأم وفقا  للالخاص  السنة% من ربح 1ة العلمي بنسب دمتحتسب حصة مؤسسة الكويت للتق

لتابعة مجلس إدارة المؤسسة الذي ينص على أنه يجب استبعاد الإيرادات من الشركات الزميلة واء ضا أعر تنادا  إلى قرااس

 الحصة.ة عند تحديد سنوالتحويل إلى الاحتياطي الإجباري من ربح الومكافأة أعضاء مجلس الإدارة 
 

 ة الوطنية دعم العمال ضريبة
  2000لسنة  19ص بالشركة الأم وفقا للقانون رقم الخا  لسنةبح ا% من ر2.5سبة بن الوطنية لعمالة تحتسب ضريبة دعم ا

 .  2006سنة ل 24وقرار وزير المالية رقم 
 

  الزكاة

الذي يسري   58/2007ة رقم وزارة الماليوفقا لقرار  مربح السنة الخاص بالشركة الأ % من 1اة بنسبة تحتسب حصة الزك

 .  2007سمبر دي 10من  اعتبارا
 

  الأجنبية ابعةالت ضرائب على الشركات
 الشركات.   ية السارية في كل دولة تعمل بها تلكيتم احتساب الضرائب على الشركات التابعة الأجنبية وفقا للقواعد المال

 

 عة لمالية المجما أحداث بعد فترة البيانات  2.3.9

في نهاية  قعتل ظروف ور حوصداوقبل اعتمادها للإلمجمعة مالية اإذا تلقت المجموعة عي معلومات بعد فترة البيانات ال

المسجلة في البيانات المالية  ت المعلومات تؤثر على المبالغذا كانم ما إفترة البيانات المالية المجمعة، تقوم المجموعة بتقيي

لى دت إحداث التي أس الأحيث تعكمجمعة بل المبالغ المسجلة في البيانات المالية المجموعة لتعديعة. وتقوم الومج المجمعة للم

تلك الظروف في ضوء المعلومات  تعلق بالتي تديل بعد فترة البيانات المالية المجمعة، بالإضافة إلى تحديث الإفصاحات لتعا

يير تاريخ البيانات المالية المجمعة، لن تقوم المجموعة بتغ بعد تعديلات  ىلالجديدة. في حالة وقوع أي أحداث لا تؤدي إ

عدم  و بيانسوف تقوم بالإفصاح عن طبيعة الحدث وتقدير تأثيره المالي أ ة، ولكنة المجمعماليت المسجلة في البيانا بالغ الالم

 أمكن.   إن -مكانية إجراء هذا التقييمإ
 

 ممتلكات ومعدات  2.3.10

س أسا  م احتساب الاستهلاك علىتيقيمة. بالتكلفة، ناقصا  الاستهلاك المتراكم وأي انخفاض في الات والمعدات لكتسجل الممت

 سنوات.   5الى  3بين  مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة والتي تم تحديدها للفترة ما  قسط الثابت علىال
 

حداث أو التغيرات في الظروف ندما تشير الأفي القيمة ع اضوالمعدات لتحديد الانخف الدفترية للممتلكاتيتم مراجعة القيمة 

لك المؤشرات وعندما تكون القيمة الدفترية مسجلة بأكثر من  توفرت مثل تإذا ا. فقد لا يمكن استردادهرية لدفتة اقيمإلى أن ال

اليف ناقصا  التك متها العادلةقي دات إلى قيمها الممكن استردادها التي تمثللممكن استردادها، تخفض الموجوقدرة اها الممبالغ

    أكبر.أيهما  حتى البيع أو قيمتها أثناء الاستخدام
 

المستلم مارسة اريخ م)أي في ت ي جزء جوهري مسجل مبدئيا  يتم إلغاء الاعتراف به عند البيعدات وأالمعات وإن بند الممتلك

خسائر ناتجة عن إلغاء أرباح أو أي بيعه. تدرج  أو فع اقتصادية مستقبلية من استخدامهتوقع منا عند عدم أو للسيطرة( 

الخسائر رباح أو الأقيمة الدفترية للأصل( في بيان اليع والب بين صافي متحصلاتبالفرق محتسبة الاعتراف بالأصل )ال

 الأصل.تراف بالمجمع عند إلغاء الاع
 

ويتم تعديلها على أساس  ل سنة مالية ت في نهاية كدالاستهلاك للموجووالأعمار الإنتاجية وطرق ا تتم مراجعة القيم التخريدية

 . ا ئم  ك ملامستقبلي متى كان ذل
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 لإفصاحات )تتمة(في السياسات المحاسبية للمجموعة وا ات يرتغالأساس الإعداد و 2
 

 )تتمة(  الهامة ملخص السياسات المحاسبية  2.3
  

 مارية عقارات استث 2.3.11

رية لاستثماقارات اقا  للاعتراف المبدئي، تدرج العلمعاملة. لاح ها تكاليف اكلفة بما فيالتتقاس العقارات الاستثمارية مبدئيا  ب

سائر الناتجة من تي تعكس ظروف السوق في تاريخ البيانات المالية المجمعة. يتم إدراج الأرباح أو الخ ال دلةا بالقيمة الع

تي تنشأ فيها. ويتم تحديد خلال الفترة الالمجمع ر لخسائح أو اربا الأبيان العادلة للعقارات الاستثمارية في  التغيرات في القيمة

 خبير تقييم معتمد خارجي من خلال تطبيق نماذج التقييم المناسبة.   ريهيج  يا على تقييم سنولة بناءة العادالقيم
 

بها بصفة  ( أو عند سح طرةبيعها )أي في تاريخ حصول المستلم على السي لاستثمارية عندما يتماف بالعقارات ايتم عدم الاعتر

صافي متحصلات البيع والقيمة  بينرق فبيعها. يدرج ال بلية منية مستقخدام ولا يتوقع أي منافع اقتصادئمة من الاستدا

سيتم إدراجه ضمن الأرباح أو  . ويتم تحديد قيمة المقابل الذيبعادالاستالدفترية للأصل في الأرباح أو الخسائر في فترة 

مالية ال ريرايار الدولي للتقفي المعلواردة لمتطلبات تحديد سعر المعاملة ا تثماري وفقا  العقار الاسمن استبعاد جة خسائر الناتال

15  . 
 

ن عقار ير في الاستخدام. بالنسبة للتحويل متتم التحويلات إلى )أو من( العقار الاستثماري فقط عندما يكون هناك تغ

خ في تاريلعادلة سبة اللاحقة تمثل قيمة العقار االنسبة للمحا رة للعقار بتكلفة المقدال استثماري إلى عقار يشغله المالك فإن

ن هذا العقار وفقا  . إذا أصبح العقار الذي يشغله المالك عقارا  للاستثمار تقوم المجموعة بالمحاسبة عدامستخ التغيير في الا

 م.في الاستخداير والمعدات حتى تاريخ التغي للممتلكاتعليها  للسياسة المنصوص
 

 جرة عقارات للمتا 2.3.12

ويتم تحديدها و صافي القيمة الممكن تحقيقها أيهما أقل ألفة التك، وتدرج بة الأجلض قصيرلأغرا ةالعقارات للمتاجرحيازة يتم 

في القيمة صا  ات الأخرى المتكبدة لإنجاز المعاملة. تستندكلفة من تكلفة شراء العقار والمصروفعلى أساس فردي. تتكون الت

 .  را عند بيع العقا م تكبدهافية يتلبيع المقدر ناقصا أي تكاليف إضها إلى سعر الممكن تحقيقا
 

 أسهم خزينة  2.3.13

أن يتم إعادة لاحقا  من قبل المجموعة دون شراؤها إعادة  تتكون أسهم الخزينة من أسهم الشركة الأم المصدرة والتي تم

حميل المتوسط م تيت ،لفةباستخدام طريقة التكلفة. طبقا  لطريقة التك سهم الخزينةمحاسبة عن أال إصدارها أو إلغائها بعد. ويتم

اح في حساب ج الأربتم إدرااد شراؤها ضمن حقوق الملكية. عند إعادة إصدار أسهم الخزينة، يالأسهم المعلفة لتك المرجح

أية خسائر محققة على نفس يتم تحميل  خزينة"، كما ال لتوزيع ضمن حقوق الملكية وهو "احتياطي أسهممنفصل غير قابل ل

مل على حساب الأرباح المرحلة أولا  ثم الاحتياطي الاختياري فتح  سائرة في الخ الزياد ائن أما صيد الدالحساب في حدود الر

ا في مسجلة سابق ائرأسهم الخزينة فتستخدم أولا في مقاصة أي خس م تحقيق أرباح لاحقا  من بيع وإذا ت جباري.والاحتياطي الإ

عات أرباح نقدية عن هذه توزيدفع لا يتم  لخزينة.أسهم ا احتياطيلاحتياطيات أولا  ثم الأرباح المرحلة وحساب حساب ا

واحد دون أن يؤثر ذلك على يخفض متوسط التكلفة للسهم السبيا  وخزينة نالأسهم. كما أن إصدار أسهم منحة يزيد عدد أسهم ال

 لخزينة. م اإجمالي تكلفة أسه
 

 مخصصات   2.3.14
من حدث سابق، ومن المحتمل تدفق  ناتجلي( انوني أو استدلاحالي )قالتزام تسجل المخصصات عندما يكون لدى المجموعة 
 الالتزام بصورة موثوق منها. لغ مب تقديرية الالتزام، ويمكن عة لتسوالمجمو موارد تنطوي على منافع اقتصادية إلى خارج

 

ما ا  لبحيث يعكس، وفق الضرائبلي قبل ية للأموال ماديا، يتم خصم المخصصات باستخدام معدل حا منالقيمة الز ثيرإذا كان تأ
مرور الوقت كتكاليف  ص نتيجةي المخصالزيادة ف درجعند استخدام الخصم، ت طر المرتبطة بالالتزام.، المخا و ملائمه

 تمويل. 
 

 للموظفين  مكافأة نهاية الخدمة  2.3.15
 لموظفينمة لالخدنهائي وطول مدة راتب الإلى ال هاية الخدمة لموظفيها. يستند استحقاق هذه المكافآتفآت نة مكا لمجموعم اتقد

لهذه  ن التكاليف المتوقعة . كما ألموظفينوعقود ال ذي الصلة حد أدنى من مدة الخدمة وفقا لقانون العمخضوعا لإتمام 

ء  لانتها  مول يمثل المبلغ المستحق الدفع لكل موظف نتيجةم غير الما الالتزاهذن إفآت تستحق على مدى فترة الخدمة. المكا 

 معة.ية المج لمالات اة بتاريخ البيانالخدم
 

ات الاجتماعية همات للمؤسسة العامة للتأمينديم مسا وعة بتقبالإضافة إلى ذلك، وبالنسبة لموظفيها الكويتيين، تقوم المجم

 صروفات عند استحقاقها.مات تسجل كمهذه المساه ين. تحتسب كنسبة من رواتب الموظف
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 لإفصاحات )تتمة(وا موعةللمجسياسات المحاسبية ي الات فغيرالتأساس الإعداد و 2
 

 )تتمة(  ملخص السياسات المحاسبية الهامة  2.3
 

 رادات  ف بالإيالاعترا 2.3.16

ء من خلال نقل لتزامات الأداالمجموعة ان( تستوفي ور أرور الوقت عندما )او فطة زمنية معينة او بمتسجل الإيرادات في نق

ا. انتهت المجموعة بصورة عامة الى أنها الملتزم الرئيسي في هء ملاعهدت بها على عالتي ت الخدماتالبضاعة او تقديم 

 ترتيبات إيراداتها. 
 

 رادات من بيع عقارات يالإ
صل إلى العميل ويتم ذلك سيطرة على الأخلالها ال التي تنتقلنية ت من بيع عقارات في الفترة الزمف بالإيرادايتم الاعترا
 الأصل. استلام عادة عند

 

قطة الزمنية التي يتم التزام أداء فردي، وانتهت المجموعة الى أنه يتم استيفاء هذا الالتزام في النتمل المكقار يمثل بيع الع
كية القانونية الى العميل.  يتم نقل المل عام عندما  م ذلك بشكل، يتسيطرة. بالنسبة لعقود التحويل غير المشروطةخلالها نقل ال

 ذلك بشكل عام عندما يتم استيفاء كافة الشروط الجوهرية.   متفي ملكية المشروط،لنقل الالنسبة اما ب
 

 من تاريخ توقيع العقود.   أشهر 6يحدث خلال ية وهو ما ما تنتقل الملكية القانونيتم استلام المدفوعات عند
 

  ت تأجيراداإير
من عقود التأجير التشغيلي على  ةج ناتدات التأجير العن إيرامحاسبة ي عقود التأجير التشغيلي. تتم التعتبر الشركة المؤجر ف

 أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد التأجير.
 

 عاب ات أتإيراد
يرادات الاتعاب لقاء مبلغ  ها. تسجل إالى عملاء دمها ت المالية التي تقاب من عدد كبير من الخدما تكتسب الشركة إيرادات اتع

 م الخدمات.  مقابل تقدي عليهصول موعة أحقيتها في الح مج التوقع يعكس المقابل الذي ت
 

موعة بصورة نمطية التزامات لعقد. لا تتضمن عقود الإيرادات للمج تزامات الأداء وتوقيت استيفاءها في بداية ايتم تحديد ال

 .  الأداء المتنوعة
 

  الانتهاء من تقديم فور ذلك بشكل عام  مة ويتمبل الخدخدمات إلى عملاءها، يتم إصدار فاتورة لقاء مقا المجموعة  عندما تقدم

 خدمات المقدمة بمرور الوقت.  بة للبالنسالعقد مدة في نهاية   يتم ذلك او  ،عينةفي نقطة زمنية م ةالخدم
 

 ق  قياس اللاحوال  الاعتراف المبدئي –الأدوات المالية  2.3.17
 خرى.نشأة أة لمملكيأو أداة حقوق  ام مالية والتزإن الأداة المالية هي أي عقد ينشأ عنه أصل مالي لمنشأ 

 

 ( الموجودات المالية 1
 عتراف المبدئي والقياس  الا

دات  لال الإيراعادلة من خ ة الاس لاحقا  وفقا  للتكلفة المطفأة أو بالقيمتراف المبدئي وتقت المالية عند الاعيتم تصنيف الموجودا

 خسائر.ح أو الالأربا  الشاملة الأخرى أو القيمة العادلة من خلال
 

صل المالي وإلى نموذج  إلى خصائص التدفقات النقدية التعاقدية للأ الموجودات المالية عند الاعتراف المبدئيف تصنييستند 

تمويل جوهري أو تلك التي قامت  تتضمن بند ة التي لا مدينخدم لإدارته. باستثناء الأرصدة التجارية الالأعمال المست

لة زائدا تكاليف المعاملة في حالة فقا لقيمته العادالأصل المالي ودئيا  ة مبجموعلها، تقيس الم العملي المبرر المجموعة بتطبيق

لا تتضمن دينة التي تجارية المة الخلال الأرباح أو الخسائر. وبالنسبة للأرصد مالي غير المدرج بالقيمة العادلة من الأصل ال

 المعاملة.ها وفقا  لسعر م قياسفيت لها،المبرر العملي بتطبيق مجموعة بند تمويل جوهري أو تلك التي قامت ال
 

ادات الشاملة الأخرى، يجب أن يؤدي  ة أو بالقيمة العادلة من خلال الإيرتصنيف الأصل المالي وقياسه بالتكلفة المطفأ لغرض 
عات مدفوبار ا التقييم باختإلى هذ م. يشارصل المبلغ والفائدة فقط" على أصل المبلغ القائ"مدفوعات أقدية تمثل ات نإلى تدفق

ة التي لا وجودات المالية ذات التدفقات النقدياؤه على مستوى الأداة. يتم تصنيف وقياس المئدة فقط ويتم إجرل المبلغ والفا أص
ذج  عن نمو العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر بغض النظرا  للقيمة دة فقط وفقلفائتندرج ضمن مدفوعات أصل المبلغ وا

 مال.الأع
 

 

 

 

 



 تها التابعة ش.م.ك.ع. وشركاة قاريشركة أعيان الع
 

 حول البيانات المالية المجمعة  إيضاحات
 2020ديسمبر   31 وللسنة المنتهية في كما في

 

 

22 
 

 السياسات المحاسبية للمجموعة والإفصاحات )تتمة( التغيرات فيلإعداد وااس سأ 2

 

 )تتمة(  سبية الهامة اسات المحاملخص السي  2.3
 

 تمة( اللاحق )ت قياس  الاعتراف المبدئي وال –الأدوات المالية  2.3.17
 

 )تتمة(  الموجودات المالية ( 1
 

 ة( تم)ت قياس عتراف المبدئي والالا
ية من أجل إنتاج لمالية إلى كيفية إدارة المجموعة لموجوداتها المالق بإدارة الموجودات اوعة المتعلمجمال ليشير نموذج أعما 

لتدفقات النقدية التعاقدية أو بيع ن تحصيل اوف تنتج مدية سد نموذج الأعمال ما إذا كانت التدفقات النقتدفقات نقدية. ويحد

بالتكلفة المطفأة ضمن نموذج أعمال في  مالية المصنفة والمقاسةجودات اللموبا ظ. يتم الاحتفا كليهما  الية أوالموجودات الم

المصنفة  ت الماليةبالموجوداتفاظ لتدفقات النقدية التعاقدية في حين يتم الاح حتفاظ بالموجودات المالية لتحصيل ايهدف إلى الا

دية التعاقدية لى تحصيل التدفقات النقل يهدف إعما ج أذالأخرى في نمولشاملة رادات اوالمقاسة بالقيمة العادلة من خلال الإي

 والبيع.  
 

  للنظم أو  وفقا  موجودات خلال إطار زمني يتم تحديده عموما  ب تسليم الوجودات المالية التي تتطلإن مشتريات أو مبيعات الم
لتزم فيه المجموعة الذي تيخ تارللمتاجرة، أي اتاريخ اى أساس ي الأسواق )بالطريقة الاعتيادية( يتم تسجيلها علبالعرف ف
 أو بيع الأصل. بشراء 

 

 القياس اللاحق 
 فئات: 4 دات المالية إلىق، يتم تصنيف الموجولأغراض القياس اللاح 

 

 لدين()أدوات امطفأة موجودات مالية مدرجة بالتكلفة ال 
 الخسائر ح والأربا  راجإد ةخرى مع إعاداملة الأدات الشمالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرا موجودات

 وات الدين(المتراكمة )أد
  ون إعادة إدراج الأرباح والخسائر من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى دموجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة

 دوات حقوق الملكية(عتراف )ألغاء الاعند إ المتراكمة
 ئرا سلخ االأرباح أو  من خلاللعادلة موجودات مالية مدرجة بالقيمة ا  

 

 ( ( موجودات مالية مدرجة بالتكلفة المطفأة )أدوات الدين أ
ض هذه  ا تتعرأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي، كمالتكلفة المطفدات المالية المدرجة بيتم لاحقا قياس الموجو

بالأصل أو تعديله  تراف لاعء اا ندما يتم إلغخسائر عح أو اللانخفاض القيمة. وتسجل الأرباح والخسائر في الأرباموجودات ال

 أو انخفاض قيمته. 
 

قد  والن أطراف ذات علاقة لمبالغ المستحقة من او المدينين لدى المجموعة فة المطفأةالمدرجة بالتكل ات الماليةالموجود تتضمن

 . لدا عقد المالنو
 

 ن(  لديت ااالأخرى )أدو  الشاملةيرادات ب( موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإ
تقييم   ادات الفوائد أو إعادةخرى، تسجل إيرت الشاملة الأبالنسبة لأدوات الدين المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادا

طريقة  ويتم احتسابها بنفسالمجمع  يان الأرباح أو الخسائرلرد في بيمة أو افاض القتحويل العملات الأجنبية وخسائر انخ 

رى. الشاملة الأخ  في الإيرادات اسة بالتكلفة المطفأة. تسجل التغيرات في القيمة العادلة المتبقيةلمقة االيمجودات الالمواحتساب 

 شاملة الأخرى إلى الأرباح أو الخسائر. رادات المن الإي العادلةف، يعاد إدراج التغير المتراكم في القيمة عند إلغاء الاعترا
 

 . العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى قيمةالب ةج مدر وات دينأد يها لدعة ليس إن المجمو
 

 الأخرى )أدوات حقوق الملكية(  املة العادلة من خلال الإيرادات الش  ج( موجودات مالية مدرجة بالقيمة 

كأدوات حقوق  ي أسهم راتها فجموعة أن تختار على نحو غير قابل للإلغاء تصنيف استثما للم يجوزئي، لمبدف اعند الاعترا

لملكية وفقا لمعيار المحاسبة ل الإيرادات الشاملة الأخرى التي تستوفي تعريف حقوق القيمة العادلة من خلاصنفة با ة ملكيم

رة. يتم تحديد التصنيف على أساس كل أداة على متاجض اللغر بها  تفظوتكون غير مح الأدوات المالية: العرض،  32 الدولي

 حدة.  
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 السياسات المحاسبية للمجموعة والإفصاحات )تتمة( في التغيرات اد والإعد أساس 2

 

 )تتمة(  ملخص السياسات المحاسبية الهامة  2.3
 

 الاعتراف المبدئي والقياس اللاحق )تتمة(  –الأدوات المالية  2.3.17
 

 )تتمة(  الية مودات ال( الموج1
 

 )تتمة(  ملكية( وق ال وات حق)أد رى خالشاملة الأيرادات لال الإج( موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خ

. وتسجل توزيعات الأرباح المجمع ات المالية إلى الأرباح أو الخسائرلا يتم أبدا إعادة إدراج الأرباح والخسائر لهذه الموجود

من  تستفيد المجموعة ما ناء عندعات باستثعندما يثبت الحق في المدفوالمجمع الخسائر  رباح أويان الأخرى في بكإيرادات أ

اح في الإيرادات الشاملة كاسترداد لجزء من تكلفة الأصل المالي. وفي هذه الحالة، تسجل هذه الأربالمتحصلات  هذه

الشاملة الأخرى لا تتعرض لتقييم انخفاض يرادات لال الإدلة من خأدوات حقوق الملكية المصنفة بالقيمة العا  الأخرى. إن

 يمة.الق
 

 م ضمن هذه لفئة على نحو غير قابل للإلغاء. ات في أسهمارستثة تصنيف بعض الاجموعالم ارتاخت
 

   خسائراح أو القيمة العادلة من خلال الأربد( موجودات مالية مدرجة بال
مع  لعادلة أو الخسائر في بيان المركز المالي بالقيمة ا الأرباحن خلال عادلة ملقيمة التدرج الموجودات المالية المدرجة با 

 . المجمع ية في بيان الأرباح أو الخسائرالملكحقوق  في راتيل صافي التغتسجي
 

من  العادلة على نحو غير قابل للإلغاء تصنيفها بالقيمةمجموعة ارات في أسهم التي اختارت التتضمن هذه الفئة بعض الاستثم

في  أرباحزيعات تو داتاائدة أو إيرلك أي فما في ذشاملة الأخرى. وتسجل صافي الأرباح والخسائر بادات الل الإيرخلا

 الأرباح أو الخسائر. 
 

 إلغاء الاعتراف 

 لمالي أوع للمجموعة( بأصل مالي )أو جزء من الأصل الي المجمستبعاد من بيان المركز المايتم إلغاء الاعتراف )أي الا

 موجودات مالية مماثلة حسبما ينطبق عليه ذلك( عندما:  مجموعة جزء من

 لأصل، أوالنقدية من ا قاتتدفلالحقوق في استلام ا نتهيت 

 ا بدفع التالمجموعة بتحويل حقوقها في استلام التدفقات النقدية م تقوم دفقات النقدية المستلمة  ن الأصل أو تتحمل التزام 

افة ويل كتح ب ترتيب "القبض والدفع" وإما )أ( أن تقوم المجموعة بخر بموج ى طرف آمادي إل بالكامل دون تأخير

امة للأصل أو )ب( لا تقوم المجموعة بتحويل أو الاحتفاظ بكافة المخاطر والمزايا اله مة للأصللها ا ايلمخاطر والمزاا

 الأصل.ولكنها فقدت السيطرة على 
 

 دفع"،الالدخول في ترتيب "القبض ولنقدية من أصل ما أو تقوم بدفقات الام التا في استعندما تقوم المجموعة بتحويل حقوقه

تحويل أو تحتفظ بمخاطر ومزايا الملكية وإلى أي مدى ذلك. عندما لا تقوم المجموعة ب إذا كانتما يم يالمجموعة بتق تقوم

في تسجيل الأصل المحول  لمجموعةتستمر االأصل،  لمزايا الهامة للأصل ولم تفقد السيطرة علىالاحتفاظ بكافة المخاطر وا

ة أيضاَ بتسجيل الالتزام ذي الصلة. يتم قياس المجموع قوم، تةوفي تلك الحالصل. لى الأع بمقدار استمرارها في السيطرة

 زامات التي تحتفظ بها المجموعة.تبط به على أساس يعكس الحقوق والالتالأصل المحول والالتزام المر
 

ى صأو الحد الأق للأصلصلية لأأخذ شكل ضمان على الأصل المحول بالقيمة الدفترية ات رة التيالمستم السيطرة يتم قياس

 يجب على المجموعة سداده أيهما أقل. ابل الذيلمقل
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 )تتمة(محاسبية للمجموعة والإفصاحات سات الالسيا التغيرات فيأساس الإعداد و 2

 

 ( )تتمة مة ملخص السياسات المحاسبية الها 2.3
 

 ة( الاعتراف المبدئي والقياس اللاحق )تتم –الأدوات المالية  2.3.17
 

 ة( تتم )  الموجودات المالية ( 1
 

 انخفاض قيمة الموجودات المالية  

أدوات دين مالية   أية  لمجموعةليس لدى ا ،علاوة على ذلك .القيمةي ف لخسائر الانخفاض في أسهم الاستثمارات لا تخضع 

 . ائرل الأرباح أو الخسلعادلة من خلاة اقيمبال مدرجة
 

ظ بها وفقا للقيمة العادلة من خلال لدين غير المحتفعن كافة أدوات ائتمان المتوقعة لابمخصص لخسائر ا عةموالمج  تعترف

وكافة   لعقددية المستحقة طبقا لتدفقات النقدية التعاقالائتمان المتوقعة إلى الفرق بين الالأرباح أو الخسائر. تستند خسائر 

  صلي. سوف تتضمن فائدة الفعلي الأعر التقريبية لس ةخصومة بنسبمها، معة استلاة الذي تتوقع المجموفقات النقديالتد

ي تشكل جزءا لا يتجزأ أو التعزيزات الائتمانية الأخرى التالتدفقات النقدية المتوقعة التدفقات النقدية الناتجة من بيع الضمان 

 .من الشروط التعاقدية
 

طر دة كبيرة في مخا م تحدث فيها زيا لتي للائتمانية االانكشافات لنسبة لتين. با ن المتوقعة على مرحلائر الائتما تم تسجيل خسي

ا  12ل الـ لناتجة عن أحداث التعثر المحتملة خلاالائتمان منذ الاعتراف المبدئي، يتم احتساب مخصص خسائر الائتمان ا شهر 

كبيرة في مخاطر  زيادة فيها حدثت  ية التيلائتمانبالنسبة للانكشافات ا ا(. شهر   12لمدة  وقعةالمتمة )خسائر الائتمان القاد

قي للانكشاف، حتساب مخصص لخسائر الائتمان المتوقعة على مدى العمر المتبنذ الاعتراف المبدئي، يجب االائتمان م

 لأداة(. مر االمتوقعة على مدى ع لتعثر )خسائر الائتمانبصرف النظر عن توقيت ا
 

ائر الائتمان المتوقعة.  منهج المبسط في احتساب خستطبق ال ن المجموعةقود، فإ دات العسبة للمدينين التجاريين وموجولنبا 

تنادا إلى خسائر ها بدلا  من ذلك تسجل مخصص خسائر اسبالتالي، لا تتبع المجموعة التغيرات في مخاطر الائتمان ولكنو

مخصصات  وعة مصفوفة ت المجمكما حدديانات مالية مجمعة. تاريخ كل ب ر الأداة فيى عممان المتوقعة على مدالائت

بالمدينين ائر الائتمان مع تعديلها بما يتناسب مع العوامل المستقبلية المرتبطة ة التاريخية بخسلى خبرة المجموعادا إاستن

 والبيئة الاقتصادية.
 

ع ذلك، قد  . وميوما   365عات التعاقدية لمدة داد المدفولتأخر في سالة االي كأصل متعثر في ح المجموعة الأصل الممل تعا 

ت، وذلك في حالة أن تشير المعلومات الداخلية أو الخارجية تعثر في بعض الحالالأصل المالي كأصل مبر المجموعة اتتع

حتفظ بها من قبل م يةعزيزات ائتمانامل قبل مراعاة أي تقائمة بالكلتعاقدية الة للمبالغ ااحتمالية استلام المجموعإلى عدم 

 دية.التدفقات النقدية التعاق د أي توقع معقول باستردادلا يوج  ا لمالي عندمالأصل اتم شطب المجموعة. وي
 

 ( المطلوبات المالية  2
 الاعتراف المبدئي والقياس  

 خرى. دائنة الأرصدة التجاريين والأالدائنين الورق وي التدائن المطلوبات المالية للمجموعةمن تتض
 

دائني التورق  بالمعاملة في حالةالتكاليف المتعلقة مباشرة  ي بعدفالصا لة، وبة العادبالقيم لوبات المالية مبدئيا تسجل المط

 . والدائنين
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 صاحات )تتمة(السياسات المحاسبية للمجموعة والإف التغيرات فيأساس الإعداد و 2

 

 )تتمة(  ة الهامة اسات المحاسبيالسي  ملخص 2.3
 

 حق )تتمة( لادئي والقياس المبالتراف الاع –الأدوات المالية  2.3.17
 

 )تتمة( ة ( المطلوبات المالي2
 

 القياس اللاحق 
 ين:  لأغراض القياس اللاحق، يتم تصنيف المطلوبات المالية إلى فئت

 

 الخسائر لأرباح أول القيمة العادلة من خلاالمالية المدرجة با  المطلوبات ، 

 (.  قدائني التورذلك بما في ية المدرجة بالتكلفة المطفأة )مالال المطلوبات 
 

ية ، حيث أن المطلوبات المالادلة من خلال الأرباح أو الخسائرمن التزام مالي بالقيمة العلم تقم المجموعة بتصنيف أي 

  .تباطا بالمجموعةكثر ارهي الأالمطفأة المدرجة بالتكلفة 
 

 طفأة لمدرجة بالتكلفة ا مطلوبات مالية م
 خرى تجاريون ومطلوبات أدائنون 

ل لقاء بضاعة أو خدمات تم تسلمها، سواء صدرت  ستدفع في المستقب المستحقة عن مبالغنة والمصروفات ئالأرصدة الدا يدتق

 ورد أو لم تصدر.بها فواتير من قبل الم
 

 دائنو تورق
ائدة عدل الفطريقة مبالتكلفة المطفأة باستخدام  حا  ربتحمل  لسلف التيقياس القروض واقا المبدئي، يتم لاح  عترافبعد الا

استبعاد المطلوبات وكذلك من خلال عملية إطفاء معدل   لأرباح أو الخسائر عندما يتموتسجل الأرباح والخسائر في الي. عالف

 ئدة الفعلي. الفا 
 

 تجزأ منالتكاليف التي تعتبر جزءا لا ي أوازة والرسوم لحيصم أو علاوة على اخذا في الاعتبار أي خ أة تحتسب التكلفة المطفأ 

 مويل في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع.  لفعلي تحت بند تكاليف التدرج إطفاء معدل الفائدة افعلي. يللفائدة امعدل ا
 

 إلغاء الاعتراف  

 انتهاء صلاحيته.   أووبات أو إلغاؤه ام المرتبط بالمطلي عند الإعفاء من الالتزيتم إلغاء الاعتراف بأي التزام مال
 

وط الالتزام الحالي بشكل جوهري، أو تعديل شر ض بشروط مختلفة بشكلمن نفس المقر ي حالي بآخرمال التزام عند استبدال

مة درج الفرق في القياعتراف بالتزام جديد، ويكإلغاء اعتراف بالالتزام الأصلي و لكبير، يتم معاملة هذا التبديل أو التعدي

 . عر المجمالأرباح أو الخسائلصلة في بيان ا الدفترية ذات
 

   دوات المالية( مقاصة الأ3
لي المجمع فقط ا لية والمطلوبات المالية ويتم إدراج صافي المبلغ في بيان المركز المين الموجودات الما يتم إجراء مقاصة ب

على أساس الصافي أو تحقيق ة ة التسويالمجموعوتعتزم حالي ملزم بمقاصة المبالغ المسجلة عند وجود حق قانوني 
 احد.في آن و لتزاماتسوية الاودات وتالموج 

 

 غير المالية  الموجودات  انخفاض قيمة  2.3.18

أن أصل ما قد تنخفض حديد ما إذا كان هناك أي مؤشر على تتقوم المجموعة بتاريخ كل بيانات مالية مجمعة بإجراء تقييم ل

عة بتقدير المجمو مصل، تقوسنوي للأقيمة الد ضرورة إجراء اختبار انخفاض العنمؤشر أو ذلك ال ظهر مثلقيمته. إذا ما 

صل أو وحدة إنتاج النقد صل. إن القيمة الممكن استردادها للأصل هي القيمة العادلة للأالممكن استرداده لهذا الأالمبلغ المقدر 

ا لتدصل منتيدها لكل أصل فردي ما لم يكن الأحد، ويتم تما أكبرام، أيهليف البيع أو القيمة أثناء الاستخدناقصا  تكا  فقات ج 

و مجموعات الموجودات الأخرى. عندما تزيد القيمة  التي تنتجها الموجودات أ مستقلة بشكل كبير عن تلك ة واردةينقد

قيمته ويخفض إلى قيمته  انخفضت غ الممكن استرداده، يعتبر الأصل قدل ما أو وحدة إنتاج النقد عن المبلصالدفترية لأ

 الممكن استردادها.
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 عة والإفصاحات )تتمة(السياسات المحاسبية للمجمو يرات فالتغيو أساس الإعداد 2

 

 )تتمة(  ملخص السياسات المحاسبية الهامة  2.3
 

 )تتمة( الموجودات غير المالية  مة انخفاض قي 2.3.18

بيع تى الليف ح ادلة ناقصا التكا قد يمثل القيمة اثناء الاستخدام وقيمته العتاج النوحدة انلمبلغ الممكن استرداده للأصل أو ا إن

باستخدام معدل  الية لحفقات النقدية المستقبلية المقدرة إلى القيمة اتخصيم التدلقيمة أثناء الاستخدام، يتم أيهما أعلى. عند تقدير ا

القيمة، طر المرتبطة بالأصل. لأغراض اختبار انخفاض والمخا  للأموالزمنية مات السوق الحالية للقيمة الخصم يعكس تقيي

نقدية من الاستخدام المستمر وهي  التي تعمل على توليد تدفقات ت في أصغر مجموعة للموجودات وجوداع الميتم تجمي

 .  النقد"(انتاج  )"وحدة ىو مجموعات الموجودات الاخرالنقدية للموجودات الأخرى أ دفقاتلتلة إلى حد كبير عن امستق
 

المبلغ المقدر الممكن  وحدة انتاج النقد الخاصة به ل أو للأص القيمة الدفترية تسجل خسائر انخفاض القيمة عندما تتجاوز

ذا لم تتجاوز القيمة د خسائر انخفاض القيمة إلا إيتم ر ده. تدرج خسائر انخفاض القيمة في الأرباح أو الخسائر. ولااستردا

ائر انخفاض القيمة يل خسم تسج تهلاك في حالة عدية التي كان سيتم تحديدها بالصافي بعد الاسالدفتر ل قيمتهة للأصالدفتري

 مسبقا.  
 

 القيمة العادلة قياس  2.3.19

في   المشاركينظمة بين لة مندفوع لنقل التزام ما في معاملمو اأ تعرف القيمة العادلة بأنها المبلغ المستلم من بيع أصل ما 

نقل الالتزام في إحدى الحالات  وصل أوث معاملة بيع الأ. يستند قياس القيمة العادلة على افتراض حدالقياس ي تاريخالسوق ف

 لتالية:ا
 

 البيع أو النقل في السوق الرئيسي للأصل أو الالتزام، أو 

  م.كثر ملاءمة للأصل أو الالتزاوق الرئيسي، أي في السوق الأر السغيالبيع أو النقل في 
 

 مة. لسوق الأكثر ملاءان المجموعة الوصول إلى السوق الرئيسي أو اون بإمكب أن يكيج 
 

  ير لتي من الممكن للمشاركين في السوق استخدامها عند تسعالالتزام باستخدام الافتراضات ا تم قياس القيمة العادلة للأصل أوي

 .الاقتصادية المثلى مصالحهمتحقيق لمشاركين في السوق سيعملون لل أو الالتزام، بافتراض أن االأص
 

 اقتصادية من خلال استخدام الأصل لمشارك في السوق على إنتاج منافعاقدرة لأصل غير المالي يراعي قياس القيمة العادلة ل

لأصل بأعلى وأفضل لسوق من المحتمل أن يستخدم افي ا خربأعلى وأفضل مستوى له، أو من خلال بيعه إلى مشارك آ

 مستوى له. 
 

ام مة العادلة، مع تحقيق أقصى استخديس القيانات كافية لقيا ليب تقييم ملائمة للظروف والتي يتوفر لها بوعة أسا م المجمتستخد

 وتقليل استخدام المدخلات غير الملحوظة.للمدخلات الملحوظة ذات الصلة 
 

ضمن  المجمعة لية ات الما البيان نها فيقيمتها العادلة أو الافصاح عت والمطلوبات التي يتم قياس وجودالمتصنف كافة ا

والذي يمثل أهمية لقياس القيمة العادلة لات أقل مستوى من المدخ استنادا  إلى  يلي، دلة، والمبين كما الجدول الهرمي للقيمة العا 

 ككل:
 

  ت أو المطلوبات المماثلة؛في الأسواق النشطة للموجودا عدلة(لمالأسعار المعلنة )غير ا: 1المستوى 

 العادلة ملحوظ ا بشكل   لقيمةقياس اأهمية لثل تقييم يكون بها أقل مستوى من المدخلات والذي يم يبأسال: 2 المستوى

 ير مباشر؛ و مباشر أو غ

 قياس القيمة العادلة ملحوظ ا مية لأهتقييم لا يكون بها أقل مستوى من المدخلات والذي يمثل  أساليب: 3 المستوى . 
 

إذا كانت   عة ما كرر، تحدد المجموعلى أساس مت المجمعة  في البيانات المالية المسجلة الماليةبالنسبة للموجودات والمطلوبات 

ن  م أقل مستوىن طريق إعادة تقييم التصنيف )استناد ا إلى ين المستويات في الجدول الهرمي عهناك تحويلات قد حدثت ب

 . مجمعة مالية بياناتل فترة في نهاية ك اس القيمة العادلة ككل(التي تعتبر جوهرية لقي دخلاتالم
 

 معلومات القطاعات  2.3.20

تكبد تكاليف. تستخدم التي ينتج عنها اكتساب إيرادات والمجموعة يعمل في أنشطة الأعمال  يز منالقطاع هو جزء ممإن 

ت  س السما لها نفتجميع قطاعات التشغيل التي  الموارد وتقييم الأداء. ويتم وزيع لتإدارة المجموعة قطاعات التشغيل 

 ات يمكن رفع تقارير حولها.عكقطا  داد تقارير حولها صادية والمنتجات والخدمات وفئة العملاء وإعالاقت
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 السياسات المحاسبية للمجموعة والإفصاحات )تتمة( التغيرات فيأساس الإعداد و 2

 

 )تتمة(  ات المحاسبية الهامة لسياسص املخ 2.3
 

 حتملة  الموجودات والمطلوبات الم 2.3.21

دفق موارد صاح عنها ما لم يكن احتمال تالإف ن يتم، ولكية المجمعةفي البيانات الماللا يتم إدراج المطلوبات المحتملة 

 ادية إلى خارج المجموعة أمرا  مستبعدا .  متضمنة منافع اقتص
 

فق منافع اقتصادية إلى يكون تدعندما  صاح عنها مالية المجمعة بل يتم الإفت المحتملة في البيانات الاموجودال لا يتم إدراج

 .المجموعة أمرا  محتملا  
 

 ير  أج لتد ا عقو 2.3.22

قود  كع معيار فقط على العقود التي سبق تحديدها لعملي للانتقال بما يسمح بتطبيق المن المبرر االاستفادة  المجموعةاختارت 

في تاريخ التطبيق  4دولية للتقارير المالية ايير الات المعة تفسيروتفسير لجن 17حاسبة الدولي أجير تقوم بتطبيق معيار المت

ا في تاريخ بدء التطبيق اسكة أيالشر اختارتالمبدئي.  ا أو   12لغ مدتها د التأجير التي تبتخدام إعفاءات الاعتراف لعقوض  شهر 

ي منخفض الأساس ا الأصلدرج فيه"(، ولعقود التأجير التي ينء )"عقود تأجير قصيرة الأجلالشراار أقل ولا تتضمن خي

 .القيمة )"الموجودات منخفضة القيمة"(
 

 جر تأة كمسالمجموع
ود تأجير عقو الأجل ر باستثناء عقود التأجير قصيرةيج أس فردية لكافة عقود التف وقيا اعترا ريقةبتطبيق ط وعةقامت المجم

  أجير وموجودات حق قود التفوعات عجير لأداء مدقود التأ مطلوبات ع وعةمجملاالقيمة. وتسجل  فضةمنخ  اتودموج ال

 .لصلةات اذودات خدام الموج حق استالاستخدام بما يمثل 
 

 املاستخدت حق اوداموج ( 1
 لصلةا ذيصل الأ يهف صبحلتاريخ الذي ي)أي اير خدام في تاريخ بداية عقد التأج تسترف المجموعة بموجودات حق الاعت

م  لقيمة، ويت ا خفاضك متراكم وخسائر انلاة ناقصا  أي استهللتكلف م وفقا  ت حق الاستخدام(. وتقاس موجوداداتخ للاس متاحا  

عقود  ات حق الاستخدام قيمة مطلوبات دو ج أجير. تتضمن تكلفة موعقود التمطلوبات ل عادة قياسي إا يعكس أبميلها تعد

 يل تاريخ البدء ناقصا  أبقأو  فيلمسددة مدفوعات عقود التأجير اودة تكبملية المباشرة ابدئلما فيالتكوالأجير المسجلة الت

 ر معالقسط الثابت على مدى ال اسأسلى ف بها عام المعترتخدحق الاسات جودموهلاك يتم است ة.ستلمحوافز عقود تأجير م

 .أقصرأجير أيهما عقد الت مدةأو  الإنتاجي المقدر للأصل
 

خيار الشراء، يحتسب   تعكس التكاليف ممارسة أو يجارالمجموعة في نهاية فترة الاإلى  جلالمؤ لصلأقال ملكية اانتة الح  في

 . للأصلر مقدنتاجي اللإعمر اام اللاك باستخدتهالاس
 

 الية.  ملا ت غيراموجودال مةقي ضفا انخ  -يةات المحاسبالقيمة. راجع السياس ضا الاستخدام لانخف حقموجودات كما تتعرض 
 

 التأجيرمطلوبات عقود ( 2
عقد التأجير ت وعا لمدف ةاليقيمة الح لل سها وفقا  التي يتم قيا قد و تأجير بمطلوبات العلاد داية عقتعترف المجموعة في تاريخ ب

ت  ا عفوالمد ك في ذلما )بة تبثا تأجير المدفوعات الت عقد الرة عقد التأجير. وتتضمن مدفوعا فت على مدى التي سيتم سدادها 

أو  راتلى أحد المؤشمد عالمتغيرة التي تعت ريأج عقد التحوافز تأجير مستحقة ومدفوعات ا أي تة بطبيعتها( ناقصالثاب

جير على لتأ عقد االتخريدية. كما تشتمل مدفوعات  ةمات القيلمتوقع سدادها بموجب ضمانتي من اال مبالغلك امعدلات وكذلال

مات ارلغفوعات اممارسته من قبل المجموعة ومد ه يتم صورة معقولة من أنالمؤكد ب منالتي وشراء الار لخي سة سعر الممار

 المجموعة لخيار إنهاء العقد.  ة ارسكس ممعر تد التأجيعق كانت مدة في حالة إذا أجيرلإنهاء عقد الت
 

  لإنتاج دها يتم تكب)ما لم  تفا كمصرو جيلها تس تمفي ،ما معدل أو  على مؤشر لا تعتمدتأجير المتغيرة التي دفوعات الم ةفي حال

 عات لمدفو ليةالقيمة الحا احتساب د عنلمدفوعات. اد اظروف التي تستدعي سدلا أو  لحدثفي الفترة التي يقع فيها امخزون( 

اض قترلاا ل دمعر في حالة إذا كان د التأجيفي تاريخ بداية عقالمتزايد اض رتقالا ة معدلمجموع، تستخدم الجيرعقد التأ 

التأجير لكي عقد زيادة مبلغ مطلوبات  تملعقد، يي. وبعد تاريخ بداية اديد بشكل فورير قابل للتح غجير عقد التأ فيتضمن مال

دفترية لقيمة الذلك يعاد قياس اإلى  . إضافةدةدسمال التأجيرم تخفيضه مقابل مدفوعات عقد تيا نمبي ةئدا فم تكلفة العكس تراكي

سبيل  ىل)علتأجير تغير في مدفوعات عقد اأو  ر في مدة عقد التأجيرتغيو أ يلتعد أطرن يأ ي حالةر فجيتأ لاد لمطلوبات عق

ات التأجير عوفي تحديد مدالمؤشر المستخدم فأو  لمعدلا في لتغيرامن الناتجة ية المستقبل في المدفوعاترات المثال التغي

 .الصلةصل ذي لأاء م شراان سيتك إذاما  يدذي يتم إجراؤه لتحدتقييم التغير في الأو  هذه(
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 والإفصاحات )تتمة( لمجموعةاسبية لالسياسات المح التغيرات فيأساس الإعداد و 2

 

 ( )تتمة حاسبية الهامة لسياسات المملخص ا 2.3
 

 تمة( ت التأجير )ود عق 2.3.23
 

 ت منخفضة القيمةوجوداوعقود الم الأجلالتأجير قصيرة  ودعق (3
اصة بها لخ ا لج الأبالنسبة لعقود تأجير الممتلكات والمعدات قصيرة  الأجلقصيرة  ودللعق فالاعتراء اوعة إعفجمالم بقتط

ار شراء الأصل(. كما أنها  خي منالتأجير والتي لا تتض ريخ بدايةا ت من أقلأو  ا  شهر 12تقدر مدتها بفترة تلك العقود التي )أي 

. بية التي تعتبر منخفضة القيمةت المكتتأجير المعدا ودة لعقبسبالن قيمةفضة المنخ ات دجولاعتراف لعقود الموفاء اطبق إعت

 أساسقيمة كمصروفات على لة افضجودات منخ لموا وعقود الأجلقصيرة  العقود ر في حالةقد التأجيعات عمدفو يلويتم تسج 

 عقد التأجير.  على مدى فترة تبالثالقسط ا
 

 كمؤجر جموعةالم
يتم  صلملكية أوالمزايا الجوهرية المتعلقة بع المخاطر جوهري جمي كلشب جموعةملايها قل فنتلا  لتير اا يجعقود الإإن 

الإيجار  تارفتالقسط الثابت على مدى  أساسعلى  ناشئةار اللإيج ا تادإيراعن محاسبة الم لي. يتإيجار تشغيفها كعقود تصني

اليف المباشرة الأولية تكلية. تضاف اليشغالتا هتطبيعلظرا المجمع ن  ائرسخ لارباح أو الأ بيان ات فييرادويتم إدراجها في الإ

لى مدى فترة ع بها  الاعتراف يتمو ل المؤجرفترية للأصالقيمة الدإلى  يقد إيجار تشغيلتيب عترالمتكبدة في التفاوض و

 .ا بهاكتسا  ا م فيهي يتفترة التلي اف تاإيرادكمحتملة ت اليجاراات الإيجار. يتم الاعتراف بالإدراإي اسأسالإيجار على ذات 
 

 ر صادرة ولم تسر بعداييعم       2.4
 

مجموعة  ال تعتزمة. مجموعلل مجمعةال ليةلماا تا البيان إصداريخ تسر بعد حتى تار رت ولكن لمتي صدالفيما يلي المعايير 

  لى لتعديلات عا من تطبيق  تأثير جوهي أي  لا تتوقع المجموعة  ولكن المفعول.  ا تصبح ساريةدمعنير عايتطبيق هذه الم

 . ها الماليأدائكزها أو مر

 

 3 ليةما ال  اريرتقلل  الدولي را يالمع على  يلات تعد  -  ياهيممرجعية إلى الإطار المف إشارة
إشارة  –الأعمال  دمج  3ر المالية يرا دولي للتقلاعلى المعيار تعديلات  2020 يوا م في الدولية ةمحاسبال معايير سمجل درأص
البيانات  ضوعر ادإعدإطار إلى ة يعاستبدال الإشارة المرج ت هو يلاعدمن هذه التغرض لوا هيمي.فا رجعية إلى الإطار المم

أن يطرأ  نود 2018مارس  الصادر فيالمالية لتقارير يمي لهالمفا الإطار  إلىرجعية بإشارة م 1989المالية الصادر في سنة 
 به.  المتعلقةلحوظ في المتطلبات تغيير م يأ

 

لتجنب  3رير المالية تقا للي ولار الدمعيبال الواردة بادئ الاعترافمن م ا  اءعفالدولية إ اسبةح المايير معكما أضاف مجلس 

تي تندرج ال ةلمات المحتبوتزامات والمطللالوالناتجة عن ااني للتطبيق" لثيوم الال "اللة خ لمحتمالخسائر او إصدار الأرباح أ

الة في ح ، بئالضرا 21ارير المالية للتق وليةدالمعايير الرات يتفسلجنة ر أو تفسي 37بة الدولي المحاس ضمن نطاق معيار

   رة منفصلة.بصو ا دهكبت

 

تقارير للر الدولي لمعيا ة الواردة ضمن االحاليرشادات يح الإضولية توالدحاسبة عايير المم وفي نفس الوقت، قرر مجلس 

 .ةيوعرض البيانات المالإعداد إطار  مرجعية إلىة الرشا ال الإستبدوالتي لن تتأثر با  المحتملةالمتعلقة بالموجودات  3ية لا مال
 

س لي أثر مستقبلي.وتنطبق ب 2022 يناير 1ي أو بعد ف تبدألتي وية انالس المجمعة لى فترات البيانات الماليةلات عديعتسري الت

 .  المجموعةعلى  ا  ريجوه ا  تأثير لهذه التعديلات يكون  من المتوقع أن
 

 16الدولي اسبة محال  ى معياريلات علعد ت – ودل الاستخدام المقصقب لات المتحصمعدات: والشآت نالم كات والممتل

لمنشآت وا كاتتلالمم 16المحاسبة الدولي  لات على معياريتعد 2020ايو مفي دولية محاسبة اللأصدر مجلس معايير ا

من بيع بنود   تجةنا  تحصلاتبخصم أي م تقوم  أن آت منقصود، والتي تمنع المنشصلات قبل الاستخدام المعدات: المتح ملاو

الوصول بذلك   حالة وذلك في دات والمع والمنشآت  تد من بنود الممتلكا بيع أي بن تكلفةن دات موالمعنشآت والمت ا كالممتل

ل  ج تس ذلك، قبل الإدارة. بدلا  من ل بالطريقة المقصودة مناهزا للتشغيج  نلأن يكو ةيرضرواللأصل إلى الموقع والحالة ا

 سائر.اح أو الخ بالأر مننود ضك الباج تلإنت يفلا مثل هذه البنود وتك  بيعمن حصلات منشأة المتال
 

بأثر رجعي  طبيقهت ن ولا بد م 2022ير ينا  1ي أو بعد لتي تبدأ فالسنوية ا معةج الم ةانات الماليلبيت اعلى فترا ليسري التعدي

أة المنشيام ق ةلب فترة معروضة في حا أقرية عد بداام في أو بستخدللا متاحةت والمنشآت والمعدات العلى بنود الممتلكا 

 .المجموعةعلى  ا  ريجوه ا  يلات تأثيرالتعده يكون لهذ نالمتوقع أ ليس من لأول مرة. تعديلالطبيق بت
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 السياسات المحاسبية للمجموعة والإفصاحات )تتمة( لتغيرات فياأساس الإعداد و 2

 

 )تتمة(  ة ولم تسر بعد ر صادرايي ع م         2.4
 

اء الاعتراف  إلغة ي حالف %"10م ضمن اختبار "نسبة الرسو –الأدوات المالية  9الدولي للتقارير المالية  ارالمعي
 ة ي بالمطلوبات المال

ير عايم لسج م أصدر الية،رير المللتقاة ير الدولياد المعايملية إعدع نم 2020-2018ت السنوية للسنواتحسينات زء من الج ك

أة منشالرجها تدوضيحات حول الرسوم التي ديل تتع. يتضمن ال9ى المعيار الدولي للتقارير المالية  عللا  يدة تعاسبة الدوليلمح ا

م زاروط الالتهرية عن شبصورة جو لدلجديد أو المعلي االالتزام الما شروط تلاف ى اخ مد لضمن التقييم الذي تجريه حو

سوم لرمستلمة فيما بين المقترض والمقرض مشتملة  على او الأ ةدلمسدك المبالغ اتل طفق سوملرا ه هذتشمل صلي. الي الأالم

ة لدعت المالية الملوبا عديل على المطة التلمنشأ بق اتط .رض أو المقرض نيابة  عن الآخرمقتالقبل  منلمسددة أو المستلمة إما ا

 يل لأول مرة.لتعدا قيبتطبها المنشأة في متقوتي الة ينوة السلمالييانات اة البترأو بعد ف تبادلة فيأو الم
 

. لمبكريق اطبتللسماح با مع ا 2022يناير  1عد و بأ دأ فيتبالسنوية التي  المجمعة ةلماليا يسري التعديل على فترات البيانات

 يتالسنوية ال المجمعة  ليةلما ا اتيانة البفترد بعي أو بادلة فة أو المتية المعدلات المالبوليلات على المطالتعد المجموعة بق ستط

 . المجموعةعلى  ا  هريجو ا  تأثيرت أن يكون لهذه التعديلا متوقعالليس من  ا المنشأة بتطبيق التعديل لأول مرة.فيهتقوم 
 

  محاسبية الهامةالأحكام والتقديرات والافتراضات ال       2.5
 

تؤثر على المبالغ ع أحكام وتقديرات وافتراضات من الإدارة وض يتطلبإن إعداد البيانات المالية المجمعة للمجموعة 

المحتملة. إن ، والإفصاح عن المطلوبات مرفقةاحات الودات والمطلوبات والإفصالموج و المسجلة للإيرادات والمصروفات

وجودات  ة الدفترية للمالقيمكن أن يؤدي إلى نتائج تتطلب تعديلا جوهريا على ت والتقديرات يمعدم التأكد من هذه الافتراضا 

 ة في المستقبل. أو المطلوبات المتأثر
 

 الأحكام الهامة  2.5.1
لى لتالية والتي لها التأثير الأكثر جوهرية عالإدارة باتخاذ الأحكام اقامت جموعة، السياسات المحاسبية للمطبيق ت في إطار

 رجة في البيانات المالية المجمعة:المبالغ المد
 

  راريةمبدأ الاستم 
  المجموعة أن  إلى توانتهة ستمراريلاساس مبدأ اة على مواصلة أعمالها على ألمجموعقدرة ال ميلمجموعة تقية اإدارأجرت 

ت عدم حالا ة أيدارعلم الإإلى  يصلذلك، فلم إلى  المستقبل القريب. بالإضافةلمواصلة أعمالها في لازمة رد الاالمو ا هديل

م تتالي، فقد ساس مبدأ الاستمرارية. وبالعلى أ أعمالها  ةلعة على مواصقدرة المجموول ح  يا  جوهر ثير شكا  يتأكد مادي قد 

 رية.ستمرادأ الابس مسا ألى الية المجمعة عت المبيانا الإعداد 
 

 تصنيف الموجودات المالية  
قييم ما بالموجودات وت حتفاظات المالية استنادا إلى تقييم نموذج الأعمال الذي يتم ضمنه الاتحدد المجموعة تصنيف الموجود

 .أم لاالقائم صل المبلغ دة فقط على أالفائو صل المالي ترتبط بمدفوعات أصل المبلغعاقدية للأإذا كانت الشروط الت
 

 تصنيف العقارات 
سار ى نية الإدارة. يتم تصنيف العقار المحتفظ به لإعادة البيع في مإن تحديد تصنيف العقار يعتمد على ظروف معينة وعل

إيرادات ظ به لتحقيق لمحتفا قارات للمتاجرة. كما يتم تصنيف العقارع ضمن العو الذي يتم تطويره لغرض البيلعمل المعتاد أا

قار المحتفظ به للاستخدام في الإنتاج أو ة قيمته الرأسمالية أو للغرضين معا كعقار استثماري. ويتم تصنيف العلزيادجير أو تأ 

 ات.  ية ضمن فئة الممتلكات والمعدأو لأغراض إداردمات لتقديم البضاعة أو الخ 
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 مة(ت )تتفصاحاالمحاسبية للمجموعة والإ ياسات لسا التغيرات فيأساس الإعداد و 2

 

 تتمة() الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة       2.5
 

 اءات قانونية  إجر
زام حالي ناتج عن حدث سابق،  تسجيل مخصص في حالة وجود التبالمجموعة م وقت، وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية

بصورة موثوق منها. في حالة عدم استيفاء هذه المعايير، حويل يف التتصادية ويمكن تقدير تكاليا اقزاويحتمل معه تحويل م

 زام محتمل في الإيضاحات حول البيانات المالية المجمعة.  صاح عن التفقد يتم الإف
 

لإفصاح عنها حاليا في أو ا ها التي تم الإفصاح عنها أو تلك التي لم يتم تسجيلالناتجة من مطلوبات محتملة والالتزامات  نإ

ق هذه السياسات المحاسبية على ما أن تطبيلية المجمعة قد يكون لها تأثير مادي على المركز المالي للمجموعة. ك الما  بياناتال

 لأمور الواقعية والقانونية الخارجة عن سيطرتها.ة اتخاذ قرارات بشأن مختلف ادارة المجموعإ القضايا القانونية يتطلب من

لك  ضوء التطورات في الإجراءات القانونية بتاريخ كل بيان مالي مجمع وذ مة فيالقائ لمجموعة بمراجعة القضايا قوم ات

جمعة. يتم اتخاذ القرارات المالية الم تا ييم مدى الحاجة إلى احتساب مخصصات وعرض إفصاحات في البيانلغرض تق

جراءات القانونية وحجم ، والإلتقييمالتقاضي، والمطالبة أو ابيعة ط متعلقة بالمخصصات بناءا على عدة عوامل من بينها ال

ي ف والتقدم في القضية )بما في ذلك التقدمن النظر في القضية، المسئول ع الاختصاص القضائيالضرر المحتمل ان ينتج عن 

ن، رة المستشارين القانونيياستشا و جمعة وقبل تلك البيانات المزمع إصدارها( ورأي أ تاريخ البيانات المالية الم القضية بعد

 ة، أو المطالبة أو التقييم.  ل مع القضيبالقضايا المماثلة واي قرار تتخذه إدارة المجموعة حول كيفية التعامخبرة وال
 

   ت التقديرات والافتراضا 2.5.2
خ تأكد من التقديرات بتاريدم اللعبالأسباب المستقبلية والمصادر الرئيسية الأخرى تراضات الرئيسية التي تتعلق تم عرض الاف

الدفترية للموجودات والمطلوبات  على القيمةالمالية المجمعة والتي لها مخاطر كبيرة تؤدي إلى إجراء تعديل مادي انات البي
 عة فيموفي البيانات المالية المجمعة أدناه. تستند المج ت الفردية للبنود ذات الصلة في الإيضاحا  ةقخلال السنة المالية اللاح
لظروف قد تختلف ات المتاحة عند إعداد البيانات المالية المجمعة. على الرغم من ذلك، مؤشراإلى الافتراضاتها وتقديراتها 

المجموعة.   سوق أو ظروف خارج نطاق سيطرةتغيرات في اللاوالافتراضات الحالية حول التطورات المستقبلية بسبب 
 حدوثها. وقت  اتتنعكس مثل هذه التغيرات في الافتراض

 

 قعة للأرصدة التجارية المدينة والأرصدة المدينة الأخرى المتوئتمان مخصص خسائر الا
 .ة المدرجة بالتكلفة المطفأةالدين المالي طة بأدواتة المرتبعقعلى أساس مستقبلي بتقييم خسائر الائتمان المتو عةالمجموتقوم 

خ تاريإلى  ة، استنادا  قيماض الخفب انا سحتيار المدخلات لاواختاضات تره الافوضع هذفي  تقوم المجموعة باستخدام أحكام
 ترة كل بيانات مالية. تقديرات المستقبلية في نهاية فالمجموعة السابق وظروف السوق الحالية وال

 

ان تمق المجموعة الطريقة المبسطة لاحتساب خسائر الائلمدينة وموجودات العقود، تطبدة التجارية اوبالنسبة للأرص

ى خسائر بتتبع مخاطر الائتمان، وبدلا من ذلك تسجل مخصص الخسائر استنادا إل جموعةوم الممتوقعة. وبالتالي، لا تقال

تستند إلى شأت المجموعة مصفوفة مخصصات لية مجمعة. أنيخ كل بيانات ما توقعة على مدى عمر الأداة في تارالائتمان الم

مدينين والبيئة الاقتصادية. وقد تختلف النتائج ق بالة تتعللها مقابل عوامل مستقبليتعدي معالخبرة التاريخية بخسائر الائتمانية 

 ديرات. الفعلية عن هذه التق
 

 د العمر غير المحدالأخرى ذات   غير الملموسة انخفاض قيمة الموجودات غير المالية بخلاف الشهرة والموجودات 
لملموسة الأخرى ذات العمر  غير اجودات الية بخلاف الشهرة والمور المغيبتقييم انخفاض قيمة الموجودات  المجموعة تقوم 

خفاض خلال تقييم الشروط الخاصة بالشركة والأصل المحدد الذي قد يؤدي إلى انغير المحدد في تاريخ كل بيانات مالية من 

ا من هذتضمة، يتم تحديد المبلغ الممكن استرداده للأصل. يوجود انخفاض في القيفي حالة القيمة.  ف تكالي ا القيمة العادلة ناقص 

 رات والافتراضات الرئيسية.يع أو حسابات القيمة أثناء الاستخدام، والتي تتضمن عدد ا من التقديالب
 

 ستهلاك  لاالأعمار الإنتاجية للموجودات القابلة ل
لى نادا إبيانات مالية مجمعة است يخ كلارة للموجودات القابلة للاستهلاك بتعمار الإنتاجيالإدارة بمراجعة تقديرها للأتقوم 

رات يتعلق بالتقادم التكنولوجي الذي قد يغير استخدام  لتأكد المرتبط بهذه التقديستخدام المتوقع للموجودات. كما أن عدم االا

 المعلومات.   دات تكنولوجيا معبعض البرامج و
 

 قيمة الممكن تحقيقها للعقارات للمتاجرة  تقدير صافي ال
لعقار قها أيهما أقل. يتم تقدير صافي القيمة الممكن تحقيقها لالممكن تحقيقيمة افي الللمتاجرة بالتكلفة أو ص قاراتلعج اتدر

جموعة بتحديده ت المالية المجمعة وتقوم المتاريخ البيانا ئمة في للمتاجرة المكتمل بالرجوع إلى ظروف السوق والاسعار القا 

نفس السوق الجغرافي الذي يغطي  الواقعة في قاراتعة للعم تحديدها من قبل المجموتي يتاللة استنادا إلى المعاملات المماث

 نفس قطاع العقارات. 
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 تمة(السياسات المحاسبية للمجموعة والإفصاحات )ت التغيرات فيأساس الإعداد و 2

 

 )تتمة( فتراضات المحاسبية الهامةالأحكام والتقديرات والا       2.5
 

 )تتمة( ت فتراضات والاراالتقدي 2.5.2
 

 في الأسهم غير المسعرة  مارات لاستثتقييم ا
ذلك   فر لها أسعار سوق نشط(. ويتضمن العادلة للأدوات المالية )عندما لا تتو تستخدم الإدارة أساليب تقييم لتحديد القيمة

المالية. لوضع هذه   لأداةا طريقة التي يتبعها المشاركون في السوق في تسعيرتتوافق مع ال يرات وافتراضاتوضع تقد

ت قد لا تكون متوافرة بصورة دائمة. وفي  ند الإدارة إلى البيانات الملحوظة قدر الإمكان، إلا أن هذه البيانا ، تستراضاتالافت

تم  سيلقيم العادلة المقدرة عن الأسعار الفعلية التي ة. قد تختلف امعلومات المتاح خدام أفضل الهذه الحالة، تقوم الإدارة باست

 لبيانات المالية المجمعة.ريخ افي تا قيقها في معاملة متكافئة تح 
 

 تقييم العقارات الاستثمارية 
ييم معروفة ومبادئ المعيار ن بأساليب تقالاستثمارية من قبل خبراء تقييم عقاري يستعينولقيمة العادلة للعقارات يتم تحديد ا

 .قياس القيمة العادلة 13للتقارير المالية لدولي ا
 

قلين باستثناء ألا  شاء استنادا إلى تقديرات يتم إعدادها من قبل خبراء تقييم عقاري مستالإن ة قيدارات الاستثماريقياس العقيتم 

مقيمين في تقدير قبل الاضات الجوهرية المستخدمة من لطرق والافترتحديد هذه القيم بصورة موثوق منها. تم توضيح ايمكن 

 . 20حالإيضا  ضمن ةماريلاستثا اتالقيمة العادلة للعقار
 

   الأداء مات تحديد التزا 

م أداء التزا تشكل  كل عقد تحويلها فييتم  التي والخدمات ضاعةالب إلى أن  ، توصلت المجموعةالممتلكاتببيع  فيما يتعلق

  وشراء  صميمل التما اع تشمل فإنها  قيد التطوير العقارببيع  الخاصة في العقود دةالوار والخدمات البضاعة  سيما لا ،فردي

 المشروع وإدارة دماتع والخ البضائ املة عن كافةالك المسؤولية تتحمل المجموعة ،ةبصفة عام. والعقار روتطوي المواد

  اسبة عنها لمح تقوم با  إلا أن المجموعة  متميزة،كون والخدمات يمكن أن تالرغم من أن هذه السلع  بالرغم  شامل.بشكل 

تلك السلع والخدمات كمدخلات وتقدم  باستخدام عة موالمج  تقوميست مميزة في سياق العقد. ل نها لأنظرا   فرديأداء  كالتزام

 .عاقد عليه العميلت الذيأي العقار المكتمل  مجمعة،ا في مخرجات لدمجه وهريةج خدمة 
 

وخدمات   ة،طبيعيالوالمناظر  والأمن،، النظافةت الاستثمارية )مثل ات المقدمة لمستأجري العقارامفيما يتعلق بالخد

 يتمثل الوعد أن إلى وعةتوصلت المجم كمؤجر،من اتفاقيات الإيجار التي تدخل فيها المجموعة ء كجزوالتموين(  الاستقبال،

من أن الأنشطة   رغمبالبير. مميزة ومتشابهة إلى حد ك وميبشكل يمة المقدمة وأن الخد بشكل شامل العقارإدارة  ةخدمفي 

في  بصفة عامةفإن طبيعة الوعد  لآخر،وم ومن يوم ير العلى مدا جوهري بشكللأداء تختلف زام التالفردية التي تشكل ا

تمثل سلسلة   رينمقدمة للمستأج المجموعة إلى أن الخدمات ال توصلت ،وبالتالية هي نفسها من يوم لآخر. خدمة الإدار تقديم

ر الوقت ا على مدام مقياس التقدم باستخ  ،لوقتاارة مدعلى فردي  على مستوى استيفاؤها ليومية التي يتم من الخدمات ا

 . آن واحد في واستهلاكها  تقدمها المجموعة التييزات مالم حصول علىبال يقومون لأن المستأجرين المنقضي وذلك
 

   ممتلكات بيع ال من  الاعتراف بالإيرادات  تحديد توقيت 
مات بموجب شروط  اء  على تحليل دقيق للحقوق والالتزابن ارعقالالاعتراف بالإيرادات من بيع  عة بتقييم توقيتقامت المجمو

  توصلت . المناطقمختلف  ستشارين الخارجيين للمجموعة فين المم التي يتم الحصول عليها  القانونية ستشارةوالاالعقد 

يتم نقل  دما عن نةعيفترة زمنية مفي  الاعتراف بها  يتم المكتمل عقارال ببيع المتعلقة العقود أن إلى بصفة عامة المجموعة

  الملكية  مع ة إلى العميلنقل السيطر يتم المشروطة، أنالعقود غير  مبادلاتبالنسبة ل عامة، فةالمتوقع بصمن  .السيطرة

 .ة الشروط الجوهريةكاف  استيفاء يتم عندما  ذلك يحدث أن  متوقعال فمن ،غير المشروطة المبادلات لةفي حا  بينما  .القانونية
 

ار  مد على المعايير لم يتم استيفاء إلى أنه  بصفة عامة  المجموعة توصلت  ،ببيع العقار قيد التطوير لقة المتع دبالنسبة للعقو

  العملاء  أحد إلى الذي ي تم بيعه  قاربالع ما إ تتعلق عقود  هناك . زمنية معينة فترة في يراداتبهذه الإ تعترفوبالتالي ، قتالو

تضع المجموعة في  ،المناطق بعض في ،. ولكنبعقار متعدد الوحدات يتعلقا فيم أو معا   والمبنى بالأرض فيما يتعلق

السيطرة على العقار  يتم نقل أنه وتوصلت إلى طقتلك المنا  في العقار ببيع اصةخال في العقود الواردة العوامل اعتبارها 

 : الوقت نظرا  لما يلي مدار العميل على إلى الوحداتمتعدد 
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 مة(لإفصاحات )تتالسياسات المحاسبية للمجموعة وا في غيرات لتاأساس الإعداد و 2

 

 )تتمة( بية الهامةالأحكام والتقديرات والافتراضات المحاس       2.5
 

 )تتمة( ت التقديرات والافتراضا 2.5.2
 

 تمة( )ت ممتلكات من بيع ال يرادات الاعتراف بالإ قيت تحديد تو
 

 أي أن . الأصـل أو تعزيـزهلـك ذ لإنشـاء نظـرا   عليـه العميـل سـيطريما  صلأ تعزيز أو نشاءإ على يعمل أداء المجموعة 

منـه جـزء  انشـاء تـم الـذي العقار على يقوم بالسيطرة العميل شير إلى أنعدة عوامل ت قد وضعت في اعتبارها  المجموعة

 يـدعنـدما يكـون ق طـويرد التقي ـ العقـار علـى رهـن لديه القدرة أن العميل الواقع في هأن ، أيالإنشاء قيديزال لأنه لا  نظرا  

نظرا  لأنه لا يزال  في العقار صفاتتغيير أي موا على وقدرة العميلالمكتملة( الوحدة  في الحق المستقبلي )خلاف الإنشاء

 بمعـايرة المجموعة وبالتالي قامت العوامل عامل من تلك أي تحديد لم يتم ولكن .أخرى منشأة أيما يتعلق ب أو قيد الإنشاء

  .تلك العوامل على مدار الوقت ءاستيفا  مدى تحديد في واستخدمت احكام لواملعا هذه
 

  حـق واجـب النفـاذ فـي الـدفع  لديها  المجموعة فإن ،ذلكبالإضافة إلى يل. استخدام بد ذيلا ينتج عن أداء المجموعة أصل

موجب سواء ب) السماح ه لا يتملى أنإ رلتي تشيمل االعوا ت المجموعة في اعتبارها أخذ. ل الأداء المكتمل حتى تاريخهمقاب

. بالإضافة إلى التطوير خلال فترة له صصالمخ الغرض  في غير لتطويرا قيد العقار باستخدام القيام (بشكل عملي عقد أو

 )عـادة تاريخـه حتـى المكتمل على الأقل الأداء لمقاب مبلغ حصول علىلا مدار الوقت علىيكون من حق المجموعة  ،ذلك

الشـروط  ،عنـد تحديـد ذلـك، المجموعـة فـي اعتبارهـا  وضـعت  .(ش ربح معقولهام ائدز تاريخه حتى ةمتكبدال التكاليف

  التعاقدية.الشروط تلك  يتدعم أو تلغ قد قانونية سوابق وأي التعاقدية

 

ليف التكـا ين ب ـ جـود علاقـةنظـرا  لو تلـك العقـود تنفيـذ لقيـاس قةضل طريتمثل أف المدخلات يقةرط أن إلى توصلت المجموعة

 . العميل الخدمات إلىيل البضاعة أو وتحو من قبل المجموعة المتكبدة
 

 ربحية السهم  3
 

متوسط المرجح لبح السنة الخاص بمساهمي الشركة الأم العاديين على ارارة( )خسالسهم الأساسية بقسمة تحتسب ربحية 

همي الشركة الربح الخاص بمسا )الخسارة( سمة بق مخففةال همالس لعادية القائمة خلال السنة. وتحتسب ربحيةلعدد الأسهم ا

وسط المرجح لعدد الأسهم العادية التي القائمة خلال السنة زائدا  المتط المرجح لعدد الأسهم العادية الأم العاديين على المتوس

قائمة، أدوات مخففة  هناك ليسه ث إنية المخففة المحتملة إلى أسهم عادية. وحيند تحويل كافة الأسهم العادعسيتم إصدارها 

 هم الأساسية والمخففة متطابقة. فإن ربحية الس
 

 2020 2019 

 دراجها( امعاد  )   

 2,117,566 (11,601,510) ار كويتي(  الخاص بمساهمي الشركة الأم )دين ربح السنةرة( )خسا 
 

════════ ════════ 

 390,037,690 401,110,041 *  ط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال السنة )سهم( المتوس
 

════════ ════════ 

 5.4 (28.9) لسهم الأساسية والمخففة )فلس(  ربحية ا
 

════════ ════════ 
   

 .في أسهم الخزينة خلال السنة لمتوسط المرجح لتأثير التغيرات* يراعي المتوسط المرجح لعدد الأسهم ا
 

وتاريخ  لمجمعةمحتملة بين تاريخ البيانات المالية اة عاديأسهم أو ليس هناك أي معاملات أخرى تتضمن أسهم عادية 

 عة. التصريح بإصدار هذه البيانات المالية المجم
 

د الأسهم القائمة في المرجح التراكمي لعدتوسط مالسابقة لمراعاة التغيير في الم الأساسية والمخففة للسنة ربحية السهتم تعديل 

 (. 12ضاح )إيتاريخ توزيع أسهم الخزينة 
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 مدينو تمويل عقاري 4
 

2020 2019 
 

 دينار كويتي ر كويتيدينا
   

 24,036     - مجمل المبلغ
 (560)     - ؤجلناقصا : ربح م

 

──────── ──────── 
 -     23,476 

   نخفاض القيمةاناقصا : مخصص 

 (235)     - مخصص عام
 

──────── ──────── 
 -     23,241 

 

════════ ════════ 

 

  
 23,241     - متداولة  

 

──────── ──────── 
 -     23,241 

 

════════ ════════ 
 

 توقعة لمديني التمويل العقاري:خسائر الائتمان الممخصص  ات فيفيما يلي الحرك
 

 

2020 2019 

 

 ويتيدينار ك دينار كويتي
 888 235 يناير 1كما في    

 (653) (235)  سنةلل ارد مخصص خلا
 

──────── ──────── 
 235     - ديسمبر 31في 

 

════════ ════════ 
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  عقارات للمتاجرة 5
 

:  2019دينار كويتي ) 1,053,118نان، بقيمة دفترية بمبلغ يت وعمان ولبض العقارات التي تقع بالكوتم تسجيل بع

المجموعة  دموا بكتاب تنازل لصالح المجموعة للتأكيد على أن قة وتموعاء نيابة عن المج دينار كويتي( باسم أمن 1,053,118

  هي المالك المستفيد لهذه العقارات. 
 

كن مة المما أقل. يتم تقييم صافي القيمقها أيهفي القيمة الممكن تحقيللمتاجرة لدى المجموعة بالتكلفة أو صا  يتم إدراج العقارات

يدها من قبل مقيمين اريخ البيانات المالية المجمعة ويتم تحدائمة في تقر السعا تحقيقها بالرجوع إلى ظروف السوق والأ

 31ي قطاع العقارات. وكما فت بنفس السوق الجغرافية التي تغطي نفس خارجيين استنادا إلى المعاملات المماثلة لعقارا

:  2019كويتي ) دينار 7,524,299 تحقيقها للعقارات للمتاجرة لدى المجموعةالممكن ، بلغ صافي القيمة 2020مبر سدي

 دينار كويتي(.  16,523,265
 

  1,551,951: 2019ديسمبر  31دينار كويتي ) 1,139,894 تمثل بعض العقارات للمتاجرة ذات إجمالي قيمة دفترية بمبلغ 

مع  رك مشتركة والتي تم حيازتها بموجب ترتيب مشتطرة الجموعة في عقارات خاضعة للسيمتثمار الدينار كويتي( اس

 تثمار الاستراتيجيين.كاء الاسرش
 

   القروض  مقابل  ضمان
ينار د 550,939: 2019) دينار كويتي 550,939 الدفترية التي يبلغ صافي قيمتها  العقارات بعض برهن المجموعة قامت

   . (10)إيضاح  مؤسسة مالية محلية من تم الحصول عليها  التي التوق لتسهيلات لضمانابمتطلبات  للوفاء (كويتي
 

   للمتاجرة   العقارات  تبعادسا
مقابل  لقاء نار كويتيدي 195,926 قيمتها الدفترية التي يبلغ صافي العقارات بعض ببيع موعةقامت المج  ،2020 سنة في

 الأرباحفي بيان  تم تسجيله دينار كويتي 17,326بمبلغ  من البيع ارةسخ  ذلك ونتج عن ،كويتيدينار 178,600بمبلغ  نقدي

   .  معج الم ائرأو الخس
 

   عقارات للمتاجرة قيمة خفض
 تقع للمتاجرة عقارات مقابل يتيدينار كو 3,452,287 بمبلغ تخفيض تسجيل تم ،2020ديسمبر  31 في نتهيةخلال السنة الم

 ةتعانسلاا بعدالممكن تحقيقها  المقدرة صافي القيمة إلى هذه العقاراتل الدفترية يمةقال لخفض لكة العربية السعوديةالمم في

  .رضالأ ملكية ئم حولالقا  القانوني النزاع بشأن ستشار القانوني للمجموعةالم من تم الحصول عليها  ملائمة باستشارة قانونية
 

  تم  تقييمإلى ، استنادا  ةللمتاجر العقارات بعض  مقابل ينار كويتيد 710,643بمبلغ  يضتخف تم تسجيل ،بالإضافة إلى ذلك

  .نرجييخا  يمينمق ه من قبلتحديد
 

 ارات في أسهماستثم 6
 

2020 2019 
 

 كويتيدينار  يدينار كويت

   اح أو الخسائر:ة من خلال الأربموجودات مالية مدرجة بالقيمة العادل

 54,455 53,733 صناديق مدارة -
 ─────── ─────── 
 53,733 54,455 
 ═══════ ═══════ 

   يرادات الشاملة الأخرى: ل الإخلاموجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من 
 60,827 48,046 أسهم مسعرة  -
 237,826 1,304,441 *أسهم غير مسعرة -
 ─────── ─────── 
 1,352,487 298,653 

  ═══════ ═══════ 
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 تمة(ت) ارات في أسهماستثم 6
 

مقابل  العربية لقاءجمهورية مصر  يف رةتثممس محفظة عقارية من تخارجها  بإتمام المجموعة مت قا  ،2020 يو ما  6 في *

شركة المستثمر ال رأس مال % من13.564 ثل نسبةيم ، بما ذا سبوت العقارية شركة في سهم 1,995,921 ،)أي عيني

)بما   يه مصريجن 40,754,117 المبدئي قبل المجموعة عند الاعتراف من المسجلة للأسهم القيمة الدفترية بلغت .(فيها 

 قاتبيان التدف من بعادها است تم ، وبالتاليمن هذه المعاملة ي صادرق نقدلا يوجد تدف . (ينار كويتيد 798,332 نحو يعادل

 .  جمعالم النقدية
 

 .  20من الإيضاح عنها حسب أساليب التقييم ض حالجدول الهرمي لتحديد القيمة العادلة للأدوات المالية والإفصا تم عرض 
 

 ثماريةعقارات است 7
 2020 2019 

 دينار كويتي ر كويتيدينا 
   

 84,182,577 82,297,890 يناير 1في 
 356,102 340,154 1ستثمارية ات اإنفاق رأسمالي متكبد لعقار

 2,022,327     - 1إضافات 
 (3,639,521) (1,607,000) 2استبعادات 

 (623,595) (4,351,147( 3 التغير في القيمة العادلة
 

─────── ─────── 

 82,297,890 76,679,897 مبرديس 31ي ف
 

═══════ ═══════ 
 
:  2019)لا شيء ة عقارات في دولة الكويت لقاء مبلغ بحياز 2020ديسمبر  31المنتهية في قامت المجموعة خلال السنة  1

ة  السن لالدينار كويتي خ  340,154ير بمبلغ وعة مصروفات تطوإضافة إلى ذلك، تكبدت المجم دينار كويتي(. 2,022,327

    دينار كويتي(.  356,102: 2019)لمنتهية بذلك التاريخ ا
 

ببيع عقارات استثمارية ذات قيمة دفترية إجمالية بمبلغ  2020ديسمبر  31هية في قامت المجموعة خلال السنة المنت 2

:  2019يتي )ار كودين 1,800,000 بمبلغنار كويتي( لقاء مقابل إجمالي دي 3,639,521: 2019كويتي ) ردينا  1,607,000

كويتي(  دينار 606,479: 2019دينار كويتي ) 193,000دى إلى ربح من البيع بمبلغ ار كويتي( مما أدين 4,246,000

  يخ.رمسجل في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع للسنة المنتهية بذلك التا
 
لين ومعتمدين ذوي  راؤها من قبل مقيمين مستقتم إج ات تقييمتنادا  إلى عادلة للعقارات الاستثمارية اسلتم تحديد القيمة ا 3

ية التي يتم تقييمها. تتفق نماذج التقييم المطبقة مع  لعقارات الاستثمارؤهلات مهنية ذات صلة وخبرة حديثة بمواقع وفئات ام

طريقة رسملة   ا بينع مالجم دلة عن طريقوتم تحديد القيمة العا  13الية ملمعيار الدولي للتقارير الاالمبادئ الواردة ضمن 

لعادلة بواسطة طريقة تم تقدير القيمة اسوق آخذا في الاعتبار طبيعة واستخدام كل عقار. يطريقة المقارنة بالالإيرادات و

(. أما  سوما  على معدل الرسملة )الخصمقعادية الناتجة عن العقار ملرسملة الإيرادات استنادا  إلى صافي إيرادات التشغيل ا

  نة المطبقة من قبل ادا  إلى المعاملات المماثلة. تتمثل وحدة المقارلقيمة العادلة استنارنة بالسوق، يتم تقدير االمق يقة لطرطبقا  

مارية للنقص بمبلغ ثمة العادلة للعقارات الاستيالمجموعة في السعر لكل متر مربع. واستنادا  إلى هذه التقييمات، تعرضت الق

   دينار كويتي(.  623,595بمبلغ  نقص : 2019) 2020مبر ديس  31ا الدفترية كما في قيمتهة بارنينار كويتي مقد 4,351,147
 

دينار  22,652,323 : 2019) ر كويتيدينا  21,216,000بمبلغ  مة دفتريةذات قي للمجموعة ستثماريا عقار تم تسجيل

 المستفيد نها بأ  موعة تؤكدالمج  الحلص زلتنا  اباتويوجد خط يابة عن المجموعةن علاقةبعض الأطراف ذات  باسميتي( وك

مع شركاء الاستثمار من   حاصةمن خلال اتفاقية شركة م ستثماريقار الابهذا العالاحتفاظ . يتم من تلك العقارات النهائي

   الأطراف ذات علاقة.
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 )تتمة( اريةمعقارات استث 7
 

 قارات الاستثمارية كما يلي: عيتم تصنيف ال
 

 2020 2019 

 دينار كويتي كويتيار دين 
   

 3,968,354 2,858,000 عقارات قيد التطوير
 78,329,536 73,821,897 عقارات مطورة

 ─────── ─────── 

 76,679,897 82,297,890 
 ═══════ ═══════ 
 

 ت الصلة:ية ذافي للعقارات الاستثمارافيما يلي التركز الجغر
 

 2020 2019 
 يدينار كويت يدينار كويت 
   

 75,594,800 69,848,000 ولة الكويت د

 6,703,090 6,831,897 دول مجلس التعاون الخليجي الأخرى
 ─────── ─────── 

 76,679,897 82,297,890 
 ═══════ ═══════ 
 

  مرهونة مقابل دينار كويتي(  13,549,055: 2019ي )ينار كويت د 13,066,940مبلغ بإن بعض العقارات الاستثمارية 

 (.10ورق )إيضاح ت نيئدا
 

 (. 20العادلة )إيضاح  قيمةلجدول الهرمي لقياس المن ا  2تقوم المجموعة بتصنيف عقاراتها الاستثمارية ضمن المستوى 
 

 ركات زميلةاستثمار في ش 8
 

 ميلة الرئيسية:زفيما يلي تفاصيل الشركات ال
 

 ة الرئيسيةالأنشط حصة الملكية %  بلد التأسيس  اسم الشركة 

  2020 2019  
     

 نيةالسك خدمات المجمعات %31.5 %31.5 الكويت شركة برج هاجر العقارية ش.م.ك.  )مقفلة( )"برج هاجر"(
     

 ت لعقاراشراء وبيع وتطوير ا %26.0 %26.0 الكويت )"شركة الجداف"( ك.  )مقفلة( شركة الجداف العقارية ش.م.
     

  اريةة عقأنشط - %25.0 كويتال .  شركة الحدائق العقارية ذ.م.م 
 

 المطابقة بالقيمة الدفترية: 

 لدفترية للشركات الزميلة:جزة بالقيمة الية الموفيما يلي مطابقة المعلومات الما 
 

 2020 2019 
 دينار كويتي دينار كويتي 
   

 8,566,751 9,440,697 ايرني 1في 
 1,193,225 (3,503,211)  النتائجصة في ح 

     - 4,374,999 *إضافات
 (319,279)     - داستبعا 

 

─────── ─────── 
 9,440,697 10,312,485 ديسمبر 31في 

 

═══════ ═══════ 
 

، وهي  .م الحدائق العقارية ذ.م. شركة يف %25 بنسبة ملكية حصة في بالمشاركة قامت المجموعة ،2020 برأكتو 8 في *

 .  دينار كويتي  17,500,000 يبلغ مال برأس 2019بر ديسم 2في  كويت لة الدو تأسيسها في تم  ذات مسؤولية محدودة شركة



 

 تابعة ع. وشركاتها الالعقارية ش.م.ك.شركة أعيان 
 

 لية المجمعة ات الماول البيانح  إيضاحات
 2020 ديسمبر  31 ة المنتهية فيللسنو ما فيك
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 )تتمة( ت زميلةاستثمار في شركا 8
 

 ة للشركات الزميلة:  ملخص المعلومات المالي
في البيانات المالية للشركة الزميلة ذات الصلة  روضة بالغ المعا المعنهات المفصح . تعكس المعلوميلة الجوهرية للمجموعةالاستثمار في الشركات الزم نيوضح الجدول التالي معلومات مالية موجزة ع

 تلك المبالغ: حصة المجموعة فيوليس 
 

2020مبر سدي 31  2019سمبر دي 31    

 الجداف  برج هاجر 
شركة الحدائق  

ج هاجر رب  المجموع  العقارية   المجموع  الجداف  

 دينار كويتي  دينار كويتي  يتي دينار كو   يدينار كويت كويتي دينار تينار كويدي ر كويتيدينا ن المركز المالي الموجز: بيا 
         

 73,493,004 14,994,524 58,498,480  77,717,796 17,501,796 9,369,682 50,846,318 ت لي الموجودا إجما 

 (20,546,759) (51,186) (20,495,573)  (19,374,609)    (1,800) (49,105) (19,323,704) ت  ا إجمالي المطلوب
 ──────── ──────── ──────── ────────  ──────── ──────── ──────── 

 52,946,245 14,943,338 38,002,907  58,343,187 17,499,996 9,320,577 31,522,614 ة كي حقوق المل

 ════════ ════════ ════════ ════════  ════════ ════════ ════════ 
  %26 % 31.5       %25 %26 %31.5 الملكية % ق حقوفي عة نسبة حصة المجمو

         

 15,856,184 3,885,268 11,970,916  16,727,972 4,374,999 2,423,350 9,929,623 حقوق الملكيةحصة المجموعة في 

         
 670,000     - 670,000  670,000     -     - 670,000 الشهرة

 (7,085,487) (895,487) (6,190,000)  (7,085,487)     - (895,487) (6,190,000) خسائر انخفاض القيمة 

 ──────── ──────── ──────── ────────  ──────── ──────── ──────── 
 9,440,697 2,989,781 6,450,916  10,312,485 4,374,999 1,527,863 4,409,623 لمجموعة لاستثمار ا القيمة الدفترية  

 

════════ ════════ ════════ ════════  ════════ ════════ ════════ 
         

         الموجز:  ر الأرباح أو الخسائ بيان 
         

 6,118,595 2,481 6,116,114  (12,870,725)     - (8,785,898) (4,084,827) الإيرادات  
 ════════ ════════ ════════ ════════  ════════ ════════ ════════ 

 3,786,533 (8,482) 3,795,015  (12,103,058)     - (5,622,769) (6,480,289) ئر( )الخسا  الأرباح 
 

════════ ════════ ════════ ════════  ════════ ════════ ════════ 
 1,193,225 (2,205) 1,195,430  (3,503,211)     - (1,461,920) (2,041,291) بح )خسارة( السنة ر حصة المجموعة في  

 ════════ ════════ ════════ ════════  ════════ ════════ ════════ 
 

 هذه الشركات.   سعار سوق مسعرة متاحة لأسهمأكات الزميلة المذكورة أعلاه هي شركات خاصة غير مدرجة بأي سوق للأوراق المالية وبالتالي، ليس هناك شرال*
 

 . 2019و  2020ديسمبر   31ة كما في رأسمالي حتملة أو التزاماتبات موطليلة أي مالزمليس لدى الشركات **
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 )تتمة( استثمار في شركات زميلة 8
 

حديد أي مؤشرات على تأجرت الإدارة تقييما  لاستثمار المجموعة في الشركات الزميلة ل, 2020ديسمبر  31*** كما في 

ي  لمالي للشركة المستثمر فيها وأت في الوضع اتغيراثل المل بارها العوامض في القيمة. ووضعت الإدارة في اعتالانخفا 

قانونية أو قطاع الأعمال أو البيئة السياسية، بما يؤثر على أعمال السوق أو البيئة ال تغيرات عكسية جوهرية في الاقتصاد أو

 توجد ،19- كوفيد شيلتف الأخيرة التطورات في ضوء  .19- وفيدجائحة ك اعتبارات بما في ،ثمر فيها تالشركات المس

 بشأن عدم اليقين وكذلك  الزميلة شركاتال بعض  أنشطة  في بشكل عام الانخفاض مثل خارجية وداخلية معلومات مصادر 

  أن  يشير إلىبما  كات الزميلةالشر خدمات منتجات أو  لبعض الطلب انخفاض إلى ، مما أدىلاقتصادي الحاليالوضع ا

 انتاج النقد وحدات اختبار يتعين إلى أنه لت المجموعة، توص. وبالتاليمةالقي يف رض للانخفاضعتت قد الشركات الزميلة

 .  في القيمة ضلتحديد الانخفا 
 

أسهم في  مكفولة بضمان ويتي(ك دينار :2019تي )ر كويا دين 3,720,000 ق بمبلغى تسهيلات تورتم الحصول عل ****

حصة ملكية المجموعة في  مويللت (: لا شيء2019)ويتي ر كا دين 1,466,404بمبلغ  ك..ش.م برج هاجر العقارية كةشر

 (. 10)إيضاح   شركة الحدائق العقارية ذ.م.م.
 

أسهم في  فولة بضمان مككويتي(  را نيد7,627,689  :2019)دينار كويتي  7,707,221رق بقيمة تسهيلات تو *****

 . (10)إيضاح  كويتي( ينارد 543,006: 2019ي )دينار كويت 371,180لغ ببم ش.م.ك.  ريةكة برج هاجر العقا شر
 

   ر لبرج هاج  القيمة نخفاض ا تقييم 
روس يحة فجائ تأثير ةنتيج  قطاع الفنادق بشأن المستقبلية السلبية التوقعات من بينها  مور عدة أ في اعتبارها  الإدارة وضعت 

 ة الحاليةالقيم نادا  إلىاست دها ااستردالممكن  ةالقيم تم تقدير .انتاج النقد لوحدة تردادها قيمة الممكن اسال تحديد في كورونا 

 دامتحديد القيمة أثناء الاستخ  يتم (.)القيمة أثناء الاستخدام النقد وحدات انتاج من عليها  الحصول المتوقع للتدفقات النقدية

هذه   تغطي (.ةموازن)كجزء من ال ن قبل الإدارةا متم اعتماده قديرات التيلتا بشأن المؤيدةو عقولةلما فتراضاتالا ىاستنادا  إل

 لأداءا علىاستنادا   قديرالت فترة مدار على %2.78 بنسبة متوسط معدل نمو سنوي  باستخدام سنة 13 رةفت التدفقات النقدية

  بنسبة  قلعمليات الفند النقدي تدفقال تقديرات على معدل الخصم المطبق قدري    . السوق لتطور  ةاروتوقعات الإد السابق

11.3 .%   
 

 . يمة لوحدة انتاج النقدالق ضانخفا  الإدارة ولم تحدد دينار كويتي  8,586,938بمبلغ  د ارتفاعوج ي ،ليلحا التلهذ نتيجة
 

 إلى يؤدي  لن استردادها  ممكنال القيمة تستند إليها  التي الأساسية ضاتفي الافترا قولةبصورة مع تغيرات أي أن ترى الإدارة

     .مكن استردادها متها الميق عن لوحدة انتاج النقد لدفتريةاالقيمة  دةزيا 
 

   دافجال لشركةالقيمة  فاض انخ تقييم 
 قتصاد الكليالا تأثيرات بشأن 36 اسبة الدوليمعيار المح  وفقا  لمتطلبات من قبل المجموعة  نخفاض القيمةا اختبار إجراء تم

   .العقاري عالقطا على 19 –ئحة كوفيد جا الناتجة عن
 

  شركة  ا لدىبه فظمحت أرض ةلقطع القيمة العادلة على شركة الجداف في لمجموعةا ستثمارلا  ها ديمة الممكن استرداالق ستندت

  الأرض  لهذه القيمة العادلة اجاستنت تم . لمجموعةوحيدة التي تم تحديدها من قبل اال النقد وحدة انتاج تمثل والتي زميلة

 غير الملحوظة المدخلات استنادا  إلى ومةية المخصدلنقا اتقالتدف تقديرات بواسطة ةيرض المتبقالأ طريقة تقييم مباستخدا

  .لعقارا فئة يمثل سمة  الذي سلوك السوق من خلال عادة استنتاجها  يتم والتي
 

وتكلفة   تكلفة الطوارئو ليف الإنشاء وتكا  أس المالرونفقات  المتوقع  شغاللإا التقييم د إليها التي يستن الافتراضات تتضمن

 تقدير ضافة إلىبالإ ،الدوري لإيرادات التشغي صافي من سلسلة بعد ذلك خصم يتم  .الأخرى للتشغيا ومصروفات التمويل

  يتم تطبيقه  والذي % 11.5 بنسبة  لسوقا من المستمد لخصما معدل باستخدام فترة التقدير نهاية في المتوقعة القيمة النهائية

 . بالأصل المرتبط النقدي فقللتد لحاليةالقيمة ا حديدلت
 

يوجد ارتفاع محدود للغاية وأن القيمة المقدرة القابلة للاسترداد حساسة بدرجة كبيرة لأي تغير في ، حليللهذا الت نتيجة

 .  انخفاض القيمةت قد يؤدي إلى في تلك الافتراضا  عكسي أعلاه. إن أي تغيرافتراض )أو أكثر( من الافتراضات الواردة 
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 ينون وموجودات أخرى دم 9
 2020 2019 

 دينار كويتي ر كويتينادي 

   الموجودات المالية 

 247,266 397,162  مستأجرين مديني مجمل

 (8,855) (373,306)  مخصص خسائر الائتمان المتوقعة ناقصا :
 ─────── ─────── 

 238,411 23,856  ، بالصافيمستأجرينديني م

 1,726,497 535,222 رونمدينون آخ 

 

─────── ─────── 

 559,078 1,964,908 

 

═══════ ═══════ 
 

   .للقيمة العادلة ريب معقولتمثل تق المستأجرين لمديني الدفترية القيمة صافي إن
 

 بمخصص خسائر الائتمان ل المتعلقوالتحلي تمانبالانكشاف لمخاطر الائ المتعلقة الإفصاحات 18.2 يضاحالإ يتضمن

   .موجودات منخفضة القيمة المدينة الأرصدة ضمن الأخرى الفئات  تتضمنلا   .وعةلدى المجم المستأجرين لمديني المتوقعة
 

رصدة رية لكل فئة من الأالقيمة الدفت لمجمعة هوالبيانات المالية ا إن الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان في تاريخ

 علاه.أذكورة ينة المالمد
 

  :رينستأج مديني الم في مخصص الحركة يوضح الجدول التالي
 

 2020 2019 

 دينار كويتي دينار كويتي 

 8,855 8,855  يناير 1 في كما 

 -     364,451   عة تمان المتوقمخصص خسائر الائ
 ─────── ─────── 

 8,855 373,306    ديسمبر 31كما في 

 

═══════ ═══════ 
 

 دائنو تورق 10

 2020 2019 

 دينار كويتي  دينار كويتي 
   

 13,103,409 16,171,790 لغمجمل المب
 (388,329) (346,294) ؤجلة  ناقصا : تكاليف تمويل م

 

─────── ─────── 

 15,825,496 12,715,080 
 

════════ ════════ 

   

 6,553,906 10,276,312 غير متداولة

 6,161,174 5,549,184 متداولة  

 

─────── ─────── 

 15,825,496 12,715,080 
 

════════ ════════ 
 

   %( سنويا .  5.25: 2019% )4تمويل بنسبة تحمل أرصدة دائني التورق متوسط تكلفة 
 

كويتي( مكفولة بضمان  دينار 12,715,080: 2019ر كويتي )ا دين 15,825,496مبلغ ق بى تسهيلات تورم الحصول علت

(  7)إيضاح دينار كويتي(  13,549,055 : 2019دينار كويتي ) 13,066,940بمبلغ  قيمة دفتريةعقارات استثمارية ذات 

( 5يضاح إينار كويتي( )د 550,939: 2019)ينار كويتي د 550,939ية بمبلغ دفترللمتاجرة ذات قيمة  وبعض العقارات

  ك. ش.م. العقارية هاجرأسهم في شركة برج و في أسهم شركة عنان )"الشركة التابعة"( مجموعة ثمار الاست% من 80ونسبة 

   .(8)إيضاح  دينار كويتي( 543,006 : 2019)ينار كويتي د 1,837,584بقيمة 
 

الأخرى بموجب اتفاقيات   اسداد أي من التزاماتهقروضها كما لم تتخلف عن يات ، لم تخالف المجموعة أي من اتفاقالسنةخلال 

 وض.  لقر ا
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  دة دائنة أخرىدائنون تجاريون وأرص 11

 

2020 2019 

 

 دينار كويتي  تييدينار كو
   

 210,213 123,417 تحقةروفات مسمص

 3,551,067 -     عادة حيازة عقاراتمن إ مستحق إلى عملاء تمويل عقاري

 519,224 529,126 ن بالغ مستحقة إلى مقاوليم

 1,755,138 2,085,546 ائنون آخروند

 

─────── ─────── 

 2,738,089 6,035,642 
 

════════ ════════ 
 

  وموصى بها مسددة  وتوزيعات سهم  الأصدار وة إ لا رأس المال وع 12
 

 س المال رأ    12.1

 

امل والمصدر والمدفوع بالك المصرح به    عدد الأسهم   

 

2020 2019  2020 2019 

 

 ويتي دينار ك دينار كويتي   
       

 41,564,230 41,564,230  415,642,299 415,642,299 دفوعة نقدا ( مللسهم ) فلس 100بقيمة أسهم 
                                               ═══════ ═══════ 

 

════════ ════════ 
 

 علاوة إصدار الأسهم     12.2

هذا الاحتياطي  إن .الإصدارو تتاب أوسعر الاك ةالمصدر ة للأسهم لاسميا القيمة الفرق بين معلاوة إصدار الأسه ثلتم

   .قانون الشركات ص عليها ين تيال تالحالا ، باستثناءللتوزيع متاح غير
 

     اصى به ومو عات مسددة توزي    12.3

 

2020 2019 

 

 ار كويتي ندي دينار كويتي

   دية مدفوعة ومعلنة: رباح نقزيعات أ تو

)باستثناء أسهم  هم( للس فلس 5: 2018)شيء لا : 2019نة توزيعات أرباح نهائية لس
 2,038,755     - الخزينة(

 

════════ ════════ 
 

ات المالية البيان علىقة لموافبا  2020 يونيو  4قدة بتاريخ المنعم لشركة الأي المساهمنوية الجمعية العمومية الس تامق

 رأس٪ من 5مثل م خزينة )تأسهرة بتوزيع دامجلس الإتوصية و 2019ديسمبر  31ي لمنتهية فاجمعة للمجموعة للسنة الم

لم يتم   درة.الأسهم المصدد المال أو ع كون لذلك تأثير على رأسي  ون أنلأم د ا ركة اهمي الشى مسصدر( علالمال الم

 الشركة الأم. من قبلنقدية  ات أرباحالإعلان عن توزيع
 

جمعة للسنة  المالية ت الملى البيانا ع 2019 مايو 2ي فم المنعقدة ة الأمي الشركة لمساهية السنويمالجمعية العمو وافقت

 هم.  فلس للس 5لغ نقدية بمب حرباأع زيبتو الإدارةتوصية مجلس على  تفقواما ك  2018مبر ديس 31ي ية فهالمنت
 

 الاحتياطيات   13
 

 الإجباري   طيالاحتيا 13.1

 لس إدارة الشركة الأم اقتطاعمج  يتم بناء على توصية للشركة الأم،  النظام الأساسيأسيس والت دوعق ون الشركاتن لقا وفقا  

ري. يجوز للجمعية  لإجبالى الاحتياطي الضرائب ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة إقبل ا% بحد أدنى من ربح السنة 10نسبة 

% من رأس المال  50سبة الاحتياطي الإجباري ناوز ج تحويل عندما يت لهذا ام أن تقرر وقف لأية للشركة االعمومية السنو

% من راس  5حد اقصى بنسبة باح بستخدام هذا الاحتياطي فقط لتغطية الخسائر أو اصدار توزيعات أرز االمصدر. يجو

يتم   زيع.وات القابلة للتيحتياطلعدم توفر الا رالتوزيعات نظلا تكفي فيها الأرباح لدفع هذه االتي وع في السنوات المال المدف

% من  50افية في السنوات التالية ما لم يتجاوز هذا الاحتياطي ح كصومة من الاحتياطي عند تحقيق أربا رد المبالغ المخ 

 مال المصدر. أس الر
 

 .  مالأ بدتها الشركةتكالتي  للخسائر نظرا   السنة الحالية خلال اريجبي الإطإلى الاحتيا  عاقتطا  أي إجراء يتم لم
 

 

 

 

 

 



 ية ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة شركة أعيان العقار
 

 جمعة إيضاحات حول البيانات المالية الم
 2020بر ديسم  31 للسنة المنتهية فيو كما في
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 )تتمة( تياطيات حالا 13
 

 حتياطي العام الا 13.2

% من ربح السنة  10بة نس يلنبغي بحد أقصى تحويالأساسي للشركة الأم، ت وعقد التأسيس والنظام وفقا  لقانون الشركا 

ة قرار من الجمعيوقف هذه التحويلات السنوية بالاحتياطي العام. يجوز دارة إلى لإس اقبل الضرائب ومكافأة أعضاء مجل

 حتياطي.قيود على توزيع هذا الا ة من أعضاء مجلس الإدارة. لا توجدمية للمساهمين بموجب توصيوالعم
 

 ة أسهم خزين 14
 2020 2019 
   

 20,907,682 1,249,702 سهم الخزينةد أعد
 %5.03 %0.6 )%( ة صدرنسبة الأسهم الم
 1,351,564 80,793 كويتي(التكلفة )دينار 

 1,528,352 74,232 (ينار كويتمة السوق )ديقي
 

لتعليمات هيئة  بقا  طل فترة تملك الأسهم غير متاحة للتوزيع خلا الخزينة المحتفظ بها  الاحتياطيات المكافئة لتكلفة أسهمإن 

 أسواق المال. 

 



 

 ها التابعة وشركات ش.م.ك.ع.  ةين العقاراركة أعيش
 

 عة البيانات المالية المجم حول تإيضاحا 
 2020ديسمبر   31 منتهية فيوللسنة ال ا فيكم
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 معلومات القطاعات  15
 

ت وتقييم أداء هذه  الموارد على القطاعا  اتخاذ قرارات التشغيل بهدف توزيع  منتظمة من قبل المسئول عن تها بصورةي يتم مراجعقارير الإدارة الداخلية والتومات القطاع إلى معلومات تند معل تست
 قارير مع أرباح أو خسائر المجموعة.  ه التذاعات؛ ويتم مطابقة هطالق
 

لمجموعة في قطاعات  فقد نظمت إدارة المجموعة أنشطة ا قارير القطاعات الرئيسية،تاض إعداد تلفة. ولأغرن إدارة قطاعات أعمالها المخ أقسام وظيفية لكي تتمكن م عة الىلمجموتنقسم أعمال ا
 عمال التالية:الأ
 التمويل العقاري  -ج       المالية الاستثمارات-ب      العقاراتلمشاريع واإدارة  -أ
 

 قارير عنها. تة لرفع اللاه والقابلطاعات التشغيلية المذكورة أعأي قطاعات تشغيل لتشكل القتجميع يتم  لم
 

اس بشكل مماثل يل وتقالتشغتم تقييم أداء القطاع استناد ا إلى أرباح أو خسائر اء. يدالموارد وتقييم الأ ع خاذ القرارات حول توزيى أساس منفصل لغرض اتارة نتائج تشغيل وحدات أعمالها علتراقب الإد
 جمعة.  المالية المخسائر التشغيل في البيانات  مع أرباح أو

 

ودات ومطلوبات القطاع من تلك الموجودات والمطلوبات  ن موج وا بين القطاعات. تتكمتوجد معاملات هامة في بكل قطاع على حدة. لاادات والمصروفات المتعلقة مباشرة ضمن نتائج القطاعات الإيرتت
 يسمبر هي كما يلي:د 31ية في لسنة المنتهن معلومات تقارير القطاعات المتعلقة مباشرة بالقطاع. إيلية االتشغ

 

 المجموع   خرى أ  التمويل العقاري     إستثمارات   ة المشاريع والعقارات إدار  
 2020 2019  2020 2019  2020 2019  2020 2019  2020 2019 
 دينار كويتي  تييدينار كو  ينار كويتي د دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  كويتي دينار  دينار كويتي  دينار كويتي 
               

 5,197,930 (5,169,855)      -     -  595,408 560  4,250,500 (5,406,867)  352,022 236,452 إيرادات القطاع
 ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════ 

 21,294 13,993      -     -      -     -      -     -  21,294 13,993 استهلاك  

 

═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════ 
 2,333,039 (12,851,278)  (1,323,117) (1,521,313)  595,408 560  2,902,896 (11,354,448)  157,852 23,923 ربح )خسارة( القطاع

 

═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════ 
               

 1,193,225 (3,503,211)      -     -      -     -  1,193,225 (3,503,211)      -     - ةلزميلج الشركة احصة في نتائ

 ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════ 

 111,638,747 98,452,429  44,336 46,861  23,241     -  107,581,611 95,489,647  3,989,559 2,915,918  إجمالي الموجودات

 19,201,524 19,047,731  911,008 723,052   -     -  17,745,991 17,767,727  544,525 556,947 المطلوبات إجمالي
استثمار في  )مدرجة ضمن الشهرة

 670,000 670,000      -    -   670,000 670,000      -  شركات زميلة( 
               

               أخرى: احات إفص

 356,102 340,154      -  -      -      -      -     -  356,102 340,154 فقات رأسماليةن

 9,440,697 10,312,485      -  -      -      -  9,440,697 10,312,485         -     - ةشركة زميلاستثمار في 
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 تزامات ومطلوبات محتملة ال 16
 

   زامات الت 16.1

  168,997 : 2019كويتي ) ينارد 981,008ثمارية بمبلغ الاستارات يوجد لدى المجموعة التزامات تتعلق ببعض العق

   كويتي(. دينار
 

 ات محتملة ب مطلو 16.2

  85,900: 2019كويتي ) دينار 85,900وعة ضمانات بنكية بمبلغ قدمت الجهات المصرفية للمجم، 2020ديسمبر  31في 

 وليس من المتوقع أن ينشأ عنها التزامات جوهرية.  ويتي(دينار ك
 

 ذات علاقة  احات الأطراف إفص 17
 

والمساهمين الرئيسيين ة ميلم الكبرى والشركات الزالأ بعض الأطراف )الشركة ع مت م لمعاملات تلك التي تاه تمثل هذ

الدرجة الأولى والشركات التي يمثلون   هم من ن بالشركة الأم وأفراد عائلاتالتنفيذيي والمسئولينء مجلس الإدارة وأعضا 

اق الأعمال يمن قبل المجموعة في س امها عليها( والتي تم إبر وسهم ممارسة تأثير ململها أو يمكن يسيينالمالكين الرئ

ة وتخضع لموافقة المساهمين  هذه المعاملات من قبل إدارة المجموع فقة على سياسات تسعير وشروطواالمالمعتاد. يتم 

 ة العمومية السنوية. لجمعيبا 
 

 ة كما يلي:قلائمة لدى أطراف ذات عالأرصدة القالات وكانت القيمة الإجمالية للمعام
 

 

   الشركة 
 م الكبرى الأ

الشركات  
 يلة مالز 

 أطراف  
 أخرى  
 قة ذات علا

 مجموع ال

 

2020 2019 

 

 دينار كويتي  نار كويتيدي دينار كويتي  دينار كويتي  ار كويتي دين

      اح أو الخسائر المجمعالأرب بيان 

 16,887 20,332 20,332     -     - أتعاب إدارة
      

      لي المجمع االمركز الم بيان 

 290,649 15,372 1,632 13,740     - ذات علاقة فلغ مستحقة من أطرامبا 
 

 وط المعاملات مع الأطراف ذات علاقة بنود وشر 

ئمة في والأرصدة القا. وعةالمجم يتم اعتمادها من قبل إدارةتتم على أساس شروط لاقة ملات مع الأطراف ذات عإن المعا 

قدمة أو مستلمة  ات مي ضماناد عند الطلب. ليس هناك أدأية فائدة وتستحق الس حملمكفولة بضمان ولا ت رغي نهاية السنة

، لم تسجل 2020ديسمبر  31هية في المنتلاقة. وبالنسبة للسنة من الأرصدة المدينة أو الدائنة لأطراف ذات ععن أي 

  ة قة من أطراف ذات علاقح مستلمتعلقة بالمبالغ الاء( : لا شي2019توقعة )الائتمان الم خسائرالمجموعة أي مخصص ل

وق الذي خلال فحص المركز المالي للطرف ذي علاقة والسقييم كل سنة مالية من الت اء هذا: لا شيء(. يتم إجر2019)

 يعمل به. 
 

 مع موظفي الإدارة العليا   ت عاملاالم

ة عن  ييات ويتحملون المسؤولح صلاا الذين يتمتعون باليلعلة وأعضاء الإدارة ان مجلس الإدارليا ميتكون موظفو الإدارة الع

ئمة المتعلقة بموظفي ت القيمة الإجمالية للمعاملات والأرصدة القا ى أنشطة المجموعة. كانة عللمراقبالتخطيط والتوجيه وا

 ة العليا كما يلي: لإدارا
 

 

   قيم المعاملات للسنة المنتهية 
 ديسمبر   31في رصدة القائمة كما الأ  ديسمبر   31في 

 2020 2019  2020 2019 
 ويتي ار كدين تيدينار كوي  دينار كويتي  يتدينار كوي 
      

 94,726 101,911  324,223 337,816 زايا أخرى قصيرة الأجل رواتب وم
 266,451 282,230  62,381 44,631 الخدمة للموظفين هاية مكافأة ن 

 ──────── ────────  ──────── ──────── 
 382,447 386,604  384,141 361,177 
 ════════ ════════  ════════ ════════ 

 

  لا شيء  بمبلغ  2020ديسمبر  31للسنة المنتهية في  مكافأة لأعضاء مجلس الإدارةبم مجلس إدارة الشركة الأ أوصى

 دينار كويتي(.  44,000: 2019)
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 دوات المالية إدارة مخاطر الأ ياسات أهداف وس 18
 

الغرض صدة الدائنة الأخرى. وريين والأري التورق والدائنين التجانلمجموعة من دائيسية لتكون المطلوبات المالية الرئت

مالية الرئيسية للمجموعة النقد من الموجودات التتض .تمويل عمليات المجموعةالرئيسي من هذه المطلوبات المالية هو 

الأخرى والموجودات  ةيرادات الشامللال الإلمدرجة بالقيمة العادلة من خ جودات المالية الدى البنوك والمورصدة والأ

عة  مجمولت الأخرى. كما تحتفظ الال الأرباح أو الخسائر والمدينين والموجودابالقيمة العادلة من خ  ية المدرجةالمال

 ي الأسهم وأدوات الدين المالية.باستثمارات ف
 

خاطر أسعار الأسهم(  مسعار الفائدة وخاطر أك مخاطر العملات الأجنبية وملسوق )بما في ذللمجموعة لمخاطر اعرض اتت

حول رات ا التي تقدم لها الاستش الإدارة العليا للمجموعة بدعم لجنة المخاطر تحظىومخاطر السيولة.  ر الائتمانومخاط

ا التأكيدات إلى الإدارة العليم لجنة المخاطر بة للمجموعة. تقدلمناسحوكمة المخاطر المالية ا الية وإطارالمخاطر الم

لمناسبة وأنه قد تم تحديد المخاطر للسياسات والإجراءات االمجموعة  نشطة المخاطر المالية لدىأموعة حول خضوع للمج 

د م مراجعة واعتما كة الأداف المخاطر. يتولى مجلس إدارة الشرات المجموعة وأهسياسلقياسها وإدارتها طبقا المالية و

 فيما يلي. بإيجازكل نوع من المخاطر والمبينة سياسات إدارة 
 

 مخاطر السوق  18.1

السوق على أساس توزيع نتيجة للتغيرات في أسعار السوق. تدار مخاطر مخاطر تقلب قيمة أصل  ر السوق فيتتمثل مخاط

اته، وتقدير وف السوق واتجاهالمستمر لظر قييموالت ة مسبقا  بين مختلف فئات الموجودات،ودات بصورة محددلموج ا

 في القيمة العادلة. ة وقصيرة الأجلت طويلالإدارة للتغيرا
 

 عدلات الربح  مخاطر م18.1.1 
لتغيرات في معدلات  لأداة مالية نتيجة ل يةستقبلات النقدية المالتدفق دلات الربح هي مخاطر تقلب القيمة العادلة أومخاطر مع

 وق.  ي السف الفائدة

 

المدى  على  حقاقها بصورة أساسيةتاس يتم والتي ا روضهق ة من يساسمجموعة بصورة أدى الل الربح معدلات تنشأ مخاطر 

تشمل  لأنها ا  ظرمعدلات الربح ن لمخاطرمحدود شاف مجموعة لانكتتعرض ال .عشر شهرا   ا اثن ، بما لا يتجاوزريالقص

حركة  إلى ا  سعيرها على الفور استناددة تإعا  ت ثابتة وقد يتمات ذات معدلال أدوي تمثائني التمويل الإسلامي والتد أرصدة

 الاستفادة من عن طريق التمويل تكلفة دارةسياسة المجموعة إلى إ تهدف  ،ذلك علاوة على  معدلات الربح. يسوق فلا

 . بحمعدلات الر اتتقلب في مراقبة والاستمرار يةلمؤسسات التمويل المح  من يةفستنا الائتمانية ال تسهيلاتال
 

 ار الأسهمعأس مخاطر 18.1.2 
م المستقبلية عن عدم التأكد من القيتجة ق النا مجموعة لمخاطر أسعار السولي الأسهم لدى اارات فستثمالاتتعرض 

 للاستثمارات في الأسهم.
 

المالية المجمعة  خ البياناتتاري يبالقيمة العادلة ف المدرجة غير المسعرة في الأسهم اتمارالاستث لمخاطر لانكشافا بلغ

ذه الاستثمارات لمتعلقة بهعرض تحليلات الحساسية ام ت. (دينار كويتي 237,826: 2019) دينار كويتي 1,304,441

 .20ضاح يضمن الإ
 

بالقيمة درجة ر في القيمة العادلة للموجودات المالية المسعرة المالتغيالشاملة الأخرى نتيجة فيما يلي التأثير على الإيرادات 

تالية مع  % في مؤشرات السوق ال±5ة بيجة للتغير بنسنت مبرديس 31ة الأخرى في ات الشاملالعادلة من خلال الإيراد

 الأخرى ثابتة: اتلاحتفاظ بكافة المتغيرا
 

    2020 2019 

 ويتي نار كدي دينار كويتي    سوق مؤشرات ال
      

 3,370  ± 2,621  ±    لكويتة ابورص
 

 مخاطر العملات الأجنبية 18.1.3 
م  لعملات الأجنبية. يتسعار تحويل اات في أالية نتيجة التغيرم ة قلب قيمة أداخاطر تي ممخاطر العملات الأجنبية فتتمثل 

الشركة الأم، وعلى أساس التقييم المستمر دارة د التي يقرها مجلس إملات الأجنبية من خلال الحدوإدارة مخاطر الع

 نبية.  لأج توقعة في أسعار العملات اللمجموعة والحركات الحالية والم قائمةللمراكز ال
 

حيث إن   2019ديسمبر  31و 2020 ديسمبر 31جنبية في بالعملات الا ة تتعلقموعة لمخاطر جوهريج مللا تتعرض ا

 ة رئيسية بالدينار الكويتي.بصور باتها النقدية مدرجةموجوداتها ومطلو
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 )تتمة(  دوات المالية اطر الأرة مخأهداف وسياسات إدا  18

 

 مخاطر الائتمان   18.2

ل، مما  قد مبرم مع العميو عأأداة مالية  موجباته بالتزامطرف مقابل في الوفاء باق فان هي مخاطر إخ الائتمإن مخاطر 

التمويل دينو الائتمان من أنشطتها التشغيلية )بصورة رئيسية م اطرة لمخ مالية. تتعرض المجموعر ئيؤدي الى تكبد خسا 

لدى  رصدة لك الأأنشطة التمويلية بما في ذومدينة الأخرى( صدة القة من أطراف ذات علاقة والأرالعقاري والمبالغ المستح 

 البنوك.
 

 ة من فئات الموجوداتفئ لكل دفتريةالقيمة ال المجمعة البيانات في تاريخ تمانى للتعرض لمخاطر الائالحد الأقص يمثل

 :كما يلي المالية
 

 2020 2019 
 ويتي دينار ك يكويت دينار 
   

 2,849,606 2,955,606 بنوك دى الأرصدة ل 
 23,241     - ل عقاري ينو تموي د م

 290,649 15,372 ن أطراف ذات علاقة مبالغ مستحقة م

 238,411 23,856   مستأجرين   مدينو

 1,726,497 535,222   مدينون آخرون 
 ─────── ─────── 
 3,530,056 5,128,404 
 ═══════ ═══════ 

 

   بنوك دة لدى الالأرص
لسمعة  ا ل في مؤسسات مالية حسنة ثالأطراف المقابلة تتمنكية محدودة حيث إن برصدة الالمرتبطة بالأ إن مخاطر الائتمان

المبالغ الأساسية  التصنيف الائتماني العالمية. إضافة إلى ذك، فإن بة محددة من قبل وكالاتيفات ائتمانية مناستصنذات 

يت المركزي طبقا  فولة بضمان بنك الكوكارية( موالحسابات الج لك حسابات الادخارفي ذ حلية )بما للودائع لدى البنوك الم

  3ي أصبح نافذا  اعتبارا  من حلية بدولة الكويت والذائع لدى البنوك الملودشأن ضمان اي ف 2008لسنة  30نون رقم ا للق

 .2008نوفمبر 
 

عكس  شهرا  وي 12رة متوقعة على مدى فتئر الساس الخسا ياس انخفاض قيمة الأرصدة لدى البنوك على أتم ق

نخفضة بأرصدتها البنكية مطة مان المرتبئتالمجموعة أن مخاطر الا ىنكشافات للمخاطر. وترتحقاقات القصيرة للاسالا

 صنيفات الائتمانية الخارجية للأطراف المقابلة.استنادا  إلى الت
 

 مخاطر مديني المستأجرين
التعثر الملحوظة السابقة للمجموعة في قياس خسائر تستخدم المجموعة مصفوفة مخصصات استنادا إلى معدلات 

رصدة الصغيرة. فراد والتي تتكون من عدد كبير جدا  من الأمن العملاء الأ الائتمان المتوقعة للإيجارات المستحقة
وتفترض المجموعة الازدياد الملحوظ لمخاطر الائتمان للأصل المالي منذ الاعتراف المبدئي عندما تسجل المدفوعات 

ح خلاف  قولة ومؤيدة توضيوما  ما لم تتوفر لدى المجموعة معلومات مع 90التعاقدية تأخرا في السداد لمدة تزيد عن 
ة المجمعة، ترتبط أغلبية أشكال تعرض المجموعة للمخاطر إزاء الأطراف المقابلة ذلك. كما في تاريخ البيانات المالي

 ة السداد.  بمخاطر تعثر منخفضة ولا تتضمن أية مبالغ متأخر
 

ل مستأجر. تتم  الفردية لك صائصخ يتأثر تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان من مديني المستأجرين بشكل رئيسي بال
ة بالمستأجرين من خلال ضمان إجراء عمليات التحصيل في الوقت المناسب ومن خلال إدارة مخاطر ائتمان المتعلق

وبالتالي الحد بشكل كبير من مخاطر الائتمان ذات الصلة لدى   مطالبة المستأجرين بسداد دفعات الايجار مقدما،
ة المتوقعة المعترف بها فيما إلى زيادة مبلغ الخسائر الائتماني 19-وفيدفيروس كتأثيرات المجموعة. الا انه قد تؤدي 

وانخفاض إنفاق الجائحة )على سبيل المثال: وقف العمليات  اضطراب الأعمال نتيجةيتعلق بمديني المستأجرين، بسبب 
   المستهلكين الخ(.

 

 علاقةذات  الأرصدة المدينة الأخرى والمبالغ المستحقة من أطراف 
ارة أن طر تعثر منخفضة وترى الإدا راف ذات علاقة ذات مخ ة من أطبالغ المستحقمخرى والدة المدينة الأالأرص تعتبر

القريب. ونتيجة لذلك، لم يكن ية على المدى كبيرة على الوفاء بالتزامات التدفقات النقدية التعاقد درةطراف المقابلة لديها قالأ

 وهريا . ية المجمعة ج لات الماي تاريخ البيانوقعة فئتمان المتر الائتأثير تطبيق نموذج خسا 
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 )تتمة(  مالية دوات الت إدارة مخاطر الأاأهداف وسياس 18
 

 ة مخاطر السيول  18.3

عند استحقاقها. وللحد من هذه المخاطر، قامت  ء بالتزاماتها المجموعة على الوفا  مخاطر السيولة هي مخاطر عدم قدرة إن

 تظم.نسيولة على أساس ملبة اي الاعتبار ومراقسيولة فالموجودات مع أخذ ال تنوعة للتمويل وإدارةتيب موارد مبتر ةالإدار
 

. قامت الإدارة باتخاذ عدة 19-تتوقع المجموعة حدوث تأثير سلبي جوهري على السيولة بسبب تفشي فيروس كوفيد
نفاق الرأسمالي التقديري. علاوة على ذلك، تكاليف وخفض الاخطوات لحماية التدفقات النقدية من خلال تدابير خفض ال

الحفاظ على مستوى النقد والنقد المعادل بمبلغ يزيد عن التدفقات النقدية الصادرة المتوقعة تهدف المجموعة إلى 
   للمطلوبات المالية.

 

 :ومةغير المخصوعات التعاقدية لى المدفقائمة استحقاق المطلوبات المالية للمجموعة استناد إ لتاليلخص الجدول اي
 

 لي الإجما سنوات  5إلى  1 هرا  ش 12ى إل 3 أشهر  3أقل من  

 ويتي كنار  دي ر كويتي دينا ي دينار كويت دينار كويتي  

     2020ر بديسم  31في 

 16,171,790 10,276,312 5,895,478     - ورقدائنو ت

 2,542,247     - 1,326,705 1,215,542  *ة دائنة أخرىون وأرصددائنون تجاري
 ─────── ─────── ─────── ─────── 
 1,215,542 7,222,183 10,276,312 18,714,037 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

     2019ديسمبر  31في 

 13,103,409 6,553,906 6,480,438 69,065 دائنو تورق

 5,835,133     - 5,008,665 826,468  *ائنة أخرىوأرصدة ددائنون تجاريون 
 ─────── ─────── ─────── ─────── 
 895,533 11,489,103 6,553,906 18,938,542 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

* 

 .  والإيرادات غير المكتسبة  عملاء مقدما  منتثناء الدفعات *باس
 

 أس المال  رإدارة  19
 

سبة لدعم  المنا  المالمعدلات رأس حافظة على ضمان المإدارة رأس المال هو  جموعة الرئيسي للمجموعة منلمإن هدف ا

 ليها المساهمون. ع م بها وتحقيق أعلى قيمة يحصلالأعمال التي تقو
 

 تطلباتمو الظروف الاقتصاديةفي ضوء التغيرات في تقوم المجموعة بإدارة هيكل رأس المال وإجراء تعديلات عليه 

ت توزيعات الارباح إلى تعديل مدفوعا للمجموعة  ال أو تعديله، يجوزهيكل رأس المللحفاظ على . الاتفاقيات المالية

 اصدار أسهم جديدة.   أوالمساهمين ورد راس المال للمساهمين 
 

مقسوما على إجمالي رأس المال زائدا   "صافي الدين"تراقب المجموعة رأس المال باستخدام معدل الاقتراض وهو 

دائني  ت درج المجموعة .ةلمقبو ياتراض عند مستوالاقتحفاظ على معدل لا إلى تهدف سياسة المجموعةالدين. صافي 

ثل ضمن صافي الدين. يم والودائع قصيرة الأجل النقد ناقصا الأخرى، والأرصدة الدائنة  والدائنين التجاريينالتورق 

 رأس المال إجمالي حقوق الملكية الخاصة بمساهمي الشركة الأم.  
 

 
2020 

 دينار كويتي 

2019 

 نار كويتي  يد
   

 12,715,080 15,825,496 تورق دائنو 
 6,035,642 2,738,089 ة دائنة أخرىدائنون تجاريون وأرصد

 (2,849,606) (2,955,606) النقد لدى البنوكناقصا: 

 

─────── ─────── 

 15,901,116 15,607,979 صافي الدين  
   

 70,654,079 59,071,570 مالي رأس المال  إج

 

─────── ─────── 

 86,555,195 74,679,549 المال وصافي الدين  رأس 

 

═══════ ═══════ 

 %18 %21 تراض قمعدل الا
 

═══════ ═══════ 
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 )تتمة( أس المال رإدارة  19
 

تم قرارات التي يال كافة في الترتيبات بهذه  للوفاء  إعطاء أولوية التمويل ويتم  ترتيبات اتفاقيات لبعض  المجموعة تخضع

 . خلال السنة المالية بترتيبات التمويل تتعلق رتعثأي أحداث  م تقعل .رأس المال مخاطر إدارة اتخاذها بشأن

 

  ديسمبر  31لم يتم إجراء أي تغييرات في أهداف أو سياسات أو إجراءات إدارة رأس المال خلال السنتين المنتهيتين في 

 . 2019و 2020
 

 دلة قياس القيمة العا        20
 

 الهرمي للقيمة العادلة ل الجدو

ا في البيانات المالية المجمعة ضمن  ا العادلة أو الإفصاح عنههتي يتم قياس قيمتت اللموجودات والمطلوبا نف كافة اتص

ن المدخلات الجوهرية بالنسبة لقياس القيمة  ستوى مقل م دا  إلى أا والمبين كما يلي، استنالعادلة، الجدول الهرمي للقيمة 

 ككل: عادلةال
 

  طلوبات مماثلة؛مشطة لموجودات أو الن لمعدلة( في الأسواقنة )غير ا: الأسعار المعل1المستوى 

  كل لحوظ ا بشملقياس القيمة العادلة بالنسبة  : أساليب تقييم يكون فيها أقل مستوى من المدخلات الجوهرية2المستوى

 و غير مباشر؛ و باشر أم

  ة ملحوظ ا. عادلبة لقياس القيمة الرية بالنسمستوى من المدخلات الجوه قليها أكون ف: أساليب تقييم لا ي3المستوى 
 

ما إذا كانت  ة في البيانات المالية المجمعة على أساس متكرر، تحدد المجموعةمدرج ال سبة للموجودات والمطلوباتنبال

ت  ستنادا  إلى أقل مستوى من المدخلايف )اعن طريق إعادة تقييم التصنالتحويلات قد حدثت بين مستويات الجدول الهرمي 

 مجمعة.  لية ما  في نهاية كل فترة بيانات (العادلة ككل س القيمةأثير الهام على قيا ذي الت
 

ارية متعلقة بقياس القيمة العادلة المتكررة مثل العقارات الاستثمالإدارة العليا بالشركة السياسات والإجراءات التحدد 

 .ر المسعرةغي هموالاستثمارات في الأس
 

لية مثل الما ير والموجودات غ يق المشتركةدوالصنا  لأسهممار في االمالية مثل الاستثالأدوات  بقياس المجموعة تقوم

دلة للأدوات  الإفصاحات المتعلقة بالقيمة العا  إن. مجمعة  كل بيانات ماليةالعقارات الاستثمارية وفقا  للقيمة العادلة في تاريخ 

 وهرية والافتراضاتج التقديرات اللتقييم وة بما في ذلك طرق ادلمة العا غير المالية المقاسة وفقا  للقي جوداتالمالية والمو

   .اهأدن مبينة
 

قيمتها الدفترية تقريبا  حيث إن معظم هذه   ة الأخرى تعادلدارة إلى أن القيمة العادلة للأدوات الماليتشير تقديرات الإ

 .لات الربح في السوقا إلى معدو يعاد تسعيرها على الفور استنادجل أدوات ذات استحقاق قصير الأالأ
 

ات  لية المقاسة وفقا  للقيمة العادلة على أساس متكرر بخلاف تلك ذالما ير وات المالية والموجودات غديلي ملخص الأفيما 

 مة العادلة:قيالقيمة الدفترية التي تمثل تقديرا  تقريبيا معقولا  لل
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 ة( )تتم  قياس القيمة العادلة        20
 

 تمة( )ت   عادلةالهرمي للقيمة الل الجدو
 

  لقيمة العادلة بواسطة ا قياس  

 

المعلنة في   عارالأس
 أسواق نشطة 

المدخلات الجوهرية  
 الملحوظة 

لجوهرية  المدخلات ا
 الإجمالي وظةغير الملح

  ( 3لمستوى  )ا ( 2)المستوى   ( 1ى  و)المست 

تي دينار كوي   ينار كويتي د  كويتي نار دي دينار كويتي    

     2020ديسمبر  31ما في ك
     

     : المالية  ت الأدوا

رجة بالقيمة العادلة من خلال مد اليةموجودات م

 53,733     - 53,733     - الأرباح أو الخسائر

ل العادلة من خلاموجودات مالية مدرجة بالقيمة 

 1,352,487 1,304,441     - 48,046 ىدات الشاملة الأخراالإير

 ─────── ─────── ─────── ─────── 
 1,406,220 1,304,441 53,733 48,046 ( لةلعاد ة ا بالقيم رجة )مد وراق مالية أ ي  ف  ستثمارات ا
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
     

       : موجودات غير مالية
 76,679,897     - 76,679,897     - ارية م استث  عقارات 

 

═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

     2019بر ديسم 31كما في 
     

     :دوات الماليةلأا

ية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال دات مالموجو

 54,455     - 54,455     - الأرباح أو الخسائر

ن خلال العادلة م ةات مالية مدرجة بالقيمموجود

 298,653 237,826     - 60,827 ىالأخريرادات الشاملة الإ
 ─────── ─────── ─────── ─────── 

 353,108 237,826 54,455 60,827 ( دلةلعا مة ا بالقي  )مدرجة  أوراق مالية   ي ف  استثمارات 

 

═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
       : موجودات غير مالية

 82,297,890     - 82,297,890     - استثمارية   عقارات 

 
═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 

 3 توىضمن المسقة القيمة العادلة مطاب

ية ونهاية فترة ابين بد 3ضمن المستوى  نود المصنفةفي القيمة العادلة للب الحركاتجدول التالي مطابقة كافة ليوضح ا

 انات المالية المجمعة:البي
 

 الأسهم غير المدرجة  

  
2020 
 ر كويتي دينا

2019 
 ار كويتي  دين

   

 338,700 237,826  احيالرصيد الافتت

 (100,874) 36,741 ة الأخرىرادات الشاملية ضمن الإسجلقياس المإعادة ال

     - 1,029,874 )بالصافي(مشتريات/مبيعات 

 ─────── ─────── 
 237,826 1,304,441 برديسم 31كما في 

 ═══════ ═══════ 
 

 . 2019أو  2020خلال سنة  دلةة العا بين مستويات الجدول الهرمي للقيميلات لم يكن هناك أي تحو
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 مة( )تت  قياس القيمة العادلة         20
 

 ( )تتمة  الهرمي للقيمة العادلةجدول ال
 

 طرق وافتراضات التقييم 

 الطرق والافتراضات التالية لتقدير القيمة العادلة:تم استخدام 
 

 سهمالاستثمار المدرج في الأ
ديلات.  موجودات مماثلة دون أي تعلفي سوق نشط  المعلنة ا  إلى أسعار السوقلنداولة عستند القيمة العادلة للأسهم المتت

 ل الهرمي.من الجدو 1ه الاستثمارات ضمن المستوى  تصنف المجموعة القيمة العادلة لهذ
 

 ةغير مسعر استثمارات في أسهم
ظمة.  ستثمارات بصورة منتلاي هذه امعاملات فسوق نشط. لا تتم ال يف مسعرةشركات غير سهم أمجموعة في تستثمر ال

دم مضاعفات السعر للقطاعات لهذه المراكز. وهذه الطريقة تستخ  السوقى أسلوب التقييم المعتمد عل ةخدم المجموعتست

قياس القيمة  رضها لغكة المستثمر فيالصلة للشر ذات الصلة. يتم تطبيق المضاعف المخصوم على القياس المقابل ذي

 . 3وى تسرات ضمن المالاستثما قيمة العادلة لهذه المجموعة . تصنف الالعادلة
 

 مدرجة صناديق مشتركة غير
بما في ذلك صناديق الأسهم الخاصة غير المسعرة في سوق نشط والتي قد تخضع  تستثمر المجموعة في صناديق مدارة 

 الصناديقخدمة في تقييم هذه ستلات الميم والمدخ لإدارة أساليب التقياي تراع فترات الإغلاق.ردادات مثل لقيود على الاست

لي، قد يتم استخدام صافي القيمة الممكن  د من أنها معقولة وملائمة. وبالتا ر للتأكاية الواجبة قبل الاستثما نعكجزء من ال

صافي  يتم تعديلذه القيمة العادلة، هس ر قيا لعادلة. في إطا اس قيمتها اتحقيقها لهذه الشركات المستثمر فيها كمدخلات لقي

ل  ت والالتزامات المستقبلية والعوامستردادالكي يعكس القيود على الا ةرق حسب الضروللصنادي يمة الممكن تحقيقها لقا

ي  سداد مقابل نقد، يتم أيضا المحددة الأخرى لصندوق الشركة المستثمر فيها ومدير الصندوق. وعند قياس القيمة العادلة

لوبة على صافي القيمة طملتعديلات الومستوى افيها. وحسب طبيعة  مرالمستث وق الشركةمعاملات في أسهم صند أيعن 

شركة المستثمر فيها، تقوم المجموعة بتصنيف هذه الصناديق ضمن  يقها ومستوى المتاجرة في صندوق المكن تحقالم

 . 2المستوى 
 

 دمة في التقييم:لمستخالملحوظة ا ت الجوهرية غير مدخلالتفاصيل ا

من الجدول   3 لمستوىايمة العادلة المصنفة ضمن قفي قياسات المستخدمة ة غير الملحوظة اليرت الجوهفيما يلي المدخلا

 : 2020ديسمبر  31الهرمي للقيمة العادلة بالإضافة إلى تحليل الحساسية الكمي كما في  
 

 غير الملحوظة  وهرية ج مدخلات التقييم ال

   النطاق 

 العادلة   حساسية المدخلات للقيمة  المرجح(  متوسط )ال 
   

 %30-20 يق عف التسومعدل الخصم لض 

لضعف   في معدل الخصم % 10ة ب )النقص( بنس / دي الزيادة ؤست

دينار   29,159العادلة بمبلغ  القيمة زيادة  / ( نقص) إلى  التسويق 
   . كويتي 

 (0.2)0.37-0.10 اعفات السوق مض

  PBVمضاعف % في 10 بنسبة )النقص(  / زيادة ستؤدي ال 

  دينار   96,646بمبلغ  القيمة العادلة  ( صنق )  / ة ياد ز إلى القطاعي 

  . كويتي 
 

تسويق يمثل المبالغ التي توصلت المجموعة إلى أنه سيتم مراعاتها من قبل المشاركين في ضعف اللإن معدل الخصم 

   .تعند تسعير الاستثمارا السوق
 

 المنح الحكومية   -21
 

قطاع الشركات  ةلمساعد بيرمن التدات مجموعة لكويا ولةد أصدرت حكومة  ،19-يدء كوفوبا دي تأثير في محاولة لتفا 

أشهر اعتبارا  6تصل إلى في القطاع الخاص لفترة ة العامل للعمالة الوطنية عم حكومي دتقديم تلك التدابير  نتتضم اص.الخ

 .  2020من أبريل 
 

لدولي ر المحاسبة اوفقا لمعيا  هعنبة سدينار كويتي، وتم المحا  20,375بمبلغ  مالية، استلمت الشركة الأم دعم ترل الفخلا

إيرادات د "تحت بن او الخسائر الأرباحفي  وتم تسجيله، "الحكومي ية والافصاح عن الدعممالحكو منحة عن السبا المح " 20

    ."أخرى
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  19-تأثير تفشي فيروس كوفيد  -22
 

 

ت التي م تحديد مجموعة من الحالات قت،. في ذلك الو2019هاية سنة ل مرة قرب نلأو 19-الإعلان عن تفشي كوفيد تم

،  2019ديسمبر  31في  لصينية.هان، عاصمة مقاطعة هوبي او وي مجهول السبب" في وأعراض "التهاب رئ تظهر عليها 

الصحة  وارئ للوائح، أعلنت لجنة الط2020يناير  30نبهت الصين منظمة الصحة العالمية لهذا الفيروس الجديد. في 

  اهتمام دولي" منذ ذلك رئ صحية عامة ذات "حالة طوا لمرض هوالصحة العالمية أن تفشي اة نظمالدولية التابعة لم

 19-، أعلنت منظمة الصحة العالمية أن تفشي كوفيد2020مارس  11حاء العالم. في جميع أنالحين، انتشر الفيروس في 

.أصب  ح وباء 
 

ات في  رضت الحكوم. حيث فبير على الاقتصاد العالميك ثيركان لها تأ  19-نتشار كوفيدة لاحتواء اإن الإجراءات المتخذ

ا على السجميع أنحاء  الإيرادات وتعطل اجهت الشركات خسائر في ، كما ور وإجراءات حجر صحي صارمةفالعالم حظر 

ا أي 19-دريجي ا. أدت جائحة كوفيدة الأوضاع تفي سلاسل التوريد. بينما بدأت البلاد في تخفيف إجراءات الإغلاق، وتهدئ ض 

 الخاص. للقطاع ابير لتقديم الدعم الماليدت الحكومة عن اتخاذ تونتيجة لذلك، أعلنالمالية،  الأسواقإلى تقلبات كبيرة في 
 

صيات ص، يجب على الشركات دراسة إمكانية الإفصاح عن التدابير التي اتخذتها، بما يتماشى مع توهذا الخصو وفي

جالاتها ية من العدوى في مودعم الوقا وظفيها الوطنية للحفاظ على صحة مة لصح الصحة العالمية والسلطات امنظمة 

ناطق التشغيل لتقليل عدد العمال المتنقلين، والتنظيف ليل مناوبات العمل في منزل، تقشغيلية، مثل العمل من المتالإدارية وال

 الجسم.ه فيها وقياس درجة حرارة تبلمشلشخصية، واختبار الحالات ات الوقاية االعميق لأماكن العمل، وتوزيع أدوا
 

نود الأحكام ة المجمعة. في حين أن بالمالي في إعداد البيانات 19-فيدوفي اعتباراها تأثير كك، أخذت المجموعة لذل نتيجة

 نود.اخل تلك البأدى إلى تطبيق مزيد من الأحكام د 19-المحددة قد لا تتغير، فإن تأثير كوفيد
 

ا يستلزم الأمر  لمثل هذا الوباء، قد قتصادية والماليةتأثيرات الادودة للوالخبرة الحديثة المح  19-دكوفيطبيعة تطور ل نظر 

 التقديرات في قياس موجودات ومطلوبات المجموعة في المستقبل.ات على إجراء تغيير
 

 مدينون تجاريون ومدينون أخرون  
تعلق عة، والتي تالمتوق ة لتحديد خسائر الائتمانمدمستخ والافتراضات الض المدخلات ة مراجعة بع يتوجب على المجموع

مجموعة في تقدير خسائر الائتمان المتوقعة حيث أن قبل ال المستقبلية المستخدمة من تلأول بتعديل التقديرافي المقام ا

ثيرات تفشي أ تفة لس الطرق المختلمراجعة ليعكحتاج إلى الالتصنيف المطبق في الفترات السابقة قد لا يكون مناسب ا وقد ي

أو باتباع جاريين شروط الدفع للمدينين الت د المثال من خلال تمدي لعملاء )على سبيل مختلفة من اأنواع  على 19-كوفيد

 تقييم تأثيرإرشادات محددة صادرة عن الحكومة فيما يتعلق بتحصيل الإيجار أو المدفوعات الأخرى(. ستواصل المجموعة 

 جراء تعديل على خسائرحديد مدى ضرورة إب عليه من تقد يترتانات الموثوق فيها، وما يبن التوافر المزيد مالوباء مع 

 انات المالية المجمعة اللاحقة.   ات البيالائتمان المتوقعة في فتر
 

   انخفاض قيمة الموجودات غير المالية
في تحديد لحالية ل للتقلبات الاقتصادية امتالمح موعة في اعتبارها التأثير ، أخذت المج في تاريخ البيانات المالية المجمعة كما 

ر الملحوظة باستخدام أفضل المعلومات خلات غيلمجموعة، ويتم تطوير المدلموجودات غير المالية مبالغ المسجلة للال

تاريخ البيانات المالية موجودات في لمشاركون في السوق عند تسعير هذه الالمتاحة حول الافتراضات التي يتخذها ا

 ي السوق.فلغ المسجلة للتقلبات رار حساسية المبا واق مع استمفي الأسومع ذلك، يستمر التقلب  .ةمجمعال
 

ات. ومع استمرار السلبي على بعض المناطق الجغرافية والقطاعات التي تتواجد بها هذه الموجود التأثيرتقر المجموعة ب

نعكس على بحيث ت يق الافتراضات ذات الصلةبطمع تة في مراقبة مستقبل السوق تمر المجموعتطور الوضع، سوف تس

 ها.ثغير المالية فور حدو مة هذه الموجوداتقي
 

 رات الاستثمارية  ة للعقاقياس القيمة العادل 

يد خطر إلى انخفاض في أدلة المعاملات وعوائد السوق، ما أدى إلى تزا 19-أدى اضطراب السوق الناتج عن جائحة كوفيد

 التقييم. حددها خبراءالتي ي لي للمعاملة وبين القيمةعفر الوجود فروق بين السع
 

د يؤثر سلبيا  على عمليات المستأجرين، واستمرارية أعمالهم لفترة قتوقعات الاقتصادية لهذه الم التيقن الكبير من اإن عد

ر ستثماري، لاسيما في تقديلاار اي الاعتبار عند تقييم العقوقدرتهم على الوفاء بالتزاماتهم التأجيرية. ويؤخذ عدم التيقن ف

الإيجارات المتوقعة في ت نمو ، ومعدلات الإشغال، ومعدلاغحاليين، وفترات الفراين المن المستأجرات الإيجار مدفوع

د يتم تعديل  السوق ومعدل الخصم، والتي تعتبر مدخلات هامة في تحديد القيمة العادلة. نتيجة لزيادة عدم التيقن، ق

 . 2021ر في سنة يبكل كالافتراضات بش
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 )تتمة( 19-يد ي فيروس كوفثير تفشتأ -22
 

 ة مبدأ الاستمراري قييم ت
لتيقن بشأن تأثير تفشي الفيروس على أعمال المجموعة في الفترات المستقبلية وعلى ن عدم الا يزال هناك قدر كبير م

عتبار فترة في الا يوهات المختلفة مع الأخذرا لسيندارة بوضع نموذج لعدد من امعدلات الطلب لدى العملاء. لذلك، قامت الإ

ا من تاري 12 ف الاقتصادية الحالية وجميع المعلومات  ء الظروات المالية المجمعة في ضونصريح بهذه البيا خ التشهر 

ود موذج التأثير المحتمل للقيالمتاحة حول المخاطر وعدم التأكد المستقبلي. تستند الافتراضات التي تم وضعها إلى ن

على بات المقترحة من الإدارة ا إلى جانب الاستج هلك، قعة من طلب المستتويات المتووالمس 19-لوائح الخاصة بـ كوفيدلاو

في التطور، ولكن بناء  على مركز السيولة للمجموعة والموارد المالية كما في تاريخ  19-ر السنة. قد يستمر تأثير كوفيدمدا

وجود التشغيلي في الكافية للاستمرار ديها موارد جموعة لة، تظهر التوقعات أن المعمالمج يح بهذه البيانات المالية التصر

ا من رارية إم يتأثر مركز مبدأ الاستملو . ونتيجة لذلك، تم إعداد هذه  2019ديسمبر  31لى حد كبير ولم يتغير اعتبار 

 ستمرارية.البيانات المالية المجمعة على أساس مبدأ الا

 
 

 
 




