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-  قامــت شــركة أعيــان العقاريــة بإســتخدام العديــد مــن مصــادر المعلومــات فــي ســبيل إعــداد هــذا التقريــر، حيــث تــم تجميــع البيانــات مــن خــال بعــض 

الجهــات الحكوميــة   ذات العاقــة، الجهــات الخاصــة النفعيــة، الشــركات العقاريــة، وســطاء العقــار ومقيميــن عقارييــن.

-  تــم إتبــاع الدقــة والرعايــة الازمــة فــي تجميــع المعلومــات المطلوبــة مــن أجــل إعــداد هــذا التقريــر. يتضمــن هــذا التقريــر رأينــا الخــاص عــن القــــطاعات 

التــي تمــت تغطيتهــا فــي هــذا التقريــر ولا يتضمــن بــأي حــال مــن الأحــوال أي توصيــة أو تشــجيع علــى الإســتثمار أو إتخــاذ أي قــرار إســتثماري. أي قــرار 

إســتثماري يجــب أن يتــم مــن قبــل صاحبــه  بعــد بــذل العنايــة الواجبــة وعلــى مســؤوليته الخاصــة.

-  لا تتحمــل شــركة أعيــان العقاريــة أي مســؤولية عــن أي نتيجــة أو تبعــات لنتيجــة مرتبطــة بشــكل مباشــر أو غيــر مباشــر بــأي إجــراء أو تقاعــس أو قــرار 

يتخــذه مســتخدم   أو قــارئ هــذا التقريــر أو مــن خــال إعتمــاده علــى أي معلومــات متاحــة مــن خــال هــذا التقريــر أو فيمــا يتعلــق بهــا.

www.aayanre.com لأي تفاصيل، يمكنكم زيارة الموقع الإلكتروني للشركة -

ــاون  ــس التع ــي دول مجل ــارات ف ــة بالعق ــات الخاص ــات والتحلي ــع البيان ــق وجم ــى تدقي ــز عل ــة )PropTech( تُرك ــا عقاريَّ ــركة تكنولوجي ــي ش ــتيتر ه -  اس

ــي  ــتيتر ف ــاعد اس ــي، تس ــذكاء الاصطناع ــات وال ــوم البيان ــى عل ــة إل ــة )GIS( بالإضاف ــات الجغرافيَّ ــم المعلوم ــات نظ ــدث تقني ــتخدام أح ــي. باس الخليج

ــارات. ــال العق ــي مج ــن ف ي ــركات والمتخصصِّ ــاء الش ــات لعُم ــر البيان ــم تقاري تنظي

-  مــع تواجــد الشــركة فــي الكويــت، والســعودية، والبحريــن والإمــارات، توفــر اســتيتر بيانــات عقارية شــاملة عــن القطاعــات الســكنيَّة والتجاريَّــة والصناعيَّة 

وقطــاع المكاتــب وقطــاع الضيافة.

markets.estater.com لمزيد من المعلومات، يمكنكم زيارة الموقع الإلكتروني -

تنـــويــــه

تـم إعـداد هـذا الـتـقـريـر بالـتـعـاون مـع شـركـة:

التقرير العقاري



الملخص
نســلط الضــوء فــي هــذا التقريــر علــى بعــض الموضوعــات والقطاعــات التــي لــم نتطــرق لهــا فــي إصداراتنــا الســابقة، كمــا نتنــاول جوانــب مهمــة 

مرتبطــة بالعــرض والطلــب وإتجاهــات الســوق فــي هــذه القطاعــات.

المساحات التخزينية
   نقــص فــي مســاحة التخزيــن: أدى التشــديد الحكومــي الأخيــر علــى حظــر إســتخدام الســراديب فــي العقــارات الإســتثمارية للتخزيــن إلــى نقــص 

ــر علــى آلاف الشــركات الصغيــرة. كبيــر فــي مســاحات التخزيــن فــي الكويــت، ممــا أثَّ

ــتيعابية: يُقــدر إجمالــي مســاحة الســراديب فــي العقــارات الإســتثمارية بيــن 1.61 مليــون متــر مربــع و2.10 مليــون متــر مربــع،  ــل القــدرة الإس    تحلي
تُســتخدم بشــكل رئيســي كمخــازن غيــر مكيفــة، وهــي، لــن تكــون متاحــة الآن بســبب هــذا الحظــر.

   عــدم قــدرة الســوق علــى إســتيعاب الطلــب المتزايــد: يُعانــي قطــاع التخزيــن المُنظــم، الــذي تبلــغ نســبة الإشــغال فيــه 97 %، مــن عــدم القــدرة 
علــى تلبيــة الطلــب المتزايــد، ممــا يــؤدي إلــى نقــص يتــراوح بيــن 1.36 مليــون متــر مربــع و1.85 مليــون متــر مربــع.

   زيــادة متوقعــة فــي الأســعار: مــن المتوقــع أن يــؤدي نقــص مســاحة التخزيــن إلــى إرتفــاع أســعار الإيجــار، ممــا قــد يُجبــر الشــركات الصغيــرة علــى 
الإغــاق أو تحميــل الزيــادة فــي التكاليــف علــى عاتــق المســتهلك، ممــا ســيؤدي إلــى زيــادة التضخّــم.

   الحاجــة إلــى تدخــل حكومــي: يدعــو التقريــر إلــى ضــرورة تدخــل حكومــي عاجــل لتنظيــم إســتخدام التخزيــن، وتطويــر مرافــق تخزيــن جديــدة، وضبــط 
أســعار التأجيــر للحــد مــن التأثيــرات الســلبية علــى الشــركات الصغيــرة.

قطاع السكن الإستثماري
   صفقــات شــقق التمليــك: أظهــرت مبيعــات شــقق التمليــك فــي الكويــت نشــاطاً ملحوظــاً، حيــث إســتحوذت مناطــق المهبولــة وصبــاح الســالم 
علــى أكثــر مــن 50 % مــن جميــع الصفقــات بيــن عــام 2018 والربــع الأول مــن عــام 2024. شــهد حجــم الصفقــات الإجمالــي إنخفاضــاً خــال جائحــة 

ــه تعافــى منــذ ذلــك الحيــن. كورونــا ولكنَّ

   الأســعار وإتجاهاتُهــا: شــهد متوســط ســعر المتــر المربــع للشــقق فــي جميــع أنحــاء الكويــت زيــادة معتدلــة بنســبة 7.5 % مــن عــام 2018 حتــى 
الربــع الأول مــن عــام 2024، مــع متوســط نمــو ســنوي علــى رأس المــال بنســبة 1.4 %. علــى الرغــم مــن ذلــك، شــهدت مناطــق مثــل صبــاح الســالم 

وشــرق إرتفاعــاً أكبــر فــي معــدلات نمــو رأس المــال.

   معــدلات نمــو رأس المــال: قدمــت منطقــة صبــاح الســالم أعلــى معــدل نمــو لــرأس المــال بنســبة 23.7 % خــال الفتــرة المذكــورة، تلتهــا منطقــة 
شــرق بنســبة 22.0 % والجابريــة بنســبة 13.6 %. فــي المقابــل، شــهدت بعــض المناطــق مثــل أبــو حليفــة، الفنطــاس، والمهبولــة إنخفاضــاً فــي القيمــة.

ــق المُســتثمرون فــي شــقق التمليــك فــي الكويــت متوســط عائــد إجمالــي بنســبة 7.7 %  ســنوياً مــن عــام 2018 إلــى الربــع     عوائــد الإســتثمار: حقَّ
الأول مــن عــام 2024، بالجمــع بيــن عوائــد الإيجــار )بمتوســط 6.3 %( ومعــدل النمــو فــي رأس المــال )بمتوســط 1.4 %(.

ــل حكومــي لتطويــر ســوق شــقق التمليــك بشــكل أكبــر. تشــمل التوصيــات     الحاجــة إلــى دعــم حكومــي: يُشــدد التقريــر علــى الحاجــة إلــى تدخُّ
ــن الصفقــات. ــك لتحســين الســوق وتشــجيع المزيــد م ــي، وذل ــاون الخليج ــس التع ــي دول مجل ــك الموجــودة ف ــابهة لتل ــة مش ــر تنظيمي إعتمــاد أط

قطاع الضيافة
   نظــرة عامــة علــى قطــاع الضيافــة: يقــدم التقريــر تحليــاً مفصّــاً لقطــاع الضيافــة فــي الكويــت، بمــا فــي ذلــك الفنــادق، المنتجعــات، والشــقق 
الفندقيــة، مــع التركيــز علــى العقــارات ذات العامــات التجاريــة والأخــرى التــي لا تحمــل عامــات تجاريــة. ينقســم الطلــب فــي القطــاع إلــى طلــب 

أجنبــي وطلــب محلــي، حيــث أن دوافــع الطلــب الأجنبــي مرتبطــة بالســفر بغــرض الأعمــال أو الترفيــه، والطلــب المحلــي مــن خــال الإقامــة الطويلة 

والســياحة  الداخليــة.

   مناطــق الضيافــة فــي الكويــت: تتركــز عقــارات الضيافــة فــي الكويــت فــي أربعة تجمعــات رئيســية: هي مدينــة الكويــت وبنيــد القار )للمســافرين 
ــة  ــال المُرتبط ــرض الأعم ــافرين بغ ــة )للمس ــاس والمهبول ــه(، الفنط ــال أو الترفي ــرض الأعم ــافرين بغ ــي )للمس ــالمية وحول ــال(، الس ــرض الأعم بغ

ــاليهات  ــق الش ــي مناط ــات ف ــارات المنتجع ــد عق ــا توج ــة(. كم ــات الحكوميَّ ــه أو الفعالي ــرض الترفي ــفر بغ ــة )للس ــط(، والفرواني ــركات النف بش

ومدينــة الخيــران البحريــة.

   ديناميكيــات الطلــب: يتكــون الجــزء الأكبــر مــن قائمــة الطلــب فــي قطــاع الضيافــة فــي الكويــت مــن الطلــب المحلــي )55 - 60 %(، بينمــا يُشــكل 
ــات  ــن الوجه ــرة م ــاهمة كبي ــع مس ــه، م ــوق والترفي ــى التَّس ــي عل ــكل رئيس ــور بش ــه يتمح ــرض الترفي ــفر بغ ــي 40 - 45 %. الس ــب الأجنب الطل

الرئيســية مثــل الأفنيــوز  ومجمــع 360 فــي خلــق هــذا الطلــب.
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التقرير العقاري

   التعافــي مــن جائحــة كورونــا: يشــهد قطــاع الضيافــة، خاصــة الفنــادق ذات العامــات التجاريــة والشــقق الفندقيــة، تعافيــاً مــن آثــار جائحــة كورونــا، 
ــن معــدلات الإشــغال ومتوســط الأســعار اليوميــة )ADR( فــي عــام 2023 والربــع الأول مــن عــام 2024، علــى الرغــم من أن نســب الإشــغال  مــع تحسُّ

لــم تعــد بالكامــل إلــى مســتويات مــا قبــل الجائحــة.

ــع  ــت، م ــي الكوي ــة ف ــات المختلف ــاليهات والمنتجع ــل والش ــة للفل ــار اليومي ــدلات الإيج ــول مع ــاً رؤى ح ــر أيض ــدم التقري ــات: يق ــعير المنتجع    تس
ــي الســوق بهــذه العقــارات. ــاً ف ــبوع، ممــا يعكــس إهتمامــاً قوي ــة الأس ــال عطــات نهاي ــة خ ــة، خاص ــغال مرتفع ــدلات إش ــي ومع طلــب عال

قطاع العقار الحرفي
ــرة  ــو فطي ــرب أب ــة وغ ــة الحرفي ــا العارضي ــت هم ــي الكوي ــيتين ف ــن رئيس ــن حرفيتي ــى منطقتي ــر عل ــز التقري ــت: يرك ــي الكوي ــة ف ــق الحرفي    المناط
الحرفيــة – بمســاحة إجماليــة قدرهــا 817,516 متــر مربــع. حتــى عــام 2023، تــم تطويــر حوالــي 587,495 متــر مربــع مــن هــذه المســاحة، بينمــا لا يــزال 

230,021 متــر مربــع غيــر مطــور حتــى الآن.

ــي  ــى 77.7 % ف ــي 2019 إل ــن 77.1 % ف ــة م ــادة طفيف ــة زي ــة الحرفي ــة العارضي ــي منطق ــر ف ــبة التطوي ــهدت نس ــا: ش ــر وإتجاهاته ــات التطوي    توجّه
2023، بينمــا شــهدت منطقــة غــرب أبــو فطيــرة الحرفيــة جمــوداً فــي التطويــر مــع إنخفــاض المســاحة المُطــورة بحوالــي 417 متــر مربــع علــى مــدى 

الســنوات الخمــس الماضيــة.

    الصفقــات وإتجاهاتُهــا )مــن عــام 2019 إلــى الربــع الأول مــن عــام 2024(: تذبــذب إجمالــي عــدد الصفقــات فــي قطــاع العقــار الحرفــي، مــع إنخفــاض 
ملحــوظ فــي عــام 2020 بســبب جائحــة كورونــا، تــاه إنتعــاش حتــى عــام 2022. ومــع ذلــك، إنخفــض حجــم الصفقــات بنســبة 48 % فــي عــام 2023 

بســبب تشــبُّع الســوق  وإرتفــاع أســعار الفائــدة عــاوة علــى إنخفــاض العــرض.  

   تحليــل الأســعار: فــي الربــع الأول مــن عــام 2024، بلــغ متوســط ســعر المتــر المربــع للأراضــي فــي منطقــة غــرب أبــو فطيــرة الحرفيــة 2,290 دينــار 
كويتــي، و2,700 دينــار كويتــي للعقــارات المطــورة. وفــي منطقــة العارضيــة الحرفيــة، بلــغ ســعر الأرض 5,200 دينــار كويتــي للمتــر المربــع، بينمــا 

ــع، ممــا يشــير إلــى طلــب أعلــى علــى العارضيــة الحرفيــة بســبب قربهــا مــن  بلغــت أســعار العقــارات المطــورة 5,021 دينــار كويتــي للمتــر المرب

المناطــق التجاريــة والصناعيــة الرئيســية.

لت صفقــات الأراضــي 5 % فقــط. كمــا     تفضيــات المســتثمرين: يُبــرز التقريــر أن 95 % مــن الصفقــات تمركــزت حــول العقــارات المطــورة، بينمــا شــكَّ
نــت أكثــر مــن 50 % مــن الصفقــات عقــارات مطلــة  يشــير التقريــر إلــى تفضيــل العقــارات ذات الواجهــات المُطلّــة علــى أكثــر مــن شــارع، حيــث تضمَّ

علــى شــارعين كحــدٍ أدنــى.
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قطاع المحات والبيع بالتجزئة
   تطــور فئــات التجزئــة: فــي الكويــت، تشــهد الفئــات التقليديــة مثــل الأزيــاء، الترفيــه والتســلية، البقــالات والســوبر ماركــت،  المطاعــم والمقاهي، 
منتجــات المنــازل والمطابــخ تراجــع نســب إشــغالها فــي المجمعــات التجاريــة، فــي حيــن تشــهد الفئــات مثــل الرياضــة واللَّياقــة البدنيــة 

ــكانية. ــة السُ ــر التركيب ــة وتغيّ ــارة الإلكتروني ــو التج ــى نم ــك إل ــبب وراء ذل ــزى الس ــواً، ويع ــة نم ــزة المنزلي ــات والأجه والإلكتروني

   إختافــات إتجاهــات الســوق الإقليميــة: فــي الريــاض، تُهيمــن البقــالات والســوبرماركت علــى الســوق بنســبة 32.91 %، بينمــا تســيطر فئــة الأزيــاء 
فــي الكويــت. أمــا فــي البحريــن، هنــاك هيمنــة متوازنــة بيــن الأزيــاء والبقــالات والســوبرماركت، والتــي تشــكل معــاً أكثــر مــن 46 % مــن الســوق.

   الآفــاق المســتقبليّة لإحتمــالات نمــو الفئــات: تعتبــر فئــة الأزيــاء الأبــرز فــي الكويــت بيــن المــدن الثــاث، مــع توقعــات بنموهــا فــي الريــاض، كمــا 
تشــهد فئــة الرياضــة والَّلياقــة البدنيــة نمــواً ســريعاً فــي الكويــت والبحريــن، وذلــك بإفتتــاح العديــد مــن الصــالات الرياضيــة الجديــدة.

   التوجّــه العــام فــي حجــم الوحــدات: تســود أحجــام الوحــدات الكبيــرة فــي فئــات مثــل الترفيــه والتســلية والرياضــة واللياقــة البدنيــة، خاصــة فــي 
الكويــت والبحريــن. وعلــى العكــس، تكــون أحجــام الوحــدات الأصغــر أكثــر شــيوعاً فــي فئــات مثــل الصحــة والعنايــة الشــخصية والخدمــات العامة 

والماليــة فــي جميــع المناطــق.

   ديناميكيــات قطــاع المطاعــم والمقاهــي: يعــد قطــاع المطاعــم والمقاهــي الأكبــر فــي قطــاع التجزئــة فــي الرياض بســبب إرتفــاع أســعار الإيجار، 
ــات  ــاهمة تطبيق ــك بمس ــي وذل ــم والمقاه ــاع المطاع ــوّر قط ــن، يتط ــت والبحري ــي الكوي ــتأجرين. ف ــر المس ــف وتغيي ــى أداء ضعي ــا أدى إل مم

توصيــل الطعــام، مــع توقعــات بإســتقرار حصــة الســوق حــول 15 - 16 %.

   التوجــه العــام فــي قطــاع الســوبرماركت والبقــالات: تتمتــع الريــاض بحصــة أكبــر بكثيــر مــن تجــار التجزئــة الذيــن يعملــون فــي قطــاع البقــالات 
والســوبرماركت مقارنــة بالكويــت والبحريــن، وذلــك بســبب وجــود مســتأجرين رئيســيين كبــار فــي المراكــز التجاريــة. وعلــى العكــس، أدت أســعار 

الإيجــار المرتفعــة فــي الكويــت إلــى تشــغيل الســوبرماركت مــن خــال متاجــر مســتقلة بــدلًا مــن دخولهــا فــي عالــم المراكــز التجاريــة.



4

التقرير العقاري

موضـوع عام



5

شــددت الحكومــة الكويتيــة مؤخــراً، بعــد حادثــة حريــق عقــار المنقــف، علــى منــع إســتخدام الســراديب فــي العقــارات الإســتثمارية لأنشــطة التخزيــن. 
وهــذا الحظــر، دفــع آلاف الشــركات الصغيــرة والمســتثمرين إلــى البحــث عــن مســاحات تخزيــن بديلــة والتــي يصعــب العثــور عليهــا بشــكل عــام. فــي 

هــذا القســم ســنناقش هــذه المســألة ونقــوم بتحليلهــا. 

    إســتخدمنا بيانــات الهيئــة العامــة للمعلومــات المدنيــة “PACI“ لتحديــد عــدد العقــارات الإســتثمارية التــي لديهــا ســراديب فــي دولــة الكويــت، 
وهــي 5,411 عقــاراً بمســاحة إجماليــة تبلــغ 4.8 مليــون متــر مربــع.

     تضم محافظة حولي أكبر عدد من العقارات التي تحتوي على سراديب بنسبة 47.61 % من إجمالي العقارات.
    تليها محافظتي الأحمدي والفروانية بنسبة 22.32 % و 22.55 % لكل منهما على التوالي.

    أما محافظة الجهراء فلديها الحصة الأقل حيث تحتوي على 0.46 % فقط. 
    إفترضنا السيناريوهات التالية لتحليلنا:

          1-    حوالــي 50 % مــن مســاحة الأرض مبنيــة كطابــق ســفلي “ســرداب“ )يمكن إســتخدامها كمخــزن( بعد إســتبعاد الممــرات والســالم ومناطق 
ــات وغيرها. الخدم

          2-  حوالــي 65 % مــن مســاحة الأرض مبنيــة كطابــق ســفلي “ســرداب“ )يمكــن إســتخدامها كمخــزن( بعد إســتبعاد الممــرات والســالم ومناطق 
ــات وغيرها. الخدم

نقص وشيك في مساحات التخزين 
في الكويت

الرسم البياني 1
نقص وشيك في مساحات التخزين في الكويت

حولي
الأحمدي

الفروانية
مبارك الكبير

العاصمة
الجهراء

%22.32

%22.55

%4.25

%2.81

%47.61

%0.46

الرسم البياني 1
نسبة العقارات التي بها سراديب في المناطق الإستثمارية حسب المحافظة

المصدر: تقديرات استيتر.



6

التقرير العقاري

يوضح الجدول رقم 1 تقديرنا لمساحة التخزين في العقارات الإستثمارية:

    يُظهر الجدول رقم 1 أن إجمالي مساحة الأراضي لجميع العقارات الإستثمارية التي تحتوي على سرداب تبلغ 4.89 مليون متر مربع.
    وقــد وضعنــا ســيناريوهين؛ الأول يفتــرض إســتخدام 50 % مــن مســاحة الأرض فــي الســرداب، أمــا الثانــي يفتــرض إســتخدام 65 % مــن مســاحة الأرض. 

    وهذا يعطي نطاقاً يتراوح بين 2.45 مليون متر مربع إلى 3.18 مليون متر مربع لمساحة السراديب المستغلة. 
    تُشير الأدلة المستخلصة من السوق إلى أن حوالي 66 % من هذه المساحة تُستخدم لأغراض التخزين )ثلثي هذه العقارات(.

    وهذا يعطي مساحة تخزين تتراوح بين 1.61 مليون متر مربع إلى 2.10 مليون متر مربع. 
    هذه المساحة التخزينية بأكملها تقريباً غير مُكيفة. 

    هذه هي مساحة التخزين التي لن تكون متاحة لهؤلاء المستأجرين وسيتعين عليهم البحث عن خيارات بديلة لذلك. 
ر هذه المساحة لإستيعاب هذا الطلب الإضافي.     نبين في هذا التقرير ما إذا كان سوق التخزين المُنظم يُوفِّ

    توضح الخريطة أدناه التوزيع الجغرافي لهذا الطلب حسب السيناريو الثاني.

تحليل المساحات التخزينية في 
القطاع الإستثماري في الكويت

تحليل مساحات التخزين حسب كل سيناريو

السيناريو 1: مساحة السرداب 
)50 % من مساحة الأرض(

مساحة الأرض الكلية لكافة العقارات الإستثمارية التي تحتوي على سراديب

مساحة السراديب 

ــي  66 %  ــدرة بحوال ــتثمارية )مُق ــي الإس ــي المبان ــة ف ــر المكيَّف ــن غي ــاحة التخزي مس
ــراديب( ــاحة الس ــة مس ــن كاف م

4,891,156  

2,445,578 

1,614,081 

 4,891,156 

3,179,251 

2,098,306 

جدول رقم 1

المساحة )متر مربع(
السيناريو 2: مساحة السرداب 

)65 % من مساحة الأرض(
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يبين الجدول رقم 2 تحليل حالة النقص في مساحات التخزين حسب كل سيناريو:

    تُظهــر بياناتنــا حــول قطــاع التخزيــن المُنظــم )المرخــص( أن الســعة الإجماليــة لمســاحة التخزيــن غيــر المُكيفــة فــي دولــة الكويــت تبلــغ 
8.40 مليــون متــر مربــع.

    ووفقــاً لآخــر البيانــات المتاحــة، بلغــت نســبة إشــغال هــذه المســاحة 97 %، أي أن 3 % مــن المســاحة شــاغرة، ممــا يُعــادل 252,225 متــراً مربعــاً مــن 
مســاحة التخزيــن الشــاغرة غيــر المُكيفــة )المرخصــة(.   

ــح ســابقاً، يتــراوح الطلــب الناتــج عــن القطــاع الإســتثماري )الســراديب المؤجــرة والغيــر مرخصــة( مــا بيــن 1.61 مليــون متــر مربــع      وكمــا هــو موضَّ
إلــى 2.10 مليــون متــر مربــع مــن مســاحة التخزيــن غيــر المُكيفــة.  

    من المُقدر أن حجم الطلب غير الملبي لمساحات التخزين سيتراوح ما بين 1.36 مليون متر مربع إلى 1.85 مليون متر مربع. 
    ومن الواضح أن السوق لا يمتلك القدرة على تلبية الطلب القادم نتيجة لذلك.

تحليل حالة النقص في مساحات التخزين في 
الكويت حسب كل سيناريو

تحليل حالة النقص في مساحات التخزين حسب كل سيناريو

مساحة التخزين غير المُكيفة )المرخصة(

نسبة إشغال مساحة التخزين المرخصة

مساحة التخزين الشاغرة )المرخصة(

مساحة التخزين غير المُكيفة في المباني الإستثمارية 

النقص المتوقع في مساحات التخزين

السيناريو 1: مساحة السراديب 
)50 % من مساحة الأرض(

 8,407,509

% 97.0

 252,225

 1,614,081

 1,361,856

8,407,509 

% 97.0

252,225

 2,098,306

 1,846,081

جدول رقم 2

المساحة )متر مربع(
السيناريو 2: مساحة السرداب 

)65 % من مساحة الأرض(
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يُسلط التحليل السابق الضوء على عدة نقاط مهمة وهي كما يلي:

    ســتواجه الشــركات الصغيــرة والمســتثمرين تحديــات كبيــرة فــي العثــور علــى منشــآت تخزيــن ضمــن قطــاع التخزيــن غيــر المُكيــف )المرخــص(، 
حيــث تتجــاوز نســبة الإشــغال الفعليــة نســبة 97 %.

    مــن المُتوقــع أن تــؤدي هــذه الزيــادة المفاجئــة فــي حجــم الطلــب إلــى إرتفــاع أســعار إيجــار مســاحات التخزيــن )المســتودعات( فــي جميــع أنحــاء 
البــاد، وقــد بــدأت بــوادر ذلــك بالفعــل فــي الســوق مــع إرتفــاع الأســعار بشــكل حــاد فــي جميــع المواقــع. 

    ســتضطر العديــد مــن الشــركات الصغيــرة إلــى إغــاق أبوابهــا نتيجــة لعــدم جــدوى الزيــادة فــي الأســعار بالنســبة لهــم. حتــى لــو تمكــن بعضهــم 
مــن تحميــل الزيــادة فــي التكاليــف التشــغيلية علــى عاتــق المســتهلك، فــإن ذلــك ســيؤدي إلــى زيــادة التضخــم وأســعار الســلع والخدمــات فــي 

دولــة الكويــت.
    هناك حاجة ملحة إلى تدخل حكومي فوري لإدارة تداعيات حظر إستخدام السراديب في العقارات الإستثمارية لأغراض التخزين.

ــواد  ــة الم ــتثمارية وخاص ــارات الإس ــراديب العق ــي س ــا ف ــماح بتخزينه ــن الس ــي يمك ــواد الت ــم الم ــة بتنظي ــام الحكوم ــة لقي ــاك حاج ــا أن هن     كم
ــتعال. ــة للإش ــر قابل الغي

    بالإضافــة إلــى ذلــك، تحتــاج الحكومــة إلــى تيســير عمليــة تطويــر عقــارات تخزيــن جديــدة مــن خــال توفيــر أراضٍ مُؤجــرة فــي عــدة مواقــع حتــى 
يتمكــن القطــاع الخــاص مــن بنــاء وتجهيــز مخــازن لتلبيــة هــذا الطلــب. 

    ونشــير إلــى أن عمليــة تطويــر العقــارات الجديــدة ستســتغرق عــدة ســنوات، وفــي هــذه الأثنــاء، فــإن مــن الواجــب ضبــط أســعار تأجيــر المخــازن 
ــي النفقــات التشــغيلية للشــركات الصغيــرة. لتجنــب الزيــادة المفاجئــة ف

الإرتفاع المتوقع في أسعار الإيجار لمساحات 
التخزين غير المُكيفة في دولة الكويت
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بالنســبة لقطــاع الســكن الإســتثماري، فقــد تناولــت تقاريرنــا الســابقة إتجاهــات المخــزون والإيجــارات ومعــدلات الإشــغال فــي القطــاع الإســتثماري. 
وفــي هــذا التقريــر، ســنتطرق إلــى الإتجــاه الناشــئ لبيــع شــقق التمليــك الحــر فــي دولــة الكويــت.

    يوضــح الرســم البيانــي رقــم 2 عــدد صفقــات بيــع شــقق التمليــك الحــر فــي دولــة الكويــت مــن عــام 2018 حتــى الربــع الأول مــن عــام 2024 )وفقــاً 
لأحــدث البيانــات المتاحــة(. 

    شــهد عــام 2018 أكبــر عــدد مــن الصفقــات، حيــث بلــغ عددهــا 856 صفقــة بيــع. وفــي عــام 2022، تــم تســجيل 704 صفقــة، وهــو ثانــي أعلــى عــدد 
مــن الصفقــات. 

    إنخفضت الصفقات في عام 2020 بسبب جائحة كورونا، لكنها أظهرت قدرة قويّة للإنتعاش منذ ذلك الحين. 
    تجــدر الإشــارة إلــى أن صفقــات البيــع المُوضحــة فــي الرســم البيانــي هــي التــي تــم تســجيلها لــدى وزارة العــدل. وبموجــب ذلــك، فإنهــا لا تشــمل 

أي صفقــات بيــع إبتدائيــة، مثــل بيــع الشــقق خــال فتــرة البنــاء.
ــة  ــة حص ــاريع ضاحي ــف مش ــي مختل ــةً ف ــاً، خاص ــوق حالي ــي الس ــرة ف ــت مزده ــة أضح ــع الإبتدائي ــات البي ــى أن صفق ــوق إل ــن الس ــة م ــير الأدل     تش

ــل.  ــام المقب ــن الع ــاراً م ــدل إعتب ــات وزارة الع ــي إحصائي ــة ف ــات ذات الصل ــتظهر البيان ــارك. وس المب
    ونشــير هنــا إلــى أن وزارة العــدل تســجل معامــات الشــقق عنــد إكتمــال بنــاء العقــار وليــس عنــد توقيــع عقــد البيــع بيــن البائــع والمشــتري )مرحلــة 

ــع الإبتدائي(. البي
    بالتالــي، تظهــر جميــع الصفقــات فــي أي عقــار فــي بيانــات وزارة العــدل فــي تاريــخ واحــد. هــذا يعنــي أن بيانــات وزارة العــدل لا تعطــي صــورة دقيقــة 

عــن صفقــات البيــع التــي تمــت خــال العــام.

صفقات بيع شقق التّمليك الحر 
في العقارات الإستثمارية 

المصدر: بيانات وزارة العدل.

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
(الربع الأول)

الرسم البياني 2
عدد الشقق المباعة

856

609

391

690

704

571

112

الرسم البياني 2
عدد الشقق المباعة
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ــا  ــام 2024، بينم ــن ع ــع الأول م ــام 2018 والرب ــن ع ــت بي ــة الكوي ــي دول ــة ف ــق المختلف ــب المناط ــع بحس ــات البي ــدد صفق ــتعرض ع ــم 3 يس ــدول رق الج
ــق. ــب المناط ــات بحس ــع الصفق ــح توزي ــة توض ــة خريط ــة التالي ــي الصفح ــتعرض ف نس

    تســتحوذ منطقــة المهبولــة علــى الحصــة الأعلــى بنســبة 31.1 ٪ مــن جميــع الصفقــات فــي هــذه الفتــرة، تليهــا منطقــة صبــاح الســالم بنســبة 19.2 %. 
حيــث تســتحوذ هاتــان المنطقتــان مجتمعتــان علــى مــا يزيــد عــن 50 ٪ مــن إجمالــي عــدد الصفقــات.

    ناحظ أن منطقة صباح السالم تمتلك عدداً أقل بكثير من العقارات الإستثمارية مقارنةً بمنطقة المهبولة.
    نســبة العــدد الإجمالــي للعقــارات الإســتثمارية فــي منطقــة المهبولــة إلــى منطقــة صبــاح الســالم هــي 100 : 45، ممــا يعنــي وجــود 45 عقــاراً فقط 

فــي منطقــة صبــاح الســالم مقابــل كل 100 عقــار فــي منطقــة المهبولــة.
    ورغم أن منطقة صباح السالم تمتلك عدداً أقل من العقارات، إلا أنها تستحوذ على حصة كبيرة من مبيعات الشقق.

    تشكل جميع المناطق الأخرى المتبقية مايقارب 50 ٪ من إجمالي عدد الصفقات في هذه الفترة. 
ــن  ــهولة م ــول بس ــن أن يتح ــود ويمك ــب موج ــث أن الطل ــرض، حي ــى الع ــد عل ــة يعتم ــي أي منطق ــع ف ــات البي ــم صفق ــى أن حج ــير إل ــدداً، نش     مج

ــرى. ــى أخ ــة إل منطق
ــارزاً فــي هــذا الجــدول إعتبــاراً مــن العــام المقبــل فصاعــداً حيــث ســتصبح مئــات  ــاً ب     لهــذا الســبب نتوقــع أن تحتــل ضاحيــة حصــة المبــارك مكان

ــدل.  ــات وزارة الع ــن بيان ــزءاً م ــة ج ــذه المنطق ــي ه الصفقــات ف

منطقتي المهبولة وصباح السالم تستحوذان 
على نصف حصّة المبيعات الإجمالية

جدول رقم 3

المنطقة النسبة المئوية للحصةعدد الصفقاتالرقم

المهبولة

صباح السالم

السالمية

الفنطاس

حولي

بنيد القار

الجابرية

الفروانية

المنقف

الشعب

شرق

أبو حليفة

الرقعي

خيطان

أخرى

المجموع الكلي

 1,222 

756 

458 

434 

295 

147 

141 

133 

 78 

 66 

43 

42 

20 

9 

89

3,933 

% 31.1

% 19.2

% 11.6

% 11.0

% 7.5

% 3.7

% 3.6

% 3.4

% 2.0

% 1.7

% 1.1

% 1.1

% 0.5

% 0.2

% 2.3

% 100.0

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

الصفقات حسب المناطق )2018 إلى الربع الأول من عام 2024(

المصدر: بيانات وزارة العدل.
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التقرير العقاري

تُظهر الخريطة أدناه إجمالي عدد صفقات البيع  التي تمت بين عام 2018 والربع الأول من عام 2024 لمختلف المناطق.

الصفقات بين عام 2018 والربع الأول 
من عام 2024 
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يُظهر الرسم البياني رقم 3 متوسط السعر لجميع المناطق في دولة الكويت.

    يُظهر الرسم البياني زيادة معتدلة بنسبة 7.5 % في سعر المتر المربع بين عام 2018 والربع الأول من عام 2024. 
    يبلغ متوسط حجم الوحدة لجميع هذه الوحدات المباعة البالغ عددها 3,933 وحدة، 91.4 متر مربع، ويبلغ متوسط سعر البيع 82,033 دينار كويتي.

    الزيادة المُعتدلة في السعر مُبررة حيث لم نشهد إرتفاعاً يذكر في الإيجارات خال الفترة نفسها.
    تشــير الأدلــة إلــى أن معظــم مشــتري الشّــقق هــم مــن المســتثمرين الذيــن يميلــون إلــى المقارنــة بيــن ســعر الشــراء وعائــد إيجــار الوحــدات. فــي 

لغــة الســوق، يُطلــق علــى ذلــك عائــد الإيجــار.
    وبما أن الإيجارات ظلت مستقرة، فقد ظلت العوائد مستقرة وبالتالي ظل السعر مستقراً أيضاً. 

    إذا قمنــا بحســاب متوســط النمــو الســنوي للأســعار بيــن عــام 2018 والربــع الأول مــن عــام 2024، ســيتبيّن لنــا أنــه ضئيــل جــداً بنســبة 1.4 %. ومــع 
ذلــك وكمــا ســنوضح لاحقــاً، تعتبــر الشــقق خيــاراً إســتثمارياً جيــداً للمســتثمرين. 

نمو معتدل لمتوسط السعر على مدى الـ 6-5 
سنوات الأخيرة

متوسط حجم الوحدة 
 =

91.4 متر مربع

متوسط قيمة الصفقة
= 

 82,033 دينار كويتي

متوسط السعر 
=

 870 دينار كويتي للمتر المربع

*  بالنســبة للعديــد مــن المناطــق التــي لــم تســجل فيهــا صفقــات بيــع خــال الربــع الأول مــن عــام 2024، فقــد تــم تقديــر الأســعار 
إســتناداً إلــى العــام الســابق.

    المصدر: بيانات وزارة العدل.

866
847 848

871 869

918
930

2018 2019 2020 2021 2022 2023

د.ك 
د.ك 

د.ك د.ك 

د.ك د.ك 
د.ك 

2024*
(الربع الأول)

نمو رأس المال السنوي
= 

% 1.4 

الرسم البياني 3
متوسط إتجاه الأسعار )دينار كويتي للمتر المربع(
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التقرير العقاري

يوضــح الجــدول رقــم 4 متوســط أســعار الصفقــات للمتــر المربــع الواحــد بحســب المناطــق المختلفــة فــي دولــة الكويــت بيــن عــام 2018 والربــع الأول 
مــن عــام 2024. 

    كان متوســط ســعر منطقــة شــرق أعلــى بكثيــر مــن 1,500 دينــار كويتــي للمتــر المربــع فــي عــام 2023، ومــن المتوقــع أن يكــون عند هذا المســتوى 
ــام 2024.  في ع

    أما مناطق بنيد القار والشعب وصباح السالم، فمتوسط أسعارها أعلى من مستوى 1,000 دينار كويتي للمتر المربع. 
    جميع المناطق الأخرى لديها متوسط أسعار أقل من مستوى 1,000 دينار كويتي للمتر المربع. 

    ناحــظ أن هنــاك العديــد مــن العقــارات عاليــة الجــودة فــي الســالمية والجابريــة حيــث يمكــن أن يتخطــى الســعر مســتوى 1,000 دينار كويتــي للمتر 
المربــع. نــود الإشــارة إلــى أن  الأســعار الموضحــة فــي الجــدول رقــم 4 هــي متوســط الســعر لجميع أنــواع العقــارات. 

    العــدد الإجمالــي لمبيعــات الشــقق ليــس مرتفعــاً فــي دولــة الكويــت، فنــرى كل عــام المئــات مــن صفقــات البيــع مقارنــة بــآلاف الصفقــات فــي 
الأســواق الإقليميــة الأخــرى مثــل مدينتــي دبــي والريــاض. 

    تــؤدي ضحالــة الســوق فــي دولــة الكويــت فــي جميــع المناطــق إلــى تفــاوت ســنوي كبيــر  فــي الأســعار، والتــي ترجــع إلــى حــد كبيــر إلــى إختــاف 
درجــات ومســتويات العقــارات ولا تعكــس أي إتجاهــات حقيقيــة للســوق. 

    نعتقد بأن الأسعار في دولة الكويت بشكل عام بقيت مستقرة طوال الفترة المذكورة في الجدول رقم 4.

شرق وبنيد القار تتصدران متوسط الأسعار

جدول رقم 4

المنطقة

شرق

بنيد القار

الشعب

السالمية

حولي

الجابرية

الفروانية

خيطان

الرقعي

صباح السالم

الفنطاس

أبو حليفة

المهبولة

المنقف

الرقم

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

1,300 د.ك

1,125 د.ك

1,064 د.ك

983 د.ك

881 د.ك

878 د.ك

796 د.ك

726 د.ك

874 د.ك

1,004 د.ك

824 د.ك

924 د.ك

658 د.ك

701 د.ك

  1,125 د.ك

1,039  د.ك

1,077 د.ك

965 د.ك

836 د.ك

973 د.ك

664 د.ك

763 د.ك

920 د.ك

1,018 د.ك

820 د.ك

794 د.ك

706 د.ك

804 د.ك

1,309 د.ك

976 د.ك

1,022 د.ك

967 د.ك

881 د.ك

958 د.ك

709 د.ك

707 د.ك

896 د.ك

986 د.ك

730 د.ك

809 د.ك

678 د.ك

756 د.ك

1,356 د.ك

1,081 د.ك

1,105 د.ك

878 د.ك

857 د.ك

945 د.ك

680 د.ك

667 د.ك

925 د.ك

1,111 د.ك

740 د.ك

742 د.ك

678 د.ك

711 د.ك

1,416 د.ك

1,212 د.ك

1,035 د.ك

983 د.ك

851 د.ك

908 د.ك

 695 د.ك

710 د.ك

880 د.ك

1,172 د.ك

804 د.ك

749 د.ك

683 د.ك

778 د.ك

1,587 د.ك

1,122 د.ك

1,002 د.ك

983 د.ك

875 د.ك

1,097 د.ك

755 د.ك

743 د.ك

-  

1,194 د.ك

765 د.ك

794 د.ك

689 د.ك

723 د.ك

-

1,109 د.ك

-

938 د.ك

902 د.ك

997 د.ك

860 د.ك

-

 - 

1,242 د.ك

748 د.ك

- 

630 د.ك

-

2018201920202021202220232024
)الربع الأول(

إتجاهات أسعار شقق التمليك الحر بحسب المنطقة

*تم تعديل الأسعار لبعض المناطق لإزالة القيم غير المتناسقة.
   المصدر: بيانات وزارة العدل.
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يوضــح الرســم البيانــي رقــم 4 نســبة النمــو فــي متوســط الأســعار حســب المناطــق المختلفــة فــي دولــة الكويــت بيــن عــام 2018 والربــع الأول مــن 
عــام 2024. 

    تعــد منطقــة صبــاح الســالم أعلــى المناطــق فــي تحقيــق إرتفــاع رأس المــال بنســبة 23.7 % لهــذه الفتــرة، حيــث تــم تحقيــق متوســط نمــو ســنوي 
يبلــغ حوالــي 4.5 %. 

   تليها منطقة شرق بنسبة 22 %، ثم منطقة الجابرية بنسبة 13.6 % على مدى الفترة بأكملها. 
    العديد من المناطق الأخرى شهدت نمواً ضئياً جداً في رأس المال، بينما أظهر عدد قليل منها إنخفاضاً في قيمة رأس المال.

   بشكل عام، كما ذكرنا مسبقاً، بلغ متوسط النمو السنوي 1.4 % فقط على مدى هذه الفترة كاملةً. 
   بقيت معدلات النمو السنوية بدون تغيرات حتى لو قمنا بإزالة جميع القيم الغير مُتناسقة على الجانبين الإيجابي والسلبي.

ــة الكويــت خــال      إن الزيــادة المتواضعــة فــي الأســعار بشــكل عــام هــي إنعــكاس لإســتقرار أســعار الإيجــارات فــي القطــاع الإســتثماري بدول
نفــس الفتــرة، حيــث يميــل مشــترو الشــقق إلــى إســتغال إســتثماراتهم فــي الحصــول علــى دخــل إيجــاري. وقــد شــرحنا ذلــك بالتفصيــل الكامــل. 
ــد  ــعار، وق ــي الأس ــة ف ــات واضح ــرى إرتفاع ــك ن ــقة، لذل ــة ومتس ــة مُنظم ــر بطريق ــك الح ــارات التملي ــر عق ــالم تطوي ــاح الس ــة صب ــهدت منطق     ش
توفــرت العديــد مــن الأراضــي الشــاغرة وقيــام المســتثمرون بتطويــر عقــارات عاليــة المســتوى مــع مزيــج مميــز مــن عقــارات التجزئــة والعقــارات 

التجاريــة الأخــرى. وبالتالــي، منــح ذلــك هــذه المنطقــة أعلــى معــدل لإرتفــاع الأســعار. 
    مــن ناحيــة أخــرى، لــم تكــن عمليــات التطويــر العقــاري فــي مناطــق أبــو حليفــة والفنطــاس والمهبولــة منظمــة، وبالتالــي إنخفضــت قيمــة أســعار 

الشــقق فــي تلــك المناطــق. 

صباح السالم تُقدم أعلى عائد على رأس المال 
للمستثمرين.
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الرسم البياني 4
تغير نسبة الأسعار بين 2018 - الربع الأول من عام 2024

*تم تعديل الأسعار للعديد من المناطق لإزالة القيم غير المتناسقة.
   المصدر: بيانات وزارة العدل.
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التقرير العقاري

تُظهر الخريطة أدناه النسبة المئوية للتغيُّر في أسعار الشقق لمختلف المناطق.

التغير في أسعار الشقق بين عام 2018 
والربع الأول من عام 2024 
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 يوضح الجدول رقم 5 والرسم البياني رقم 5 كافة العناصر لإظهار العائد الإجمالي الذي قدمته الشقق للمستثمرين:

    فــي آخــر ثاثــة إصــدارات مــن تقريرنــا، قمنــا بعــرض متوســط أســعار الإيجــار لجميــع المناطــق بحســب كل عــام؛ وهــذا العــرض مُكــرر فــي الجــدول 
رقــم 5 إلــى جانــب متوســط أســعار الشــقق لجميــع المناطــق.

    يوضــح الرســم البيانــي رقــم 5 العائــد الســنوي بنــاءً علــى معــدلات الإيجــار والأســعار. وبشــكل عــام، إنخفــض العائــد إلــى حــد مــا بســبب إنخفــاض 
أســعار الإيجــار. 

   في المتوسط، بلغ العائد السنوي من الإيجارات 6.3 % على مدار الفترة الكاملة من عام 2018 حتى الربع الأول من عام 2024. 
   بمجرد إضافة متوسط العائد البالغ 6.3 % ومتوسط نمو رأس المال البالغ 1.4 %، سنحصل على إجمالي عائد قدره 7.7 %.

   يعتبر هذا العائد جذاب للغاية لأي قطاع في العقارات بالنسبة للمستثمرين الصغار.
    نعتقــد بــأن ســوق العقــارات فــي الكويــت بحاجــة إلــى تركيــز أكبــر علــى شــقق التمليــك الحــر، حيــث أن هــذه الشــقق تجــذب المســتثمرين بشــكلٍ 

. كبير

حصل المستثمرون على متوسط عائد سنوي 
بنسبة 7.7 % من الإستثمار في الشقق.

جدول رقم 5

متوســط ســعر البيــع )دينــار كويتــي 
للمتــر المربــع(

)دينــار  الإيجــار  ســعر  متوســط 
ــهر( ــي الش ــع ف ــر المرب ــي للمت كويت

866 د.ك

4.72 د.ك

847 د.ك

4.83 د.ك

848 د.ك

4.51 د.ك

871 د.ك

4.47 د.ك

869 د.ك

4.46 د.ك

918 د.ك

4.52 د.ك

930 د.ك

4.61 د.ك

2018201920202021202220232024
)الربع الأول(

مقارنة بين متوسط أسعار بيع الشقق بنظام التمليك الحر وأسعار الإيجار

البند

متوسط العائد الإجمالي
=

% 7.7 

متوسط النمو السنوي 
لرأس المال 

=
% 1.4 

متوسط العائد السنوي
= 

% 6.3 
+=

2018 2019 2020 2021 2022 2023

%6.5 %6.8
%6.4 %6.2 %6.2  %5.9  %5.9

2024*
(الربع الأول)

متوسط العائد السنوي
=

% 6.3 

الرسم البياني 5
العوائد الإيجارية السنوية المقدرة على الشقق

*  بالنســبة للعديــد مــن المناطــق التــي لــم تســجل فيهــا صفقــات بيــع خــال الربــع الأول مــن عــام 2024، فقــد تــم تقديــر الأســعار 
إســتناداً إلــى العــام الســابق.

    المصدر: بيانات وزارة العدل.
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التقرير العقاري

ــر  ــزال صغي ــاع لا ي ــذا القط ــإن ه ــك، ف ــع ذل ــام 2018. وم ــذ ع ــبة 7.7 % من ــتثمرين بنس ــة للمس ــد مغري ــت عوائ ــر حقق ــك الح ــقق التملي ــر أن ش ــر التقري  يُظه
جــداً مقارنــة بحجمــه فــي الأســواق الإقليميــة الأخــرى مثــل المملكــة العربيــة الســعودية ودولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة وســلطنة عمــان ودولــة قطــر 

ومملكــة البحريــن:

ــة  ــي مدين ــات ف ــت، إلا أن المبيع ــة الكوي ــي دول ــنوياً ف ــة س ــى 650 صفق ــي 600 إل ــن حوال ــراوح بي ــذي يت ــات ال ــم الصفق ــن أن حج ــم م ــى الرغ     عل
الريــاض تفــوق 40,000 وحــدة ســنوياً، ومبيعــات مدينــة دبــي تفــوق 30,000 وحــدة ســنوياً. وقــد نشــط العديــد مــن المســتثمرين الكويتييــن فــي 

هــذه الأســواق الإقليميــة وهنــاك عــدة أســباب وراء خــروج رؤوس الأمــوال مــن الكويــت إلــى هــذه الأســواق الإقليميــة.
    لا يوجــد إطــار تنظيمــي فــي الكويــت يتعلــق بملكيــة الشــقق. عــاوة علــى ذلــك، فــإن اللوائــح التنظيميــة المتعلقــة بتكويــن وتشــغيل الوحــدات 
الســكنية )إتحــاد مــاك الشــقق( غيــر ملزمــة. وهنــاك حاجــة ملحــة لوجــود جهــاز مثــل مؤسســة التنظيــم العقــاري RERA كمــا هــو الحــال فــي 

معظــم دول المنطقــة.
ــد  ــتركة بع ــاحات المش ــكات والمس ــة للممتل ــة الصيان ــم لآلي ــة وتنظي ــد رقاب ــقق، لا توج ــاك الش ــاد م ــة بإتح ــن المتعلق ــاب القواني ــل غي ــي ظ     ف
إســتامها مــن المُطــور )مالــك العقــار(، ولا يوجــد تحديــد واضــح لحقــوق وإلتزامــات مشــتري الشــقق. تلــك القوانيــن موجــودة بالفعــل فــي معظــم 
دول العالــم، بمــا فــي ذلــك الإمــارات، الســعودية، ســلطنة عمــان، والبحريــن. وبالتالــي، لا يلــزم الحكومــة صياغــة أي تشــريعات جديــدة، ويمكــن 

ببســاطة إعتمــاد القوانيــن المتوفــرة بالفعــل فــي دول المنطقــة.
    عاوة على ذلك، كما أوضحنا في تقاريرنا السابقة، أن هناك عدد قليل جداً من الأراضي الإستثمارية الشاغرة في دولة الكويت. 

    إذا تمــت إزالــة هــذه القيــود الســوقيَّة، فــإن تقديرنــا يؤكــد أن دولــة الكويــت لديهــا القــدرة علــى إســتيعاب مــا يقــرب مــن 3,000 إلــى 5,000 صفقــة 
بيــع ســنوياً. 

ــراوح  ــث يت ــارك، حي ــة المب ــة حص ــي ضاحي ــاريع ف ــن المش ــد م ــر للعدي ــك الح ــقق التملي ــع ش ــاح بي ــع نج ــر م ــة تظه ــة واضح ــارات إيجابي ــاك إش     هن
ــع. ــر المرب ــي للمت ــار كويت ــى 2,000 دين ــن 1,600 إل ــعر بي ــط   الس متوس

    يمكــن للحكومــة أن تبــدأ نقاشــاً مفتوحــاً مــع العقارييــن لتحديــد الخطــوات التــي يمكــن إتخاذهــا لتطويــر نظــام شــقق التمليــك الحــر بإعتبارهــا 
قطاعــاً حيويــاً فــي الســوق، ويمكنهــا خلــق الزخــم الــازم وتوليــد أنشــطة إقتصاديــة جيــدة نتيجــة لذلــك.

يجب على الحكومة أن تدعم تطوير شقق التمليك 
الحر بإعتبارها قطاعاً مزدهراً في السوق
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التقرير العقاري

قطاع الضيافة
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عقارات الضيافة

الشقق الفندقية

(ذات العلامات التجارية أو بدونها)

المنتجعات

(ذات العلامات التجارية أو بدونها)

الفنادق

(ذات العلامات التجارية أو بدونها)

الطلب على قطاع الضيافة

الطلب المحلي

السياحة الداخلية

الإقامة الطويلة

سفر بغرض العمل

سفر بغرض الترفيه

الطلب الخارجي/ الأجنبي

يعد قطاع الضيافة واحداً من أصغر القطاعات العقارية نسبياً في دولة الكويت: 

    يوضــح الرســم أدنــاه تنــوع العــرض والطلــب فــي قطــاع الضيافــة فــي الكويــت، مــع الإشــارة إلــى أن هــذا التقديــر مبنــي علــى آراء خبــراء عقارييــن 
متخصصيــن فــي هــذا المجــال. حيــث يعــد قطــاع الضيافــة فــي الكويــت واحــداً مــن أصغــر القطاعــات العقاريــة نســبياً.

    فيمــا يتعلــق بالعــرض، هنــاك ثــاث أنــواع مــن العقــارات هــي الفنــادق والمنتجعــات والشــقق الفندقيــة. وتتنــوع هــذه العقــارات بيــن تلــك التــي 
تحمــل عامــة تجاريــة وتلــك التــي ليســت لهــا عامــة تجاريــة معروفــة.

    فيما يتعلّق بالطلب، يتم تقسيمه في قطاع الضيافة إلى الطلب الخارجي أو الأجنبي والطلب المحلي. 
ــر  ــكل كبي ــه بش ــراض الترفي ــفر لأغ ــط الس ــه. ويرتب ــراض الترفي ــفر لأغ ــل أو الس ــراض العم ــفر لأغ ــن الس ــي بي ــي أو الأجنب ــب الخارج ــوع الطل     يتن

ــت. ــة الكوي ــي دول ــوق ف بالتس
    ينقسم الطلب المحلي إلى طلب السياحة الداخلية والإقامة الطويلة.

مقدمة عن قطاع الضيافة

المصدر: تقديرات استيتر.
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   يقدم الجدول أدناه مزيداً من التفاصيل حول مامح العقارات المتّصلة بهذا القطاع.
.)KPIs( نقدم في هذا الجزء من التقرير لمحة عامة عن عقارات قطاع الضيافة ومواقعها ومؤشرات الأداء الرئيسية للسوق    

    نتناول في هذا التقرير دراسة معمقة وتفاصيل إضافية فيما يتعلق بالشقق الفندقية.

تقسيم عقارات الضيافة

المصدر: تقديرات استيتر.

الجودة

عدد العقارات

عدد الغرف

أمثلة 

المأكولات  

والمشروبات

نوع الطلب

عامة تجارية 

)خمس نجوم وأربع نجوم(

22

4,851

● فور سيزونز

● هيلتون جاردن إن

● جراند حياة

●  4 - 5 مطاعم في 

المتوسط لكل عقار.

●  العديد من العقارات 

هي جزء من مشروع 

متعدد الإستخدامات 

يضم مراكز تجارية  

تحتوي على المطاعم 

والكافيهات.

طلب خارجي أو أجنبي: 

سفر بغرض العمل أو 

بغرض الترفيه.

بدون عامة تجارية

+ 40

+ 11,000

● كونتيننتال الكويت

● كوستا ديل سول

●  3 - 4 مطاعم في 

المتوسط لكل عقار.

طلب خارجي أو أجنبي: 

سفر بغرض العمل أو 

بغرض الترفيه.

بدون عامة تجارية 
)مفروشة بشكل 
رئيسي ولكن غير 
مزودة بالخدمات(

+ 100

+ 3,500

● أمايا ريزيدنس

● رياكس إن

●  معظم العقارات 

ليست لديها أي 

مطاعم أو أماكن 

لتناول الطعام.

●  يتم تقديم وجبات 

الإفطار )حال توفرها( 

في الغرف.

طلب خارجي أو أجنبي: 

سفر بغرض العمل أو 

بغرض الترفيه

 +

الطلب المحلي: 

الإقامة الطويلة.

عامة تجارية 

)خمس نجوم وأربع نجوم(

3

950

● الجميرا 

● هيلتون

●  تتوفر فيها أماكن 

للمأكولات 

والمشروبات.

طلب خارجي أو أجنبي: 
سفر بغرض العمل أو 

بغرض الترفيه

 +

الطلب المحلي: 

السياحة الداخلية.

بدون عامة تجارية

+ 30

+ 2,000

● منتجع الخيران

● منتجع صالح شهاب

●  تتوفر فيها أماكن 

للمأكولات 

والمشروبات.

طلب خارجي أو أجنبي: 
سفر بغرض العمل أو 

بغرض الترفيه

 +

الطلب المحلي: 

السياحة الداخلية.

عامة تجارية 

)خمس نجوم وأربع نجوم(

3

377

● شقق ماريوت الفندقية

● ريزيدنس إن

● شقق سفير الفنطاس

●  مكان واحد لتناول 

الطعام طوال اليوم 

يتسع لعدد 40 إلى 50 

شخصاً كحد أقصى.

طلب خارجي أو أجنبي: 

سفر بغرض العمل أو 

بغرض الترفيه

 +

الطلب المحلي: 

الإقامة الطويلة.

المنتجعاتالفنادقالبند الشقق الفندقية
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التجمع 2 )94 عقار(
العماء - المسافرون 
بغرض العمل والترفيه 

والإقامات الطويلة

التجمع 3 )61 عقار(
العماء - المسافرون 

بغرض العمل والإقامات 
الطويلة

التجمع 4 )13 عقار(
العماء - المسافرون 
بغرض العمل والترفيه

التجمع 1 )57 عقار(
العماء - المسافرون 

بغرض العمل والإقامات 
الطويلة

فندق ]111[

منتجع ]16[

شقق فندقية ]119[

تُظهر الخريطة هنا إنتشاراً شاماً لعقارات الضيافة في دولة الكويت مع بعض التجمعات المتميزة إلى حد ما:

   تغطي الخريطة 246 عقاراً نعتقد أنها تشمل أكثر من 90 % من هذا القطاع في دولة الكويت.

    التجمع 1: يضم مدينة الكويت وبنيد القار؛ تستهدف عقارات الضيافة هنا بشكل رئيسي المسافرين من رجال الأعمال.

   التجمع 2: يضم منطقتي السالمية وحولي؛ حيث تجذب هذه المناطق المسافرين من رجال الأعمال والسياح وأصحاب الإقامة الطويلة.

    التجمــع 3: يضــم مناطــق الفنطــاس وأبــو حليفــة والمهبولــة والفحيحيــل؛ تحتــوي هــذه المناطــق علــى عقــارات تجــذب بشــكل رئيســي المســافرين 

مــن رجــال الأعمــال القادميــن لزيــارة الشــركات النفطيــة والإقامــة الطويلــة.

    التجمــع 4: حديــث نســبياً ويشــمل الفنــادق الملحقــة بـــ “مجمــع الأفنيــوز” و”مجمــع 360”، كمــا يضــم هــذا التجمــع فنــادق إنتركونتيننتــال وكراون 

بــازا والفنــادق فــي منطقــة الفروانيــة، التــي تجــذب الفعاليّــات الحكوميــة بشــكل عــام.

تجمعات الضيافة في الكويت

المصدر: تقديرات استيتر.
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التقرير العقاري

فندق ]111[

منتجع ]16[

شقق فندقية ]119[

أخرى )21 عقار(
منتجعات وفنادق في 

مناطق الشاليهات ومدينة 
الخيران البحرية 

    هناك 21 عقاراً ليست جزءاً من أي تجمع رئيسي. يظهر بعضها  في الخريطة أدناه.

    تُظهــر الخريطــة الجــزء الجنوبــي مــن دولــة الكويــت والــذي يضــم العديــد مــن مناطــق الشــاليهات ومدينــة الخيــران البحريــة المعروفــة أيضــاً بإســم 

مدينــة صبــاح الأحمــد البحريــة. 

   يوجد هنا تسعة عقارات؛ ثمانية منها هي عبارة عن منتجعات، ويوجد أيضاً فندق صغير في مدينة الخيران البحرية. 

    تضــم مدينــة الخيــران البحريــة المئــات مــن الفلــل والشــقق المســتقلة التــي يتــم تشــغيلها كأماكــن ضيافــة شــبيهة بطريقــة عرض وإســتقطاب 

.”Airbnb” الناس عبــر موقــع

المصدر: تقديرات استيتر.
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إن نمط التجمعات المُوضح على الخريطة له تأثيرات مهمة على نوع العقار في الموقع المعني وتركيبة وحداته: 

   نتيجة لذلك، أدرجنا أدناه العوامل الرئيسية التي أدت إلى تطور كل تجمع.

    لا يُعــد الموقــع المذكــور فــي منطقــة صبــاح الســالم جــزءاً مــن أي مــن التجمعــات الأربعــة الرئيســية. وبالتالــي، يجــب علــى مطــور عقــار الضيافــة 

فــي منطقــة صبــاح الســالم إختيــار نمــط الإســتخدام و طريقــة التطويــر الصحيحــة وعــدد الوحــدات المناســبة.

نمط التجميع له تأثيرات مهمة

21

مواقع متنوعة: مناطق 

الشاليهات والخيران 

البحرية وصباح السالم 

وغيرها.

●  تبرز بعض المواقع 

بمميزات فريدة؛ مثل 

مناطق الشاليهات 

والخيران البحرية، 

التي تعتبر وجهات 

ترفيهية على 

الواجهة البحرية، 

مما يخلق طلباً على 

السفر الترفيهي 

والسياحة الداخلية.

●   توفر الأراضي 

المخصصة بشكل 

مناسب لتطوير 

عقارات الضيافة.

13

الفروانية، خيطان، الري 

والرقعي

●   مراكز التسوق 

الرئيسية:  “ مجمع 

الأفنيوز“ و“مجمع 

360“، التي تولد الطلب 

على السفر الترفيهي. 

●   الطلب الناتج عن 

إقامة  الإجتماعات 

والمؤتمرات 

والمعارض، لا سيما من 

قبل القطاع الحكومي.

●   توفر الأراضي 

المخصصة بشكل 

مناسب لتطوير عقارات 

الضيافة.

61

أبو حليفة، الفنطاس، 

المهبولة، الفحيحيل 

والمنقف

●   القرب من المنشآت 

النفطية التي تولد 

طلباً على السفر 

بغرض العمل والإقامة 

الطويلة.

 ●   توفُر الأراضي 

المخصصة بشكل 

مناسب لتطوير عقارات 

الضيافة.

●   وجود العديد من 

الأماكن التجارية 

والترفيهية والتي 

تولد طلباً على السفر 

الترفيهي والسياحة 

الداخلية.  

94

السالمية، حولي، الشعب 

والجابرية

●   يتوفر في السالمية 

وحولي 15-20 % من 

المساحات المكتبية 

مما يولد طلباً على 

السفر بغرض العمل.

●   توفر الأراضي 

المخصصة بشكل 

مناسب لتطوير عقارات 

الضيافة.

●   وجود العديد من 

الأماكن التجارية 

والترفيهية والتي 

تولد طلباً على السفر 

الترفيهي والسياحة 

الداخلية. 

57

مدينة الكويت 

وبنيد القار

●   تستحوذ مدينة 

الكويت على 70 % من 

مخزون المساحات 

المكتبية وبالتالي تولد 

طلباً على السفر بغرض 

العمل.

●   مع وجود حصة عالية 

من القوى العاملة، تولد 

مدينة الكويت طلباً 

على الإقامة الطويلة 

أيضاً. 

●   توفر الأراضي 

المخصصة بشكل 

مناسب لتطوير عقارات 

الضيافة.

عدد العقارات

المواقع

العوامل الرئيسية

التجمع 4 التجمع 3 التجمع 2 التجمع 1 أخرىالبند

المصدر: تقديرات استيتر.
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التقرير العقاري

إن فهم الطلب على قطاع الضيافة بشكل واضح يعتبر أمراً بالغ الأهمية للوصول إلى الإستنتاجات المناسبة: 

    إســتناداً إلــى آراء الخبــراء العقارييــن المتخصصيــن بهــذا المجــال، قمنــا بتصنيــف طلبــات الضيافــة. حيــث تشــكل الطلبــات الخارجيــة نســبة تتراوح 

مــن40 % إلــى 45 % مــن الإجمالــي، وتتألــف مــن عنصريــن - الســفر لأغــراض الترفيــه بنســبة تتــراوح مــن 25 % إلــى 30 % ، والســفر لأغــراض العمــل 

بنســبة تتــراوح مــن 15 % إلــى 20 % .

    ومــن بيــن هذيــن الجانبيــن، يتّضــح لنــا أن الســفر الترفيهــي غالبــاً مــا يكــون مرتبطــاً بالتســوق والترفيــه. كمــا تشــتهر دولــة الكويــت بوجــود بعــض 

مــن أفضــل مراكــز التســوق فــي المنطقــة مثــل “مجمــع الأفنيــوز“ و“مجمــع 360“. حيــث تجــذب هــذه المجمعــات المتســوقين مــن دول مختلفــة 

بمــا فــي ذلــك المملكــة العربيــة الســعودية ودول أخــرى.

    إفتتــاح “مجمــع الخيــران“ مؤخــراً ســيزيد مــن جاذبيــة الطلــب الســياحي للــزوار القادميــن مــن المملكــة العربيــة الســعودية نظــراً لقــرب الموقــع مــن 

الحــدود مــع المملكة.

    يتمحــور معظــم الطلــب علــى الضيافــة فــي دولــة الكويــت حــول الطلــب المحلــي، حيــث تشــكل الســياحة الداخليــة مــا يقــرب مــن 20 % إلــى 25 % 

مــن هــذا الطلــب، بينمــا تشــكل الإقامــات الطويلــة نســبة تتــراوح مــن 25 % إلــى 30 %.

    ناحظ أن تفصيل الطلب ديناميكي ويستند بالكامل إلى آراء خبراء متخصصين في هذا المجال على المستوى المحلي.

    عــاوة علــى ذلــك، فــإن ســياحة الأعمــال والترفيــه فــي الكويــت مقيــدة بســبب سياســة التأشــيرات الصارمــة التــي تفرضهــا الحكومــة. وســيتغير 

هــذا الأمــر مــع تطبيــق نظــام التأشــيرة المُوحــدة فــي دول مجلــس التعــاون الخليجــي. 

    مــع تطبيــق هــذا النظــام، قــد ناحــظ زيــادة فــي الطلــب مــن قبــل المقيميــن فــي دول مجلــس التعــاون الخليجــي )المواطنيــن والوافديــن( لزيــارة 

الكويــت لأغــراض الترفيــه؛ وذلــك بســبب وجــود مراكــز تســوق فاخــرة فــي دولــة الكويــت.

الطلب على قطاع الضيافة في الكويت 

الطلب على قطاع الضيافة 

الطلب الأجنبي: 40 % - 45 %

السفر بغرض الترفيه: 25 % - 30 %

السفر بغرض العمل: 15 % - 20 %

السياحة الداخلية: 20 % - 25 % 

الإقامات الطويلة: 25 % - 30 %

الطلب المحلي: %55 - %60

المصدر: تقديرات استيتر.
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يوضح الجدول رقم 6 مؤشرات الأداء الرئيسية للفنادق والشقق الفندقية ذات العامات التجارية المعروفة: 

     بلغــت نســبة إشــغال الفنــادق التــي تضــم 4,851 غرفــة فندقيّــة حوالــي 49.2 %، وبلــغ متوســط الســعر اليومــي  لهــذه الفنــادق 75.1 دينــار كويتــي 

)شــاماً وجبــة الإفطــار( فــي الربــع الأول مــن عــام 2024. 

ــبة  ــت نس ــاس(، بلغ ــفير الفنط ــقق س ــة، وش ــوت الفندقي ــقق ماري ــس إن، وش ــادق: ريزيدن ــة فن ــع لثاث ــط )تتب ــة فق ــقة فندقي ــود 377 ش ــع وج     وم

ــي.  ــار كويت ــغ 52.4 دين ــي يبل ــعر يوم ــط س ــام 2024، بمتوس ــن ع ــع الأول م ــي الرب ــغال 63.2 % ف الإش

   في كلتا الحالتين، شهدت معدلات الإشغال ومتوسط السعر اليومي  تعافياً جيداً في مرحلة ما بعد جائحة كورونا.

    علــى الرغــم مــن أن معــدلات الإيــراد اليومــي تعافــت بالكامــل لتعــود إلــى مســتويات مــا قبــل الجائحــة، إلّا أن معــدلات الإشــغال لــم تصــل إلــى 

نفــس مســتوياتها. 

   تجدر الإشارة إلى أن البيانات الواردة في هذا الجدول تم الحصول عليها من مختلف مالكي العقارات في دولة الكويت. 

مؤشرات أداء الضيافة في الكويت 
تتعافى من جائحة كورونا

جميع الأسعار تشمل وجبة الإفطار ولكنها لا تشمل رسوم الخدمة. 

المصدر: تقديرات استيتر.

جدول رقم 6

عدد الغرف )ذات العامات التجارية( 

عدد الليالي المتاحة 

نسبة الإشغال

عدد الليالي المستغلة

متوسط السعر اليومي

عدد الغرف )ذات العامات التجارية( 

عدد الليالي المتاحة 

نسبة الإشغال

عدد الليالي المستغلة

متوسط السعر اليومي

 3,674 

1,341 ألف

%53.8

721 ألف

73.4 د.ك

 213

78 ألف

%62.3

48 ألف

47.0 د.ك

 3,674

1,341 ألف

%53.3 

715 ألف

74.2 د.ك

 213

78 ألف

%63.1

49 ألف

48.7 د.ك

 3,674

1,341 ألف

%21.4

287 ألف

69.8 د.ك

 213

78 ألف

%18.9

15 ألف

43.4 د.ك

 4,366

1,594 ألف

%32.7

521 ألف

70.2 د.ك

 213

78 ألف

%27.2

21 ألف

44.6 د.ك

 4,501 

1,643 ألف

%40.2

660 ألف

72.1 د.ك

 213

78 ألف

%52.6

41 ألف

47.2 د.ك

4,741

1,730 ألف

%47.3

819 ألف

73.2 د.ك

377

138 ألف

%60.8

83 ألف

 51.2 د.ك

4,851

1,771 ألف

%49.2

871 ألف

75.1 د.ك

377

138 ألف

%63.2

83 ألف

52.4 د.ك

2018201920202021202220232024
)الربع الأول(

الفنادق )ذات العامات التجارية( 

الشقق الفندقية )ذات العامات التجارية(

مؤشرات الأداء الرئيسية للفنادق والشقق الفندقية ذات العلامات التجارية المعروفة

البند
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التقرير العقاري

يوضح الجدول رقم 7 الأسعار اليومية للمنتجعات التسعة:

    لا تتوفــر مؤشــرات الأداء الرئيســية الكاملــة للمنتجعــات مــع معــدلات الإشــغال ســواءً للمنتجعــات التــي تحمــل عامــة تجاريــة أو تلــك التــي 

لاتحملهــا. ومــع ذلــك، قمنــا بجمــع الأســعار اليوميــة لهــذه العقــارات وعرضهــا هنــا فــي الجــدول رقــم 7.

    المنتجعان اللّذان يحمان عامة تجارية عالمية هما من المنتجعات ذات الأسعار المرتفعة ولديهما نسبة إشغال جيدة بشكل عام. 

ــة  ــات نهاي ــي عط ــعار ف ــاوز الأس ــزوار وتتج ــن ال ــراً م ــدداً كبي ــة( ع ــات تجاري ــل عام ــي لا تحم ــبعة )والت ــاليهات الس ــات الش ــذب منتجع ــا تج     كم

ــوم.  ــرف ن ــن 3 غ ــة م ــدات المكون ــي الوح ــدة ف ــة الواح ــي للّيل ــار كويت ــى 400 دين ــغ 350 إل ــبوع مبل الأس

    بصفة عامة، تحظى هذه العقارات بطلب جيد وتحافظ على نسبة إشغال تتجاوز نسبة 60 % طوال العام. 

ــتقلة أو  ــاليهات مس ــي ش ــارات ف ــذه العق ــل ه ــوف. تتمث ــة للضي ــر الإقام ــي توف ــارات الت ــات العق ــة مئ ــد البحري ــاح الأحم ــة صب ــن مدين     تحتض

مجموعــات مــن الشــاليهات المتجــاورة. 

ــار  ــن 150 - 200 دين ــة، وبي ــبوع العادي ــام الأس ــي لأي ــار كويت ــن 100 - 150 دين ــراوح بي ــتقلة تت ــاليهات المس ــذه الش ــة له ــعار  اليومي ــا أن الأس     كم

ــبوع.  ــة الأس ــات نهاي ــي لعط كويت

الأسعار اليومية للفلل 
والشاليهات 

جدول رقم 7

العقار أسعار عطلة نهاية الأسبوعأسعار الأيام العاديةالرقم

*منتجع هيلتون 

*منتجع الجميرا 

    منتجع صالح شهاب

    منتجع سيشيل الجليعة

    منتزه خليفة

    منتجع شاليهات الهالية 

    منتزه الوطنية

    منتزه الخيران

    منتجع الجون

 275 - 350 د.ك

 800 – 900 د.ك

 170 – 200 د.ك

 200 – 250 د.ك

 220 – 250 د.ك

 260 - 290  د.ك

 280 – 300 د.ك

 250 - 300 د.ك

-

 350 – 400 د.ك

 900 – 1,000 د.ك

 200 – 250 د.ك

 275 – 350 د.ك

 280 – 320 د.ك

 290 – 330 د.ك

 300 – 350 د.ك

 350 - 425 د.ك

-

1

2

3

4

5

6

7

8

9

الأسعار اليومية للفلل والشاليهات في المنتجعات

*  الأسعار هنا تشمل الفلل / الشاليهات فقط.
* جميع الأسعار تشمل وجبة الإفطار ولكنها لا تشمل رسوم الخدمة.

المصدر: تقديرات استيتر.
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قطاع العقار الحرفي
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التقرير العقاري

   خصّصــت الكويــت علــى أراضيهــا منطقتــان صناعيَّتــان حرفيتــان كملكيــة خاصــة همــا منطقــة غــرب أبــو فطيــرة الحرفيــة، ومنطقــة العارضيــة 

الحرفيــة.

   تم عرض هاتين المنطقتين على الخرائط في الصفحة التالية.  

    مــن إجمالــي مســاحة الأراضــي التــي تبلــغ 817,516 متــر مربــع، تبلــغ مســاحة أراضــي منطقــة العارضيــة الحرفيــة 364,030 متــر مربــع، بينمــا تبلــغ 

ــع  ــع قط ــاحات لجمي ــوع المس ــل مجم ــاحات تمث ــذه المس ــظ أن ه ــع. ناح ــر مرب ــة 453,487 مت ــرة الحرفي ــو فطي ــرب أب ــة غ ــي منطق ــاحة أراض مس

ــر(. ــة للتطوي ــي القابل ــي )الأراض الأراض

    يُظهــر الرســم البيانــي رقــم 6 أنــه حتــى عــام 2023، تــم تطويــر مســاحة تقــارب 587,495 متــر مربــع مــن مســاحة الأراضــي القابلــة للتطويــر، مقابــل 

رة. تــم الحصــول علــى هــذه البيانــات بإســتخدام صــور الأقمــار الصناعيــة مــن “جوجــل“. 230,021 متــر مربــع  بقيــت علــى حالهــا غيــر مُطــوَّ

   هناك 444 قطعة أرض في منطقة العارضية الحرفية، و 470  قطعة أرض في منطقة غرب أبو فطيرة الحرفية.

مقدمة

المنطقة الغير مطورة
%28

المنطقة المطورة
%72

الرسم البياني 6
إجمالي مساحة الأرض (متر مربع) ونسبة التطوير (2023)

الرسم البياني 6
إجمالي مساحة الأراضي )متر مربع( ونسبة التطوير )2023(
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إجمالي مساحة قطع الأراضي
  364,030 متر مربع

إجمالي مساحة قطع
453,487 متر مربع

موقع ومساحات الأراضي في المناطق الحرفية في دولة الكويت
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التقرير العقاري

    تُســهل صــور الأقمــار الصناعيــة المتاحــة للســنوات الســابقة، تحليــل إتجاهــات التطويــر فــي منطقــة العارضيــة الحرفيــة. يوضــح الرســم البيانــي 

رقــم 7 نســبة التطويــر علــى أســاس ســنوي فــي منطقــة العارضيــة الحرفيــة.

    بلغــت نســبة الأراضــي المطــورة 77.1 % فــي عــام 2019، ثــم إرتفعــت إلــى 77.7 % فــي عــام 2023، مــع متوســط تغيــر ســنوي فــي نســبة التطويــر 

بلــغ  0.15 %.

    خــال الســنوات الخمــس الماضيــة، تــم تطويــر مســاحة تقــدر بحوالــي 2,245 متــر مربــع فــي منطقــة العارضيــة الحرفيــة. تعتبــر هــذه المســاحة 

صغيــرة جــداً وضئيلــة مقارنــةً بفتــرة الخمــس ســنوات.

التغير السنوي في معدل التطوير في منطقة 
العارضية الحرفية منذ 2019

2019 2020 2021 2022 2023

%77.1 %77.7 %77.8 %77.7 %77.7

280,636 m2 282,881 m2 284,407 m2 282,881 m2 282,881 m2

نسبة التطوير %المساحات المطورة

الرسم البياني 7
نسبة التطوير السنوي - منطقة العارضية الحرفية
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ــبه  ــة ش ــطة التطويري ــت الأنش ــث بقي ــة، حي ــرة الحرفي ــو فطي ــرب أب ــة غ ــي منطق ــنوية ف ــر الس ــات التطوي ــم 8 إتجاه ــي رق ــم البيان ــح الرس     يوض

معدومــه بيــن عامــي 2019 و 2023.

    خال السنوات الخمس الماضية، تم تقليص نحو 417 متر مربع من مساحة الأراضي المبنيه في منطقة غرب أبو فطيرة الحرفية.

التغير السنوي في معدل التطوير في منطقة 
غرب أبو فطيرة الحرفية منذ 2019

2019 2020 2021 2022 2023

%67.2 %67.2 %67.2 %67.2 %67.2

305,030 m2 305,030 m2 305,640 m2 304,613 m2 304,613 m2

نسبة التطوير %المساحات المطورة

الرسم البياني 8
نسبة التطوير السنوي - منطقة غرب أبو فطيرة الحرفية
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التقرير العقاري

نناقــش فــي هــذا التقريــر إتجاهــات الصفقــات فــي القطــاع الحرفــي مــن عــام 2019 حتــى الربــع الأول مــن عــام 2024. يتــم تحليــل الصفقــات مــن خــال 
متابعــة بيــع الأراضــي والعقــارات فــي الكويــت. يوضــح الرســم البيانــي رقــم 9 إجمالــي عــدد صفقــات البيــع فــي القطــاع الحرفــي فــي الكويــت مــن عــام 

2019 حتــى الربــع الأول مــن عــام 2024 )أحــدث البيانــات المُتاحــة(. 

    جميع الصفقات المشار إليها في الرسم البياني كانت في منطقتي العارضية الحرفية وغرب أبو فطيرة الحرفية.

ــم  ــض حج ــث إنخف ــام 2022، حي ــى ع ــي حت ــاش تدريج ــاه إنتع ــا، ت ــة كورون ــات جائح ــة لتداعي ــام 2020 نتيج ــي ع ــاً ف ــات إنخفاض ــهدت الصفق     ش

ــرض. ــاض الع ــوق وإنخف ــبُّع الس ــدة وتش ــعار الفائ ــاع أس ــل إرتف ــوق، مث ــى الس ــرت عل ــددة أث ــل متع ــبب عوام ــبة 48 % بس ــات بنس الصفق

    تجــدر الإشــارة إلــى  أن الصفقــات الموضحــة فــي الرســم البيانــي تمثــل الصفقــات المُســجلة لــدى وزارة العــدل ولا تشــمل التحويــات الداخليــة 

التــي تتــم مــن خــال البنــوك الممولــة.

    يظهــر الرســم أدنــاه متوســط قيمــة الصفقــات للأراضــي والعقــارات المطــورة. حيــث بلــغ متوســط ســعر الصفقــات للأراضــي 2,693 دينــار كويتــي 

للمتــر المربــع الواحــد، بينمــا بلــغ متوســط الصفقــات للعقــارات المطــورة 3,295 دينــار كويتــي للمتــر المربــع. 

    ويمثل الفرق البالغ 602 دينار كويتي )3,295 دينار كويتي - 2,693 دينار كويتي( لكل متر مربع متوسط قيمة تطوير العقار.

الصفقات في القطاع الحرفي

متوسط سعر الصفقات 
العقارية للأراضي المطورة

=
 1,393,785 دينار كويتي

متوسط مساحة الأراضي 
لجميع الصفقات العقارية 

للأراضي المطورة 
=

 423 متر مربع

 متوسط مساحة الأرض 
لصفقات الأراضي

 = 
375 متر مربع

متوسط سعر صفقات 
الأراضي

= 
 1,010,000 دينار كويتي

المصدر: بيانات وزارة العدل.
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2024
(الربع الأول)

الرسم البياني 9
صفقات القطاع الحرفي  من عام 2019 حتى الربع الأول من عام 2024
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   بلغ عدد الصفقات في القطاع الحرفي 186 صفقة منذ عام 2019 وحتى الربع الأول من عام 2024.

    يشــير الرســم البيانــي رقــم 10 إلــى تفضيــل المســتثمرين فــي جميــع العقــارات الحرفيــة لشــراء العقــارات المطــورة وربمــا يعــود ذلــك إلــى قيــود 

العــرض المتاحــة فــي ســوق البيــع.

    تمثــل الأراضــي 5 % فقــط مــن إجمالــي الصفقــات مــن عــام 2019 حتــى الربــع الأول مــن عــام 2024، بينمــا تمثــل العقــارات المطــورة 95 % مــن إجمالــي 

الصفقــات. وهــذا الإتجــاه هــو نفســه عنــد الإطــاع علــى المنطقتيــن كل علــى حــده. 

ــةً بمنطقــة غــرب أبــو فطيــرة الحرفيــة التــي      ناحــظ أن منطقــة العارضيــة الحرفيــة تســيطر عليهــا مجاميــع معينــة فــي ملكيــة العقــارات مقارن

تتــوزع فيهــا الملكيــات العقاريــة بشــكل أكثــر ممــا يعكــس بدقــة إتجاهــات الســوق الفعليــة.

صفقات العارضية الحرفية وغرب أبو فطيرة الحرفية

المصدر: بيانات وزارة العدل.

عقار مطور
%95

أرض
%5

الرسم البياني 10
نوع الصفقات في القطاع الحرفي من عام 2019 

حتى الربع الأول من عام 2024

عقار مطور
%95

أرض
%5

الرسم البياني 11
نوع الصفقات في منطقة العارضية الحرفية 
من عام 2019 حتى الربع الأول من عام 2024

عقار مطور
%95

أرض
%5

الرسم البياني 12
نوع الصفقات في منطقة غرب أبو فطيرة الحرفية 

من عام 2019 حتى الربع الأول من عام 2024
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التقرير العقاري

القطاع الحرفي: متوسط سعر المتر المربع 
خال آخر 5-6 سنوات

 متوسط السعر في الربع الأول من عام 2024 لمنطقة غرب أبو فطيرة الحرفية كما هو موضح في الرسم البياني رقم 13 هو:

   الأراضي: 2,290 دينار كويتي للمتر المربع.

   العقارات المطورة: 2,700 دينار كويتي للمتر المربع.
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عقار مطورأرض

2019 2020 2021 2022 2023

1,273

2,924

2,000

2,343

2,626
2,4002,400

3,134

2,290 2,290

3,310

2,700

2024
(الربع الأول)

* في حال لم تُجر صفقات في الربع الأول من عام 2024، سيتم تعديل السعر إستناداً إلى العام السابق.
    المصدر: بيانات وزارة العدل.

الرسم البياني 13
سعر المتر المربع في منطقة غرب أبو فطيرة الحرفية



37

متوسط السعر في الربع الأول من عام 2024 لمنطقة العارضية الحرفية كما هو موضح في الرسم البياني 14 هو:

   الأراضي: 5,200  دينار كويتي للمتر المربع.

   العقارات المطورة: 5,021  دينار كويتي للمتر المربع.

    ناحــظ أن متوســط ســعر صفقــات الأراضــي أعلــى مــن متوســط ســعر صفقــات العقــارات المطــورة، ويرجــع الســبب فــي ذلــك إلــى أن الأراضــي 

المعروضــة تكــون عــادةً فــي مواقــع أكثــر تميــزاً مــن العقــارات المطــورة المعروضــة.

ــة  ــق التجاري ــن المناط ــة م ــرب العارضي ــبب ق ــك بس ــة، وذل ــرة الحرفي ــو فطي ــرب أب ــي غ ــك ف ــة بتل ــة مقارن ــة الحرفي ــي العارضي ــى ف ــعار أعل     الأس

والصناعيــة الرئيســية مثــل الشــويخ والــري والضجيــج، ممــا يعــزز الطلــب فــي العارضيــة الحرفيــة. كمــا أن العارضيــة قريبــة مــن جميــع المناطــق 

ــا.  ــخ وغيره ــن والمطاب ــة بالتخزي ــطة الخاص ــن الأنش ــد م ــل للعدي ــاً أفض ــر موقع ــي تُعتب ــية، وبالتال ــكنية الرئيس الس

2019 2020 2021 2022 2023
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5,200
4,953
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5,021

عقار مطورأرض

2024
(الربع الأول)

* في حال لم تُجر صفقات في الربع الأول من عام 2024، سيتم تعديل السعر إستناداً إلى العام السابق.
     المصدر: بيانات وزارة العدل.

الرسم البياني 14
سعر المتر المربع في منطقة العارضية الحرفية
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التقرير العقاري

صفقات منطقة العارضية الحرفية
ــام 2019  ــن ع ــة بي ــة الحرفي ــة العارضي ــي منطق ــورة ف ــارات المط ــي والعق ــب الأراض ــمة حس ــات مُقس ــدد الصفق ــم 15 ع ــي رق ــم البيان ــح الرس     يوض

ــام 2024. ــن ع ــع الأول م والرب

    بينما يعرض الرسم البياني رقم 16 التغير في متوسط سعر الصفقة لكل متر مربع.

    يرتبط متوسط تغير الأسعار إرتباطاً إيجابياً بالتغيّرات في حجم الصفقات. فمع زيادة الصفقات يرتفع سعر المتر المربع الواحد.

    بقــي الســعر للمتــر المربــع مســتقراً خــال جائحــة كورونــا فــي عــام 2020، لكنــه إنخفــض بشــكل ملحــوظ فــي عــام 2021، ثــم شــهد زيــادة كبيــرة 

بنســبة 73 % مــع زيــادة الصفقــات بنســبة 350 % فــي عــام 2022.
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الرسم البياني 15
تغيير سعر المتر المربع في العارضية الحرفية
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الرسم البياني 16
تغير سعر المتر المربع في منطقة العارضية الحرفية
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الرسم البياني 15
صفقات منطقة العارضية الحرفية من عام 2019 حتى الربع الأول من عام 2024

المصدر: بيانات وزارة العدل.
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صفقات منطقة غرب أبو فطيرة الحرفية

   يوضح الرسم البياني رقم 18 التغير في متوسط سعر الصفقة لكل متر مربع. 

   يرتبط التغير في متوسط سعر المتر المربع الواحد إرتباطاً سلبياً بين الأراضي والعقارات المطورة.

   فمع إرتفاع متوسط سعر المتر المربع للأراضي، ينخفض متوسط سعر المتر المربع للعقارات المطورة والعكس صحيح.

   يوضــح الرســم البيانــي رقــم 17 عــدد الصفقــات مُقســمة حســب الأراضــي والعقــارات المطــورة فــي منطقــة غــرب أبــو فطيــرة الحرفيــة بيــن عــام 

2019 والربــع الأول مــن عــام 2024. 

    كان هنــاك إنخفــاض مُطّــرد فــي حجــم الصفقــات مــن عــام 2021 حتــى الربــع الأول مــن عــام 2024، حيــث كانــت غالبيــة الصفقــات عبــارة عــن عقــارات 

مطورة. 

   قد يكون ذلك بسبب ندرة الأراضي الشاغرة المعروضة وليس بسبب تفضيل المستثمرين.
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الرسم البياني 18
تغير سعر المتر المربع في منطقة غرب أبو فطيرة الحرفية

الرسم البياني 17
صفقات منطقة غرب أبو فطيرة الحرفية من عام 2019 حتى الربع الأول من عام 2024
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المصدر: بيانات وزارة العدل.
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التقرير العقاري

القطاع الحرفي: نوع الصفقات
   لقد قمنا أيضاً بتحليل الصفقات لماحظة أي إتجاهات في خصائص الصفقات العقارية.

    وجدنــا أن 62 % مــن جميــع الصفقــات المُســجلة مــن عــام 2019 وحتــى الربــع الأول مــن عــام 2024 لعقــارات لا تحتــوي علــى زوايــا )الرســم البيانــي 

رقــم 19(.

    لا تشير هذه البيانات بالضرورة إلى نقص الإهتمام في العقارات ذات الزاوية وإنما إلى ندرة المعروض من هذا النوع في السوق.

ــاً  ــم وفق ــات تت ــي أن الصفق ــا يعن ــر، مم ــدة أو أكث ــة واح ــا زاوي ــة له ــع الحرفي ــع القط ــن جمي ــث أن 43 % م ــة 1 : 1 حي ــبة تقريبي ــات بنس ــوزع الصفق     تت

ــا. ــمات الزواي لس

    قمنا أيضاً بتحليل جميع العقارات في القطاع الحرفي حسب حجم العقار )الرسم البياني رقم 20(:

- 50 % أقل من أو يساوي 250 متر مربع.

- 42 % بين 251 متر مربع إلى 500 متر مربع.

-  8 % أكثر من 500 متر مربع.

زاوية واحدة
%24

بدون زاوية
%62

 زاويتين
%14

الرسم البياني 19
توزيع الصفقات بحسب الزوايا من عام 2019 حتى الربع الأول من عام 2024

%8.6

%41.7 %49.7

أكثر من 500 متر مربعأقل من أو يساوي 250 متر مربع بين 251 متر مربع إلى 500 متر مربع

الرسم البياني 20
مساحة أراضي القطاع الحرفي

المصدر: بيانات وزارة العدل.
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المصدر: بيانات وزارة العدل.

    تبيــن الرســوم البيانيــة رقــم 21 و 22 نســب الصفقــات الخاصــة بالأراضــي والعقــارات المطــورة التــي تتميــز بإطالتهــا علــى شــارع واحــد أو إثنيــن 

أو ثاثــة شــوارع.

    يُظهر الرسم البياني رقم 23 الإطالة على شارع واحد أو إثنين أو ثاثة شوارع لجميع القسائم في القطاع الحرفي.

    تتوازن صفقات الأراضي المطلّة على أكثر من شارع أما تلك المطلة على  شارع واحد فتزيد عنهم بنسبة 10 %.

     أكثــر مــن 50 % مــن صفقــات العقــارات المطــورة تُطــل علــى شــارعين. قــد يرجــع هــذا التفضيــل للمُســتثمرين بســبب الحاجــة إلــى مدخــل خلفــي أو 

منطقــة تحميــل ومدخــل أمامــي للعمــاء، بالإضافــة إلــى توفيرهــا مرونــة أكثــر فــي التصميــم العــام.

%21

%14

%65

 3 شارع 2 شارع 1 شارع

الرسم البياني 22
صفقات العقارات المطورة التي تُطل على شارع 1، 2، أو 3
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الرسم البياني 23
أراضي القطاع الحرفي التي تتميز بإطالتها على شارع 1، 2، 3، أو 4
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 3 شارع 2 شارع 1 شارع

الرسم البياني 21
صفقات الأراضي التي تتميز بإطالتها على شارع 1، 2، أو 3
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التقرير العقاري

 قطاع المحات التجارية
والبيع بالتجزئة
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تركيبة المستأجرين هي المحرك الأساسي لنجاح 
المجمعات التجارية

ــغال  ــب الإش ــار ونس ــدلات الإيج ــل مع ــاع مث ــذا القط ــية له ــرات الأداء الرئيس ــن مؤش ــد م ــة العدي ــاع التجزئ ــول قط ــابقة ح ــا الس ــي تقاريرن ــنا ف  ناقش
ــل: ــذه العوام ــع ه ــى جمي ــر عل ــماً يؤث ــاً حاس ــنناقش عام ــر س ــذا التقري ــي ه ــرة. وف ــاحات المتوف والمس

  تركيبة المستأجرين )Tenant Mix( هو العامل المُحدد والأكثر أهمية لنجاح المجمعات التجارية.

   تجلــب تركيبــة المســتأجرين الإهتمــام مــن الــزوار، ممــا يــؤدي بــدوره إلــى تحقيــق المبيعــات للمؤجريــن فــي المجمعــات التجاريــة. هــذه المبيعــات 

أو الإيــرادات المُحتملــة، تحــدد بشــكل أساســي معــدلات الإيجــار والإشــغال فــي المجمــع التجــاري.

    الرسم البياني رقم 24 يوضح تنوع المستأجرين في قطاع التجزئة التجارية في دولة الكويت.

   تستحوذ الأزياء والألبسة والمنتجات ذات الصلة على الحصة الأكبر بنسبة 31.72 %، تليها خدمات الترفيه والتسلية بنسبة 17.63 %.

   ســنناقش فــي هــذا التقريــر التغييــرات فــي تركيبــة المســتأجرين علــى مــدى الســنوات الثــاث الماضيــة وســنقارن أيضــاً تركيبــة المســتأجرين 

فــي قطــاع التجزئــة فــي دولــة الكويــت مقارنــة بالريــاض والبحريــن.

المصدر: تقديرات استيتر.
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البقالة والسوبرماركت 

المطاعم والمقاهي
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الصحة والعناية الشخصية

 الإلكترونيات والأجهزة المنزلية

السيارات

الرسم البياني 24
توزيع مساحات التأجير في قطاع التجزئة في دولة الكويت حسب فئات المستأجرين لعام 2024
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التقرير العقاري

تُظهر نسب الفئات المختلفة للمستأجرين إتجاهات 
السوق للمستقبل

يُبيــن الجــدول رقــم 8 توزيــع فئــات المســتأجرين فــي قطــاع التجزئــة فــي دولــة الكويــت خــال الســنوات القليلــة الماضيــة. يجــب الإشــارة إلــى أن النســب 
المئويــة المعروضــة تعكــس المســاحات القابلــة للتأجيــر للمحات: 

   تشــير البيانــات إلــى تراجــع نســب إشــغال عــدة فئــات فــي المجمعــات التجاريــة، منهــا الأزيــاء، والترفيــه والتســلية، والبقالــة والســوبر ماركــت، 

والمطاعــم والمقاهــي، وكذلــك الفئــة المتعلقــة بمنتجــات المنــازل والمطابــخ.

   بالمقابل، تُظهر فئات الرياضة واللياقة البدنية، والإلكترونيات والأجهزة المنزلية إتجاهات نمو متزايدة.

   تعتبر التجارة الإلكترونية وتغير المزيج الديموغرافي من بين العوامل الرئيسية التي تؤثر على تغير تركيبة المستأجرين.

   تؤثــر التجــارة الإلكترونيــة علــى فئــات مختلفــة مثــل الأزيــاء، والبقالــة والســوبر ماركــت، ومنتجــات المنــازل والمطابــخ. وبالتالــي، مــن المُرجــح أن 

يســتمر الإتجــاه فــي تنــازل وإنخفــاض فــي النســبة.

   مــن ناحيــة أخــرى، قــد ينعكــس إتجــاه فئــات أخــرى مثــل الترفيــه والمطاعــم والمقاهــي بزيــادة إهتمــام النــاس بجعــل مراكــز التســوق وجهــة 

للترفيــه وتنــاول الطعــام.

  وتجدر الإشارة هنا إلى الزيادة الحادة في فئة الرياضة واللياقة البدنية، حيث يتم إفتتاح العديد من الأندية الصحية في مراكز التسوق.

المصدر: تقديرات استيتر.

جدول رقم 8

الإتجاه

إنخفاض النسبة

إنخفاض النسبة

إنخفاض النسبة

إنخفاض النسبة

إنخفاض النسبة

إرتفاع النسبة

مستقر

مستقر

إرتفاع النسبة

مستقر

202120222024
)الربع الأول(

% 32.39

% 18.34

% 15.36

% 12.31

% 10.04
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% 4.65

% 4.37
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% 0.19
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% 0.06

% 31.72
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السيارات

الإتجاه السنوي للفئات المختلفة في سوق التجزئة في دولة الكويت
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جدول رقم 9

الإتجاه

السيارات

الإلكترونيات والأجهزة 
المنزلية

الترفيه والتسلية

المطاعم والمقاهي 

الأزياء

 البقالة والسوبر ماركت

الصحة والعناية الشخصية

المنزل والمطبخ

الخدمات العامة  والمالية

الرياضة واللياقة البدنية

50-0       
)متر مربع(

% 0.00

% 9.92

% 3.66

% 7.12

% 5.99

% 4.53

% 18.05

% 1.82

% 18.99

% 1.98

300-200  
)متر مربع(

% 15.49

% 7.72

% 4.94

% 16.52

% 8.71

% 1.34

% 9.80

% 5.79

% 13.87

% 2.47

150-100 
)متر مربع(

% 27.61

% 9.02

% 3.08

% 15.17

% 11.18

% 1.70

% 12.95

% 5.32

% 12.03

% 6.50

750-500   
)متر مربع(

% 0.00

% 4.50

% 4.36

% 4.17

% 5.18

% 2.41

% 1.63

% 5.97

% 8.11

% 5.02

5,000-2,000  
)متر مربع(

% 0.00

% 16.35

% 24.75

% 1.76

% 19.40

% 17.29

% 0.00

% 11.07

% 0.00

% 24.87

100-50  
)متر مربع(

% 0.00

% 9.74

% 3.67

% 18.12

% 15.07

% 3.65

% 31.17

% 8.59

% 22.31

% 3.73

500-300  
)متر مربع(

% 56.89

% 6.67

% 9.42

% 15.78

% 7.18

% 1.43

% 5.84

% 4.33

% 12.50

% 6.98

2,000-1,000  
)متر مربع(

% 0.00

% 28.53

% 13.11

% 1.28

% 9.87

% 7.44

% 10.39

% 18.24

% 3.85

% 14.04

200-150  
)متر مربع(

% 0.00

% 4.37

% 2.86

% 17.08

% 11.33

% 1.99

% 10.18

% 1.42

%8.34

% 6.40

1,000-750   
)متر مربع(

% 0.00

% 3.18

% 7.33

% 3.01

% 3.77

% 3.09

% 0.00

% 6.11

% 0.00

% 7.20

> 5,000   
)متر مربع(

% 0.00

% 0.00

% 22.82

% 0.00

% 2.32

% 55.13

% 0.00

% 31.34

% 0.00

% 20.81

النسبة المئوية لحصة المحلات التجارية في مختلف أحجام الوحدات لمختلف فئات المستأجرين )2024(

تتميز فئات المستأجرين  بأحجام وحدات مختلفة إستناداً 
إلى طبيعة أعمالهم ومنتجاتهم

يوضح الجدول رقم 9 النسبة المئوية لتوزيع المحات التجارية عبر أحجام الوحدات لمختلف فئات المستأجرين:

   يحصــل تجــار التجزئــة علــى المســاحة المناســبة فــي عقــارات البيــع بالتجزئــة )المجمعــات التجاريــة( بنــاءً علــى نــوع البضائــع ومتطلبــات المخــزون. 

فعلــى ســبيل المثــال، يحتــاج تاجــر الأزيــاء إلــى مســاحة أصغــر بكثيــر مقارنــة بتاجــر البقالــة أو الســوبرماركت.

   بالنســبة لبعــض الفئــات مثــل الرياضــة واللياقــة البدنيــة، فــإن حجــم الوحــدة يميــل إلــى أن يكــون أكبــر حيــث أن النــوادي الصحيــة ومتاجــر المابــس 

الرياضيــة تفضــل أن تكــون كبيــرة بالحجــم. 

   وبالنســبة لفئــات قليلــة مثــل الإلكترونيــات والأجهــزة المنزليــة، والترفيــه والتســلية، والبقالــة والســوبر ماركــت، تُفضّــل أحجــام الوحــدات الكبيرة 

علــى الأحجــام الصغيرة.

ــم  ــدات ت ــد وح ــخصية، لا توج ــة الش ــة والعناي ــة، والصح ــزة المنزلي ــات والأجه ــي، والإلكتروني ــم والمقاه ــل المطاع ــات مث ــض الفئ ــبة لبع    بالنس

ــع. ــر مرب ــن 5,000 مت ــد ع ــاحة تزي ــا بمس تأجيره
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التقرير العقاري

أربع فئات رئيسية في الرياض تسيطر على 85 % 
من حصة السوق

يوضح الرسم البياني رقم 25 النسب المئوية لحصص فئات مستأجري التجزئة المُختلفة في مراكز التسوق والمجمعات التجارية في مدينة الرياض.

   إستحوذت فئة البقالة والسوبر ماركت على الحصة الأكبر بنسبة 32.91 %، تليها الأزياء بحصة 24.15 %. 

ــوبر  ــة والس ــتحوذ البقال ــا تس ــى، بينم ــة الأعل ــى الحص ــاء عل ــتحوذ الأزي ــث تس ــت، حي ــي الكوي ــتأجرين ف ــة المس ــن تركيب ــاً ع ــف تمام ــذا يختل    وه

ــة.  ــة منخفض ــى حص ــت عل مارك

    تساهم فئة المطاعم والمقاهي في الرياض بحصة 18.41 % من إجمالي المساحات، وهي أيضاً أعلى من حصة هذه الفئة في الكويت. 

   أما فئة الترفيه والتسلية فتبلغ حصتها 9.77 %؛ وهي تقريباً نصف الحصة مقارنة في الكويت.

%24.15

%18.41

%9.77

%5.17

%5.09
%2.33

%1.67
%0.01

%0.48

%32.91

البقالة والسوبر ماركت 

الأزياء

المطاعم والمقاهي

الترفيه والتسلية

الخدمات العامة والمالية

المنزل والمطبخ

الصحة والعناية الشخصية

الرياضة واللياقة البدنية

 الإلكترونيات والأجهزة المنزلية

السيارات

الرسم البياني 25
توزيع مساحات التأجير في قطاع التجزئة في مدينة الرياض حسب فئات المستأجرين لعام 2024

المصدر: تقديرات استيتر.
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الأزياء والبقالة والسوبر ماركت: الفئات الرئيسية في 
أسواق التجزئة في البحرين

يوضح الرسم البياني رقم 26 النسب المئوية لحصص فئات مستأجري التجزئة المختلفة في مراكز التسوق والمجمعات التجارية في البحرين:

  إستحوذت فئة الأزياء على الحصة الأكبر بنسبة 27.31 %، تليها البقالة والسوبر ماركت بنسبة 19.66 %.

  كما إستحوذت فئة الترفيه والتسلية على حصة كبيرة بلغت 16.85 %.

  وساهمت فئة المطاعم والمقاهي بحصة 13.1 %. 

لت هذه الفئات الأربع مجتمعة حوالي 77 % من جميع فئات البيع بالتجزئة في البحرين.   شكَّ

  سنقدم في الصفحات التالية من هذا التقرير تحلياً كاماً لمقارنة حصص كل فئة من هذه الفئات بين الكويت والبحرين والرياض. 
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الرسم البياني 26
توزيع مساحات التأجير في قطاع التجزئة في مملكة البحرين حسب فئات المستأجرين لعام 2024

المصدر: تقديرات استيتر.
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التقرير العقاري

إتجاهات فئة الأزياء متفاوته في الأسواق المختلفة

توضح الرسوم البيانية من 27 إلى 29 النسب المئوية المختلفة لحصص تجار التجزئة في مجال الأزياء في الأسواق الثاث:

   ناحــظ أن دولــة الكويــت تســتحوذ علــى أعلــى حصــة مــن تجــارة التجزئــة فــي فئــة الأزيــاء بيــن المــدن الثــاث مقارنــة بباقــي الفئــات، وهــو إنعكاس 

لتفضيــات الشــراء لــدى المســتهلكين فــي الكويــت، والإختافــات فــي نظــام التجــارة الإلكترونيــة فــي الأســواق الثــاث، بالإضافــة إلــى قــوة 

شــركات الإمتيــاز فــي هــذه الأســواق.

   تتطــور المجمعــات التجاريــة فــي الريــاض تدريجيــاً، إلا أنهــا لــم تصبــح بعــد وجهــات تســوق للأزيــاء مثــل المجمعــات فــي الكويــت والبحريــن. بــدأت 

المجمعــات التجاريــة فــي الريــاض فــي الإنتشــار منــذ حوالــي 4 - 5 ســنوات فقــط، ولا تــزال المجمعــات التجاريــة الجديــدة وتركيبــة المســتأجرين 

فــي الريــاض قيــد التطــور. 

   علــى العكــس مــن ذلــك، فــإن المجمعــات التجاريــة الرئيســية فــي الكويــت والبحريــن موجــودة منــذ أكثــر مــن 10  إلــى 15 عامــاً، وبالتالــي فــإن تركيبة 

المســتأجرين مســتقرة بشــكل جيــد، وهــذا ســبب آخــر للحصــة المُنخفضــة نســبياً لتجــار التجزئــة للأزيــاء في الريــاض مقارنــة بباقــي الفئات. 

   نعتقد بأنه من المرجّح أن تزيد حصّة فئة الأزياء في السنوات القادمة في الرياض مقارنة بباقي الفئات.

%27.31

%24.15

الرسم البياني 28
النسبة المئوية لفئة الأزياء في مملكة البحرين

الرسم البياني 27
النسبة المئوية لفئة الأزياء في مدينة الرياض

%31.72

الرسم البياني 29
النسبة المئوية لفئة الأزياء في دولة الكويت
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توزيع فئات الأحجام لدى عامات الأزياء

ــر  ــى متاج ــة إل ــرة بالإضاف ــدات صغي ــن وح ــاث م ــواق الث ــع الأس ــي جمي ــة ف ــات التجاري ــي المجمع ــاء ف ــة للأزي ــات التجاري ــون العام    تتك

ــرة. ــية كبي رئيس

   يُوضح الرسم البياني رقم 30 توزيعاً متساوياً تقريباً لحصة متاجر الأزياء في نطاق 50 - 500 متر مربع. 

   تتمركــز نســبة كبيــرة مــن المســتأجرين ضمــن فئــة المســاحة التأجيريــة التــي تتــراوح مابيــن 2,000 إلــى 5,000 متــر مربــع، ممــا يشــير ذلــك إلــى 

أن المتاجــر الكبــرى تشــغل الحصــة الأكبــر مــن إجمالــي المســاحة المؤجــرة.

الكويت البحرين الرياض
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الرسم البياني 30
النسبة المئوية لحصة المحات التجارية في مختلف أحجام الوحدات لفئة الأزياء
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التقرير العقاري

إتجاهات فئة الترفيه والتسلية متفاوته في 
المناطق المختلفة

توضح الرسوم البيانية من 31 إلى 33 النسب المئوية المختلفة لحصص تجار التجزئة في مجال الترفيه والتسلية في الأسواق الثاث:

   تمتلــك دولــة الكويــت و مملكــة البحريــن نســباً مئويــة متشــابهة لتجــار التجزئــة فــي مجــال الترفيــه والتســلية، بينمــا تبلــغ فــي مدينــة الريــاض 

نصــف هــذا المســتوى بقليــل. ويرجــع الســبب الرئيســي إلــى أن المجمعــات التجاريــة فــي الريــاض لا زالــت قيــد التطــور وبالتالــي لــم تترتــب تركيبة 

المســتأجرين فيهــا بشــكل كامــل حتــى الآن.

   أنشــطة مثــل الســينما، والحدائــق المائيــة الداخليــة، ومراكــز الترفيــه العائليــة الكبيــرة تســتغرق ســنوات عديــدة للتطويــر فــي أي مدينــة جديــدة. 

يجــب علــى مُشــغلي هــذه الأنشــطة تطويــر أعمالهــم وترســيخ وجودهــم فــي المجمعــات التجاريــة. حتــى الآن، لــم يتــم تنفيــذ ذلــك بشــكل 

كامــل فــي مدينــة الريــاض.

   يُاحــظ أيضــاً أن القطاعــات الترفيهيــة تكــون مــن بيــن الأقــل تأثــراً بالتجــارة الإلكترونيــة. فــي جميــع أنحــاء العالــم، بــدأت المجمعــات التجاريــة فــي 

التحــول بســرعة إلــى وجهــات ترفيهيــة شــاملة لجميــع الفئــات العمريــة، ومــن المتوقــع أن يشــهد هــذا التوجــه زيــادة فــي حصتهــا فــي الأســواق 

الثــاث خــال الســنوات القادمــة.
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الرسم البياني 32
النسبة المئوية لفئة الترفيه والتسلية في مملكة  البحرين

الرسم البياني 31
النسبة المئوية لفئة الترفيه والتسلية في مدينة الرياض

الرسم البياني 33
النسبة المئوية لفئة الترفيه والتسلية في دولة الكويت
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هيمنة الوحدات الكبيرة في فئة الترفيه والتسلية

   تظهر جميع الأسواق الثاثة تفضيات مماثلة لحجم الوحدات في مجال الترفيه والتسلية.

  غالبيَّة المحات التجارية المستغلة في مجال الترفيه والتسلية يكون حجمها أكبر من 1,000 متر مربع في جميع الأسواق.
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الرسم البياني 34
النسبة المئوية لحصة المحات التجارية في مختلف أحجام الوحدات لفئة الترفيه والتسلية
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التقرير العقاري

إتجاهات فئة المطاعم والمقاهي متفاوته في 
الأسواق المختلفة

توضح الرسوم البيانية من 35 إلى 37 النسب المئوية المختلفة لحصص تجار التجزئة في مجال المطاعم والمقاهي في الأسواق الثاث:

   فــي الأســواق الثــاث، تظهــر الريــاض كســوق يحظــى بأعلــى حصــة لتجــار التجزئــة فــي قطــاع المطاعــم والمقاهــي، ويرجــع ذلــك إلــى التركيــز 

الكبيــر علــى هــذه الفئــة مــن قبــل مســوقي وحــدات المجمعــات التجاريــة. فــي الريــاض، يدفــع تجــار التجزئــة فــي هــذا القطــاع أعلــى إيجــار، ممــا 

يدفــع المجمعــات التجاريــة لإســتهدافهم مــن أجــل زيــادة دخلهــا مــن خــال هــذه الفئــة )المطاعــم والمقاهــي(.

   ومــع ذلــك، فــإن هــذا يــؤدي فــي الوقــت الحالــي إلــى ضعــف أداء العديــد مــن المطاعــم والمقاهــي وإرتفــاع نســبة التخبُّــط فــي أداء المســتأجرين 

فــي العديــد مــن المجمعــات التجاريــة وزيــادة المنافســة بينهــم.

   علــى الرغــم مــن أن ”تطبيقــات توصيــل الطعــام” كان لهــا تأثيــر كبيــر علــى فئــة المطاعــم والمقاهــي فــي الكويــت والبحريــن، إلا أن هــذا الإتجــاه 

لا يــزال يتطــور، ويمثــل توجّهــاً عالميــاً يمكــن ماحظتــه فــي معظــم دول العالــم.

ر لتستقر حصتها في معظم الأسواق بين 15 و16 %.     يعتقد خبراء هذا المجال أن فئة المطاعم والمقاهي ستتطوَّ
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الرسم البياني 36
النسبة المئوية لفئة المطاعم والمقاهي في مملكة البحرين

الرسم البياني 35
النسبة المئوية لفئة المطاعم والمقاهي في مدينة الرياض

الرسم البياني 37
النسبة المئوية لفئة المطاعم والمقاهي في دولة الكويت
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هيمنة الوحدات الصغيرة والمتوسطة في 
فئة المطاعم والمقاهي

   تتوزع وحدات المطاعم والمقاهي في جميع الإسواق الثاث في نطاق مساحة 50 - 500 متر مربع.

   تتمتــع الوحــدات التــي تبلــغ مســاحتها 50 متــر مربــع أو أقــل بحصــة ملحوظــة مــن الطّلــب، نظــراً لوجــود وحــدات الوجبــات الســريعة الأصغــر حجمــاً 

فــي المجمعــات التجاريــة.
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الرسم البياني 38
النسبة المئوية لحصة المحات التجارية في مختلف أحجام الوحدات لفئة المطاعم والمقاهي
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التقرير العقاري

إتجاهات فئة البقالة والسوبر ماركت متفاوته 
في المناطق المختلفة

توضح الرسوم البيانية من 39 إلى 41 النسب المئوية المختلفة لحصص تجار التجزئة في مجال البقالة والسوبر ماركت في الأسواق الثاث:

ــث أن  ــن.  حي ــة بالبحري ــر مقارن ــى بكثي ــت وأعل ــي الكوي ــا ف ــف حصته ــن ضع ــر م ــاض أكث ــي الري ــت ف ــوبر مارك ــة والس ــات البقال ــة مح ــغ حص    تبل

الشــركات التــي تعمــل فــي هــذا القطــاع مُتقدمــة بشــكل ملحــوظ فــي الريــاض، وأيضــاً نجحــت جميــع المجمعــات التجاريــة الجديــدة التــي ظهــرت 

ــهولة  ــيين بس ــتأجرين رئيس ــرة كمس ــت الكبي ــوبر مارك ــات الس ــتقطاب مح ــي إس ــة ف ــس الماضي ــع أو الخم ــنوات الأرب ــال الس ــوق خ ــي الس ف

كبيــرة، وهــذا ينعكــس علــى الحصــة الســوقيَّة العاليــة.

   حصــة الكويــت منخفضــة جــداً، ويعــود ذلــك إلــى ســبب فريــد مــن نوعــه، حيــث يُعتبــر متوســط أســعار الإيجــار فــي الكويــت مرتفعــاً للغايــة حتــى 

بالنســبة للوحــدات الكبيــرة التــي تحتاجهــا هــذه المتاجــر، مقارنــة بالأســعار فــي الريــاض والبحريــن. علــى ســبيل المثــال، تبلــغ أســعار الإيجــار لوحــدة 

بمســاحة 6,000 متــر مربــع حوالــي 8 - 9 دينــار كويتــي للمتــر المربــع )26 - 30 دولاراً أمريكيــاً( فــي الكويــت، وحوالــي 4 - 5 دينــار بحرينــي للمتــر 

المربــع )10 - 13 دولاراً أمريكيــاً( فــي البحريــن، وحوالــي 42 - 50 ريــالًا ســعودياً للمتــر المربــع )11 - 16 دولاراً أمريكيــاً( فــي الريــاض.

   مــع هــذا الفــرق الهائــل فــي الأســعار، تعمــل الســوبرماركت الكبيــرة فــي الكويــت علــى إمتــاك وحــدات مســتقلة خاصــة بهــا ولا تحظــى بالتواجد 

نفســه الــذي تحظــى بــه فــي الريــاض والبحريــن فــي المجمعــات والمراكــز التجارية.

%19.66

%32.91

%14.09

الرسم البياني 40
النسبة المئوية لفئة البقالة والسوبر ماركت في مملكة البحرين

الرسم البياني 39
النسبة المئوية لفئة البقالة والسوبر ماركت في مدينة الرياض

الرسم البياني 41
النسبة المئوية لفئة البقالة والسوبر ماركت في دولة الكويت
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السيطرة الشائعة للبقالة ومحات السوبر ماركت على 
الوحدات الرئيسية الكبرى في المجمعات التجارية

   تشغل البقالة ومحات السوبر ماركت عادةً الوحدات الرئيسية الكبرى في المجمعات التجارية.

  تُظهر جميع الأسواق الثاث إتجاهاً مماثاً بنسبة إشغال تزيد عن 50 % في نطاق مساحة تزيد عن 5,000 متر مربع.

الرسم البياني 42
النسبة المئوية لحصة المحات التجارية في مختلف أحجام الوحدات لفئة البقالة والسوبر ماركت 
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التقرير العقاري

إتجاهات فئة الإلكترونيات والأجهزة المنزلية 
متفاوته في الأسواق المختلفة

ــي  ــة ف ــزة المنزلي ــات والأجه ــال الإلكتروني ــي مج ــة ف ــار التجزئ ــص تج ــة لحص ــة المختلف ــب المئوي ــى 45 النس ــن 43 إل ــة م ــوم البياني ــح الرس توض
ــاث: ــواق الث الأس

ــض  ــر بع ــن المحي ــه م ــي 3 ٪، إلا أن ــن حوال ــت والبحري ــي الكوي ــة ف ــزة المنزلي ــات والأجه ــة للإلكتروني ــر التجزئ ــة متاج ــة لحص ــبة المئوي ــغ النس    تبل

الشــيء ألا تحتــل هــذه المتاجــر حصــة أكبــر فــي المجمعــات التجاريــة فــي الريــاض، حيــث تنخفــض إلــى أقــل مــن 0.5 ٪. علــى الرغــم مــن وجــود 

ــا .  ــر وغيره ــترا وجري ــل إكس ــرة مث ــات الكبي ــر الإلكتروني ــض متاج بع

ــود  ــتوى موج ــذا المس ــة، وه ــات التجاري ــي المجمع ــن 3 - 4 % ف ــراوح بي ــررة تت ــة مُب ــع بحص ــة تتمت ــزة المنزلي ــات والأجه ــة الإلكتروني ــد أن فئ    نعتق

بالفعــل فــي الكويــت والبحريــن. مــن المتوقــع أن تصــل الريــاض إلــى هــذا المســتوى خــال الســنوات القادمــة. 

%3.06 %0.48

%2.86

الرسم البياني 44
النسبة المئوية لفئة الإلكترونيات والأجهزة المنزلية في مملكة البحرين

الرسم البياني 43
النسبة المئوية لفئة الإلكترونيات والأجهزة المنزلية في مدينة الرياض

الرسم البياني 45
النسبة المئوية لفئة الإلكترونيات والأجهزة المنزلية في دولة الكويت
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تحتل الإلكترونيات والأجهزة المنزلية مساحات 
متاجر أكبر في الكويت والبحرين

ــات  ــي نطاق ــات ف ــة المح ــود غالبي ــع وج ــن م ــت والبحري ــي الكوي ــة ف ــزة المنزلي ــات والأجه ــات الإلكتروني ــي مح ــغال ف ــاه الإش ــابه إتج    يتش

ــر. ــم الأكب الحج

  بالنسبة للرياض، تقع غالبية محات الإلكترونيات والأجهزة المنزلية في الفئة الأصغر التي تتراوح ما بين 100 إلى 500 متر مربع. 

الرسم البياني 46
النسبة المئوية لحصة المحات التجارية في مختلف أحجام الوحدات لفئة الإلكترونيات والأجهزة المنزلية
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التقرير العقاري

إتجاهات فئة منتجات المنازل والمطابخ 
متقاربة في الأسواق المختلفة

توضح الرسوم البيانية من 47 إلى 49 النسب المئوية المختلفة لحصص تجار التجزئة في مجال منتجات المنازل والمطابخ في الأسواق الثاث:

  تبلغ النسبة المئوية لحصة تجار التجزئة في مجال منتجات المنازل والمطابخ في جميع الأسواق الثاث حوالي 5 - 7 %. 

  نحن نعتقد أن لهذه الفئة حصة واضحة ومُبررة حول هذا المستوى وأن جميع الأسواق الثاث تعمل وفق هذا المستوى.

%5.81

%5.09

%7.42

الرسم البياني 48
النسبة المئوية لفئة منتجات المنازل والمطابخ في مملكة البحرين

الرسم البياني 47
النسبة المئوية لفئة منتجات المنازل والمطابخ في مدينة الرياض

الرسم البياني 49
النسبة المئوية لفئة منتجات المنازل والمطابخ في دولة الكويت
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تفضل العامات التجارية في مجال منتجات المنازل 
والمطابخ الوحدات الرئيسية الكبيرة

   تتوجــه فئــة منتجــات المنــازل والمطابــخ بشــكل أكبــر نحــو المتاجــر ذات المســاحات الكبيــرة، وتشــمل عــادةً متاجــر الأثــاث المنزلــي التــي تحتــل 

مســاحات واســعة فــي جميــع الأســواق.

   فــي الكويــت والبحريــن، تتميــز هــذه الفئــة بتوجههــا نحــو المتاجــر الكبيــرة، حيــث تتــراوح مســاحتها بيــن 1,000 إلــى 2,000 متــر مربــع، بالإضافــة 

ــة تزيــد عــن 60 %. إلــى وجــود متاجــر بأحجــام أكبــر، بحصــة ســوقيَّة تراكميَّ

   بالنسبة للرياض، تصل نسبة الإشغال لأكثر من 80 % للمساحات التي تتراوح أحجامها بين 2,000 إلى 5,000 متر مربع.

الرسم البياني 50
النسبة المئوية لحصة المحات التجارية في مختلف أحجام الوحدات لفئة منتجات المنازل والمطابخ 
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التقرير العقاري

إتجاهات فئة الخدمات العامة والمالية 
متقاربة في الأسواق المختلفة

توضح الرسوم البيانية من 51 إلى 53 النسب المئوية المختلفة لحصص تجار التجزئة في مجال الخدمات العامة والمالية في الأسواق الثاث:

  تبلغ النسبة المئوية لحصة تجار التجزئة في مجال الخدمات العامة والماليّة في الأسواق الثاث حوالي 5 %. 

  نعتقد أن هذه فئة أخرى لها حصة مبررة حول هذا المستوى وأن جميع الأسواق الثاث تعمل وفق هذا المستوى.

%4.68
%5.17

%4.99

الرسم البياني 52
النسبة المئوية لفئة الخدمات العامة والمالية في مملكة البحرين

الرسم البياني 51
النسبة المئوية لفئة الخدمات العامة والمالية في مدينة الرياض

الرسم البياني 53
النسبة المئوية لفئة الخدمات العامة والمالية في دولة الكويت
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تتوزع متاجر فئة الخدمات العامة والمالية بشكل 
جيد في الوحدات الصغيرة والمتوسطة

  تتركز فئة الخدمات العامة والمالية بشكل أكبر في المتاجر الصغيرة ومتوسطة الحجم.

ــة  ــع بحص ــر مرب ــن 150 مت ــاحتها ع ــد مس ــي لا تزي ــرة الت ــر الصغي ــي المتاج ــرة ف ــغال كبي ــبة إش ــة بنس ــذه الفئ ــع ه ــن، تتمت ــت والبحري ــي الكوي    ف

ــوق 44 %. ــة تف ــوقيَّة تراكمي س

   بالنسبة لجميع الأسواق الثاث، تتوزع نسبة الإشغال بشكل جيَّد في الوحدات التي تتراوح مساحتها بين 150 - 750 متر مربع.

  في الرياض، بعض الوحدات الكبيرة التي تزيد مساحتها عن 2,000 متر مربع تكون عادةً مُخصصة للمكاتب. 
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الرسم البياني 54
النسبة المئوية لحصة المحات التجارية في مختلف أحجام الوحدات لفئة الخدمات العامة والمالية 
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التقرير العقاري

إتجاهات فئة الصحة والعناية الشخصية 
متفاوته في الأسواق المختلفة

توضح الرسوم البيانية من 55 إلى 57 النسب المئوية المختلفة لحصص تجار التجزئة في مجال الصحة والعناية الشخصية في الأسواق الثاث:

   تبلــغ النســبة المئويــة لحصــة تجــار التجزئــة فــي مجــال الصحــة والعنايــة الشــخصية فــي الكويــت والبحريــن حوالــي 4 - 5 %. وهــذا المســتوى مبــرر 

لهــذه الفئــة. 

  أما في الرياض، فتبلغ حوالي نصف هذا المستوى حالياً ونتوقع أن تزداد هذه الحصة في السنوات القادمة. 

%3.90 %2.33

%4.48

الرسم البياني 56
النسبة المئوية لفئة الصحة والعناية الشخصية في مملكة البحرين

الرسم البياني 55
النسبة المئوية لفئة الصحة والعناية الشخصية في مدينة الرياض

الرسم البياني 57
النسبة المئوية لفئة الصحة والعناية الشخصية في دولة الكويت
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تشغل فئة الصحة والعناية الشخصية وحدات أصغر 
في جميع الأسواق

   تتركز فئة الصحة والعناية الشخصية بشكل أكبر نحو النطاق الأصغر من الأحجام.

   بالنسبة لجميع الأسواق الثاث، تبلغ الحصة السُوقيّة التراكميّة للأحجام التي تتراوح مساحتها بين 0 - 500 متر مربع أكثر من 87 %.

  كما أن نطاق الأحجام الأكثر تفضياً لهذه الفئة هو 50 - 100 متر مربع.

%18.05

%31.17

%12.95

%10.18

%9.80

%5.84

%1.63

%0.00

%0.00

%0.00

%10.39

%13.34

%24.17

%18.24

%10.48

%8.01

%14.46

%7.58

%0 %10 %20 %40%30

%8.64

%33.98

%13.05

%10.72

%14.55

%13.10

%3.72

%5.96

%0.00

%0.00

%0.00

%0.00

%0.00

%0.00

%0.00

%0 %10 %20 %40%30 %0 %10 %20 %40%30

0-50

50-100

100-150

150-200

200-300

300-500

500-750

750-1.000

1.000-2.000

2.000-5.000

>5.000

الكويت البحرين الرياض

الرياض

المساحة (متر مربع)

الكويتالبحرين

الرسم البياني 58
النسبة المئوية لحصة المحات التجارية في مختلف أحجام الوحدات لفئة الصحة والعناية الشخصية 
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التقرير العقاري

إتجاهات فئة الرياضة واللياقة البدنية 
متفاوته في الأسواق المختلفة

توضح الرسوم البيانية من 59 إلى 61 النسب المئوية المختلفة لحصص تجار التجزئة في مجال الرياضة واللياقة البدنية في الأسواق الثاث:

   تبلــغ النســبة المئويــة لحصــة متاجــر التجزئــة فــي فئــة الرياضــة واللياقــة البدنيــة فــي الكويــت والبحريــن حوالــي 5 % وهــي فــي إزدياد مســتمر. هذه 

الفئــة هــي فئــة نمــو للمجمعــات التجاريــة حيــث أنــه مــن المُتوقــع أن تضــم المجمعــات التجاريــة المزيــد مــن الصــالات الرياضيــة وإســتوديوهات 

اللياقــة البدنيــة لإســتقطاب الزبائــن علــى مــدار اليــوم.

  حصة هذه الفئة في الرياض منخفضة جداً في الوقت الحالي ونتوقع أن تزداد بشكل كبير في السنوات القادمة. 

%5.28

%1.67

Chart 61
Sports & Fitness Percentage Share in Kuwait

%5.03

الرسم البياني 60
النسبة المئوية لفئة الرياضة واللياقة البدنية في مملكة البحرين

الرسم البياني 59
النسبة المئوية لفئة الرياضة واللياقة البدنية في مدينة الرياض

الرسم البياني 61
النسبة المئوية لفئة الرياضة واللياقة البدنية في دولة الكويت
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سيطرة الوحدات الكبيرة في فئة الرياضة 
واللياقة البدنية

   تتركز فئة الرياضة واللياقة البدنية في النطاقات والمساحات الأكبر من الأحجام.

   في البحرين والرياض، تستحوذ هذه الفئة على نسبة إشغال كبيرة في النطاق الأكبر والذي يتراوح بين 1,000 - 2,000 متر مربع.

ــوقية  ــة السُ ــي الحص ــن إجمال ــبة 20.81 % م ــي بنس ــع، وه ــر مرب ــن 5,000 مت ــاحتها ع ــد مس ــي تزي ــدات الت ــة الوح ــذه الفئ ــغل ه ــت، تش ــي الكوي    ف

ــر. ــة للتأجي ــاحات القابل للمس
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الرسم البياني 62
النسبة المئوية لحصة المحات التجارية في مختلف أحجام الوحدات لفئة الرياضة واللياقة البدنية 
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التقرير العقاري

إتجاهات فئة السيارات متفاوته 
في الأسواق المختلفة

توضح الرسوم البيانية من 63 إلى 65 النسب المئوية المختلفة لحصص تجار التجزئة في مجال السيارات في الأسواق الثاث:

   هــذه فئــة ثانويــة بالنســبة للأســواق الثــاث، حيــث أن النســبة المئويــة للحصــة منخفضــة جــداً فــي جميــع الأســواق؛ وتــكاد تكــون معدومــة فــي 

الريــاض. 

ــات  ــي المجمع ــن 2 - 3 % ف ــراوح بي ــبة تت ــل نس ــد لتحت ــد تتزاي ــا ق ــاً إلا أنه ــة حالي ــبة ضئيل ــغالها لنس ــن إش ــم م ــة، بالرغ ــذه الفئ ــد أن ه ــن المُعتق    م

التجاريــة، حيــث يقــوم عــدد مــن وكاء الســيارات بدراســة فــرص عــرض خدماتهــم فــي المجمعــات التجاريــة كــون أن هــذا النــوع مــن المجمعــات 

يحضــى بإقبــال جيــد مــن الــزوار.

%0.36 %0.01

%0.15

الرسم البياني 64
النسبة المئوية لفئة السيارات في مملكة البحرين

الرسم البياني 63
النسبة المئوية لفئة السيارات في مدينة الرياض

الرسم البياني 65
النسبة المئوية لفئة السيارات في دولة الكويت
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تشغل فئة السيارات مساحات مختلفة 
في الأسواق الثاثة

يوضح الرسم البياني أعاه مقارنة المساحات المستغلة لفئة السيارات في الكويت والبحرين والرياض:

   في الكويت، تشغل فئة السيارات والفئات ذات الصلة المحات التجارية في نطاق مساحات 100 - 150 و 300 - 500 متر مربع.

   أما في البحرين، فتشغل فئة السيارات مساحات تتراوح بين 750 - 2,000 متر مربع.

  في الرياض، تقع 100 % من متاجر السيارات في نطاق الأحجام بين 50 - 100 متر مربع.

الرسم البياني 66
النسبة المئوية لحصة المحات التجارية في مختلف أحجام الوحدات لفئة السيارات 
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