










 

 المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة مراجعة  تقرير حول 

 دارة  الإإلى حضرات السادة أعضاء مجلس  

 شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع.  
 

 مقدمة 
"( وشركاتها التابعة  الشركة الأمالمرفق لشركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع. )"بيان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع  لقد راجعنا  

 المرحليين المكثفين المجمعين  الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل  يوبيان   2024  سبتمبر  30"المجموعة"( كما في  يشار إليها معاً بـ  )

المرحليين التدفقات النقدية والتغيرات في حقوق الملكية بياني وذلك التاريخ ب تينأشهر المنتهي تسعةلثلاثة أشهر والالمتعلقين به لفترتي ا

المجمعينالم إن إدارة    تسعةال لفترة   كثفين  التاريخ.  بذلك  المنتهية  الأمالشركأشهر  المالية    ي ه  ة  المعلومات  إعداد هذه  المسؤولة عن 

لمعيار المحاسبة الدولي   التعبير عن نتيجة  التقرير المالي المرحلي  34المرحلية المكثفة المجمعة وعرضها وفقاً  . إن مسؤوليتنا هي 

 مراجعتنا لهذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة. 
 

 نطاق المراجعة
 "مراجعة المعلومات المالية المرحلية المنفذة من قبل مراقب الحسابات المستقل للمنشأة"   2410قد قمنا بمراجعتنا وفقاً للمعيار الدولي  ل

الموظفين المسؤولين إلى    المتعلق بمهام المراجعة. تشتمل مراجعة المعلومات المالية المرحلية على توجيه الاستفسارات بصفة رئيسية

لمحاسبية وتطبيق الإجراءات التحليلية والإجراءات الأخرى للمراجعة. إن نطاق المراجعة أقل بشكل كبير من  عن الأمور المالية وا

التي  نطاق التدقيق الذي يتم وفقاً لمعايير التدقيق الدولية وعليه، فإنه لا يمكننا الحصول على تأكيد بأننا على علم بكافة الأمور الهامة  

 لتالي فإننا لا نبدي رأياً يتعلق بالتدقيق. يمكن تحديدها في التدقيق. وبا 
 

 النتيجة 
علمنا ما يستوجب الاعتقاد بأن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة لم يتم إعدادها،  إلى    مراجعتنا، فإنه لم يردإلى    استناداً 

  .34من جميع النواحي المادية، وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي 
 

 المتطلبات القانونية والرقابية الأخرى  تقرير حول 

مراجعتنا، فإن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة متفقة مع ما هو وارد في الدفاتر المحاسبية  إلى    ذلك، واستناداً إلى    إضافة

  2016لسنة    1رقم  علمنا وجود أية مخالفات لقانون الشركات  إلى    للشركة الأم. ونفيد أنه حسبما وصل إليه علمنا واعتقادنا، لم يرد

، أو لعقد التأسيس وللنظام الأساسي للشركة الأم والتعديلات اللاحقة لهما،  ا والتعديلات اللاحقة له  والتعديلات اللاحقة له ولائحته التنفيذية

 أو مركزها المالي. الشركة الأمعلى وجه قد يكون له تأثيراً مادياً على نشاط  2024 سبتمبر  30أشهر المنتهية في  تسعةالخلال فترة 
 

لسنة    7علمنا وجود أية مخالفات لأحكام القانون رقم  إلى    اً أنه خلال مراجعتنا، وحسبما وصل إليه علمنا واعتقادنا، لم يردنبين أيض 

أشهر المنتهية    تسعة الخلال فترة    ،بشأن إنشاء هيئة أسواق المال وتنظيم نشاط الأوراق المالية ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما   2010

 أو مركزها المالي. الشركة الأمعلى وجه قد يكون له تأثيراً مادياً على نشاط  2024 سبتمبر 30في 
 

 

 

 

 

 

 
 

 عبدالكريم عبدالله السمدان
 فئة أ 208سجل مراقبي الحسابات رقم 

  إرنست ويونغ

 العيبان والعصيمي وشركاهم 
 

 2024 نوفمبر 6
 

 الكويت



 

 وشركاتها التابعة شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع.
 

 

 تشكل جزءًا من هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة.  11إلى  1ات المرفقة من يضاحالإ إن
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 )غير مدقق(المجمع المرحلي المكثف    و الخسائرأالأرباح  بيان  

 2024 سبتمبر 30لفترة المنتهية في ل

  
 الثلاثة أشهر المنتهية في 

 سبتمبر  30
 

 أشهر المنتهية في  تسعة ال
 سبتمبر  30

  2024 2023 
 

2024 2023 

 دينار كويتي  دينار كويتي  ات إيضاح  
 

 دينار كويتي  دينار كويتي 

    الإيرادات 
   

 1,116,433 1,201,701  إيرادات تأجير 
 

3,640,797 3,260,834 

 125,663 159,637  أتعاب إدارة 
 

346,910 227,453 

 23,434 96,938 6 حصة في نتائج شركات زميلة  
 

1,421,962 928,266 

أرباح غير محققة من موجودات مالية مدرجة  

 815 12,227  بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
 

126,052 815 

 - - 6 رد خسائر انخفاض قيمة استثمار في شركة زميلة 
 

- 1,835,359 

 (6,231) -  خسارة من بيع عقارات للمتاجرة 
 

- (14,241) 

 19,506 19,758  إيرادات أخرى 
 

63,010 129,198 

 3,957 11,512  إيرادات توزيعات أرباح 
 

118,414 36,509 

 
 

─────── ─────── 
 

─────── ─────── 

  1,501,773 1,283,577 
 

5,717,145 6,404,193 

 
 

─────── ─────── 
 

─────── ─────── 

    المصروفات  
   

 (190,255) (188,784)  تكاليف تمويل 
 

(581,959) (491,807) 

 (251,657) (181,406)  تكاليف موظفين 
 

(834,856) (1,125,725) 

 (135,166) (125,223)  مصروفات إدارية  
 

(352,098) (469,657) 

 (167,297) (162,748)  مصروفات تشغيل أخرى 
 

(466,155) (420,394) 

)تحميل( رد مخصص خسائر الائتمان المتوقعة  

 (26,053) (1,798)  مديني مستأجرين ل
 

56,700 (41,253) 

 
 

─────── ─────── 
 

─────── ─────── 

  (659,959) (770,428) 
 

(2,178,368) (2,548,836) 

 
 

─────── ─────── 
 

─────── ─────── 

 513,149 841,814  الربح قبل الضريبة 
 

3,538,777 3,855,357 

       

 (13,023) (974)  133 (974)  حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي 

 (79,821)  (69,345)   (7,270)  (15,040)   ضريبة دعم العمالة الوطنية 

 (14,857)  (1,407)   (29)  (1,407)   الزكاة 

 (4,930)  (5,779)   ضرائب من شركات تابعة
 

 (23,994)  (14,669) 

 
 

─────── ─────── 
 

─────── ─────── 

 501,053 818,614  ربح الفترة  
 

3,443,057 3,732,987 

 
 

═══════ ═══════ 
 

═══════ ═══════ 

    الخاص بـ: 
   

 266,826 571,110  الشركة الأممساهمي 
 

2,678,841 3,023,914 

 234,227 247,504  الحصص غير المسيطرة 
 

764,216 709,073 

  

─────── ─────── 
 

─────── ─────── 

 501,053 818,614  ربح الفترة 
 

3,443,057 3,732,987 

   ═══════ ═══════ 
 

═══════ ═══════ 

ربحية السهم الأساسية والمخففة الخاصة  

 فلس  7.3 فلس   6.4  فلس  0.6 فلس   1.4 4 الشركة الأم بمساهمي 

  

═══════ ═══════ 
 

═══════ ═══════ 

 



 

 وشركاتها التابعة شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع.
 

 

 تشكل جزءًا من هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة.  11إلى  1ات المرفقة من يضاحالإ إن
 

3 
 

 الشامل المرحلي المكثف المجمع )غير مدقق(  الدخلبيان  

 2024 سبتمبر 30لفترة المنتهية في ل

  
 الثلاثة أشهر المنتهية في 

 سبتمبر  30
 

 أشهر المنتهية في  تسعة ال
 سبتمبر  30

 2024 2023 
 

2024 2023 

 دينار كويتي  دينار كويتي  
 

 دينار كويتي  دينار كويتي 
   

 
  

 501,053 818,614 ربح الفترة 
 

3,443,057 3,732,987 
 ─────── ─────── 

 

─────── ─────── 

   )خسائر( إيرادات شاملة أخرى 
 

  

الأرباح أو إلى  خسائر شاملة أخرى قد يتم إعادة تصنيفها 
   : الخسائر في فترات لاحقة

 

  

 - (4,838) فروق تحويل عملات أجنبية ناتجة من تحويل عمليات أجنبية 
 

(49,728) - 
 ─────── ─────── 

 

─────── ─────── 
 (4,838) - 

 

(49,728) - 
 ─────── ─────── 

 

─────── ─────── 

إلى  إيرادات )خسائر( شاملة أخرى لن يتم إعادة تصنيفها 
   :الأرباح أو الخسائر في فترات لاحقة

 

  

صافي الأرباح )الخسائر( من أدوات حقوق ملكية مصنفة  

 18,384 39,105 بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى  
 

51,630 (296,899) 
 

─────── ─────── 
 

─────── ─────── 

 18,384 34,267 إجمالي الإيرادات )الخسائر( الشاملة الأخرى للفترة  
 

1,902 (296,899) 
 

─────── ─────── 
 

─────── ─────── 

 519,437 852,881 إجمالي الإيرادات الشاملة للفترة  
 

3,444,959 3,436,088 
 

═══════ ═══════ 
 

═══════ ═══════ 

   الخاص بـ: 
 

  

 285,210 605,377 الشركة الأممساهمي 
 

2,680,743 2,727,015 

 234,227 247,504 الحصص غير المسيطرة 
 

764,216 709,073 
 ─────── ─────── 

 

─────── ─────── 
 852,881 519,437 

 

3,444,959 3,436,088 
 ═══════ ═══════ 

 

═══════ ═══════ 

 

 





 وشركاتها التابعة شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع.
 

 ات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة )غير مدققة( إيضاح 
 2024 سبتمبر 30وللفترة المنتهية في كما في 
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 التغيرات في السياسات المحاسبية للمجموعة )تتمة(    3
 

   )تتمة(   الجديدة والمعدلة  المعايير والتفسيرات  3.1

 تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة  : 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

من معيار المحاسبة الدولي   76إلى    69تعديلات على الفقرات رقم    2022وأكتوبر    2020أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في يناير  

 لتحديد متطلبات تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة. وتوضح التعديلات ما يلي: 1
 

 ما المقصود بحق تأجيل التسوية 

  المرحلية المكثفة المجمعة لا بد أن يتحقق حق التأجيل في نهاية فترة المعلومات المالية 

  لن يتأثر ذلك التصنيف باحتمالية ممارسة المنشأة لحق التأجيل 

  يتحقق ذلك فقط إذا تمثلت الأداة المشتقة المضمنة في التزام قابل للتحويل في أداة حقوق ملكية وذلك في حالة ألا يؤثر الالتزام على

 تصنيفها. 
 

ذلك، تم تقديم متطلبات تقضي بأنه يجب على المنشأة الإفصاح عندما يتم تصنيف الالتزام الناشئ عن اتفاقية القرض كالتزام إلى    بالإضافة

 شهرًا.  12غير متداول ويكون حق المنشأة في تأجيل التسوية مقيد بشرط الامتثال للتعهدات المستقبلية خلال فترة 
 

 لتعديلات تأثير على المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة للمجموعة. هذه الم يكن ل
 

 ربحية السهم   4
 

  على المتوسط المرجح لعدد الأسهم  العاديين  الشركة الأمالفترة الخاص بمساهمي  ربح  قسمة  الأساسية بربحية السهم  مبالغ  احتساب  يتم  

على المتوسط  العاديين    الشركة الأم مساهمي  الخاص بالربح  يتم احتساب ربحية السهم المخففة بقسمة  بينما  .  القائمة خلال الفترة  العادية

تحويل كافة الأسهم  عند  المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال الفترة زائدا المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية التي سيتم إصدارها  

 أدوات مخففة قائمة، فإن ربحية السهم الأساسية والمخففة متطابقة.   لعدم وجودنظرًا وسهم عادية. أإلى  المخففة المحتملةالعادية 
 

 

 أشهر المنتهية في   الثلاثة 

  سبتمبر 30

 أشهر المنتهية في   تسعة ال

 سبتمبر 30

 2024 2023  2024 2023 

 3,023,914 2,678,841  266,826 571,110 )دينار كويتي(  الشركة الأمربح الفترة الخاص بمساهمي 
 

════════ ════════  ════════ ════════ 

 415,642,299 415,403,614  415,642,299 415,403,614 *  المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال الفترة )أسهم(
 

════════ ════════  ════════ ════════ 

 7.3 6.4  0.6 1.4 ربحية السهم الأساسية والمخففة )فلس( 
 

════════ ════════  ════════ ════════ 
 

 المرجح لتأثير التغيرات في أسهم الخزينة خلال الفترة. المرجح لعدد الأسهم المتوسط  * يراعي المتوسط 
 

المعلومات المالية المرحلية المكثفة    هذهوتاريخ التصريح ب  إعداد التقارير الماليةمعاملات تتضمن أسهم عادية بين تاريخ    تم إجراء أييلم  

 . السهم يةربح  إدراجالتي تتطلب إعادة  المجمعة
 

 عقارات استثمارية  5
  )مدققة(  

 
 سبتمبر 30

2024 
 ديسمبر  31

2023 
 سبتمبر 30

2023 

 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي 
    

 72,706,997 72,706,997 78,940,462 يناير  1كما في 

 6,568,000 6,568,000 9,500 إضافات *

 - (338,295) - تغير في القيمة العادلة ال

 - 3,760 - ح تحويل عملات أجنبية اربأ

 ─────── ─────── ─────── 
 78,949,962 78,940,462 79,274,997 
 ════════ ════════ ════════ 

 


